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Textliche Anderungen:

122  MindestgroBe der Baugrundstlicke bei
- Einzelhduser bei Parzelle 16aund 165 450 m* je Parzelle

211 Wohngebdude
Die Dicher der Haupt brw. Yohngebdude sind gemal planzeichnerisch
festgesetzier Firstrichtung als gleichseitige Sattel-, Walm- oder Zeitdacher
auszubiiden,
Die bisher festgesetzen Gebaudepraportionen entfalien,

2.1.1.1 Dachform:

Satteldach, Waimdach, Zeltdach, Schopfwalm zuiassig ab 35° Dachneigung.

Dachrieigung: 20° - 35°
212 (Garagen und Nebengebsude

21.21 Dachform:

Satteldach, Walmdach, Zeftdach. Schopfwalm zuldssig ab 35° Dachneigung.

Dachneigung: 20° - 35°

Die Gbrigen Festsetzungen gellen unverdndert welter,




Bebauungsplan ,,Graswinkl*
Gemeinde Bad Fiissing, Ortsteil Aigen

Begriindung zu Deckbiatt Nr. 7

Ardass;

im rechisgiéitigen Bebauungspdan Graswink|” ist flr die Parzellen 16 a und 16 b eine Dop-
pelhausbebauung vorgesehen. Die Stelipidtze und Garagen liegen hierbei fr heide
Grundsticke auf Parzelle 16 b. Bed allen Ubrigen Parzellen im Baugebiet ist eine Einzelhaus-
Bebauung moglich.

Beide Parzellen sind im Eigentum der Gemaeinde Bad Fissing und stehen seit 1898 zum
Verkaul. Aufgrund der festgesetzien Doppelhausbebauung konnten die beiden Grundsiiicke
aber nicht verkauft werden. Samiliche Bewerber wicher bisher auf eine Einzelhaushebauung
aus, Die Gemeinde beabsichtigt daher den Behauungsplan in jewsils Einzethausbebauung
zu andern und eine Neuparzeltisrung der beiden Grundstucke vorzunehmsn. ks sollen zwel
gleichyrofie Grundsticke entstehen, wobet fur Parzelle 16 a nunmehr auch eine Garage mit
GrundstUckszufahet vorgesehen st Fur Parzelle 16 b liegt bereits eine Grundsilickshawer-
bung vor. Die von den Bewerbem gewlinschie Bebauung wurde bereits entsprechend be-
ricksichtigt Walmdach und Gebaudeproportionen).

inhailt der Anderung:

Far die Parzellen 16 a und 16 b wird die bisherige Doppelhausbebauung in jeweils Einzel-
hausbebauung umgeandert. Eine Neuparzellierung der Grundstlcke wird ebenfalls vorge-
nommern, damit zwei annahernd gleichgrofle Bauparzellen entstehen. Das Maf der bauli-
chen Nutzung (GRZ und GFZ} bleiben unverandert. Die Baugrenzen werden enisprachend
der Grundstickszuschnitte abgedndert. Fur Parzelle Nr, 18 a wird nunmehr eine Grernzgara-
ge mit eigener Zufahrt vorgesehen. Bei Parzelle 18 b wird, gem&l den Winschen der neuen
Eigentimer, die Garage an der nord-stlichen Grundsticksgrenze fesigesetzt. Des Weiteren
entfallt, den Winschen entsprechend, die bisher festgesetzie Gebdudeproportion, damit ein
nahezu quadratisches Wohnhaus ermiglicht wird. Nehen dem bisher festgesstzien Sattal-
dach soli zukanftig auch die Errichtung eines Walm bew. Zeltdaches gestatiet werden. Die
zuldssige Dachneigung fir Wohnhaus und Garage wird hierzu enisprechend erweitert (nun-
mehr 20 —~ 387}, Aulgrund der vorhandenen Grundsticksgrdiien (zusammen 818 gm) wird
die Mindestgrundsticksgrofie fur die beiden Parzelien auf 450 gm {(ibrige Parzellen 500 gm)
bestimmit,

Umweltbericht
nach § 2 Abs. 4 und § 2a BauGB

Beschraibung und Bewertung der Umweltauswirkungen:

Durch die geplante Anderung des Bebauungsplans besteht zwar ein geringfligiger, zusétzli-
cher Bedarf an Grund und Boden - die GRZ von 0,3 wird dabei jedoch nicht Gbarschritten.
Der kinftige Urmweltzustand im Hinblick auf die Schutzgiter Arten- und Lebensrdume, Land-
schaftsbild, Wasser, Klima / Luft, Kultur- / Sachgliter und Mensch wird durch das geplante
Yorhaber nicht negativ beeinflusst



¥erfohrenshinweise:

Jer Gemeinderat ket on 14.90.2008 die Anderung des Bebouungspiores gem. § 2 Abs. | BoulB
bzschlossan,

33@ Filssing

Jhis

Bod Fiissing, 2104.200¢ Brusdebier, Ewgermensw

Die vorgezagene Biirgerbeisfligung wurde om 12112008 his 19.122008 vergeaommen. die {rifhzeitige
Behirdenbeteiligung noch § 4 Abs. 1 BouBB wurde mil Schreiben vom 12112008 durchgedithri.

8:}T Flissing

Bag Flissing, 21042609 ﬁr nén&ier ﬁurgermals’rw

Dar Entwurf das Bebouungsplomes df. vom 29.%0.2008  wurde mit Begrindung gem § 3 Abs. 2 BouGl i
gor Ieit vom 05022009 bis {5.03200% Gifentich ousgeiegh Ort und Douer der dffentichen Auslegung
wurde orfsiiblich hekonnt gemachl. Jie Betslligung der Troger &ifenflicher Belange noch § & Abs. 2 BauhB
warde mib Scheeiber vom 28012009 durchgefibel.

Bad Fizsing, 21.04.200%

-l
Jsr Gemsinderat het mit Beschluss vem 20042009 den Behouungsplon gemdR § 10 BauGB ofs
Sotzung beschlossen.

Baf Fissing

Bad Fissing, 271062008

Der Bebouungspion wird mit dem Toge der Bekpnnimechong, des ist om 2184.2009, gem. § 10 BouGB
rechisverbindiich, e Auslogung wurde orisiblich am 21042009 bekaont gegebes. in der Bekanntmuthuag
wurde doronl hingewiesen, doss die Bebouungsplantinderung im Reihaus Bad Flssing wiheend der ot gemeinen
Dienststunden von jedarmann eingesshen worden konn, Aul die Vorscheiften des § 44 Abs. 3 and 4 BoulB
her die Fristgemifle hellzndmnrhung efwaiger Entschiidigungsonspriiche fiie Eingriffe in eine Nisherige Nubrung
dorch disse Bebowungsploniiaderung nd iber daos Erldschen ven Eaischiidigungsonspriithen wird hingewiesen,
Unbeachitich werden eine nirh § 2% Abs, 1 Sa¥z 1 Nro 1 bis 3 BouGB beachfliche Verietzung der dord
bezeichneten Yerighrens- und Formvarschriften, eipe upfor Berticksichiigiung des § 214 Aps. 2 beachMliche
Yerietzung der Vorscheifien iber des Yerhdillnly des Behouungsplones ond des Filchermubrungsplanes und
nack & 23 Abs, 3 Soiz 7 hecchiliche MBngel des Abwiigungsvergangs, wepn siz sicht innerhalb von sinem
Jobe seit inkeaiticoten des Bebuuungsplanes scheifHich gegeniber dor Gemeinde gelfesd gemacht worden
sind (§ 215 Aks. 1 BouGB),

4 Fissing A _A-_‘x“

Bad Fiiseing, 21.84.200% ndobler, Rirgermeistar



