














Bebauungsplan ,,Graswinkl*
Gemeinde Bad Fiissing, Ortsteil Aigen

Begriindung zu Deckblatt Nr. 8

Anlass:

Im rechtsgultigen Bebauungsplan ,Graswinkl” ist fur die Parzellen 4 und 5 eine Mehrfamili-
lenhausbebauung mit bis zu 4 Wohnungen je Wohngebaude vorgesehen. Bis auf Parzelle
Nr. 3 ist auf allen Gbrigen Parzellen im Baugebiet nur eine Bebauung mit max. 2 Wohnungen
maoglich.

Die Parzellen sind im Eigentum der Gemeinde Bad Fissing und stehen seit 1998 zum Ver-
kauf. Aufgrund der GrundsttcksgroRen von 1.239 u. 1.162 gm konnten die beiden Grundstu-
cke aber nicht verkauft werden. Samtliche Bewerber wichen bisher auf kieinere Grundstiicke
aus. Die Gemeinde beabsichtigt daher den Bebauungsplan zu andern und eine Neuparzellie-
rung der beiden Grundstiicke vorzunehmen. Es sollen vier in etwa gleichgroRe Grundsttcke
entstehen. Fir zwei dieser kleineren Parzellen liegen bereits Grundstiicksbewerbungen vor.
Die von den Bewerbern gewiinschte Bebauung wurde bereits entsprechend bertcksichtigt
(Walmdach und Gebaudeproportionen).

Inhalt der Anderung:

Die UbergroRen Parzellen 4 und 5 werden in vier etwa gleich gro3e Grundstlcke aufgeteilt.
Das Mal der baulichen Nutzung (GRZ und GFZ) bleibt unverandert. Die Baugrenzen werden
entsprechend der Grundstlckszuschnitte abgedndert. Neben dem bisher festgesetzten Sat-
teldach soll zukunftig auch die Errichtung eines Walmdaches gestattet werden. Die zulassige
Dachneigung fur Wohnhaus und Garage wird hierzu entsprechend erweitert (nunmehr 20 —
35°). Aufgrund der geplanten GrundstiicksgréRen (zusammen 2.325 gm) wird die Mindest-
grundstiicksgroRe fur die vier Parzellen auf 450 gm (Ubrige Parzellen 500 gm) bestimmt.

Zur ErschlieBung der hinteren Grundstiicke wird eine neue Stichstralle mit Wendehammer,
mittig zwischen den Grundstlicken errichtet.

Verfahrensablauf:

Wahrend der fruhzeitigen Behordenbeteiligung wurden vom Kreisbauamt, vom Zweckver-
band ZAW Donau-Wald und von der Energienetze Bayern GmbH (vormals ESB) Anregun-
gen vorgetragen. Diese wurden vom Gemeinderat in der Sitzung am 13.12.2010 beschluss-
maRig behandelt. Durch die Anregungen wurde eine Anderung der festgesetzten Baugren-
zen erforderlich.

Umweltbericht
nach § 2 Abs. 4 und § 2a BauGB
Beschreibung und Bewertung der Umweltauswirkungen:

Durch die geplante Anderung des Bebauungsplans besteht zwar ein geringfugiger, zusatzli-
cher Bedarf an Grund und Boden - die GRZ von 0,3 wird dabei jedoch nicht (berschritten.












Bebauungsplan Graswinkl
8. Anderung mit Deckblatt Nr. 8

Zusammenfassende Erkldarung

1. Ziel und Zweck der Bebauungsplandanderung

Fir die Parzellen Nr. 4 und 5 waren im Bebauungsplan jeweils eine Bebauung mit bis zu 4
Wohnungen vorgesehen. Nachdem die Gemeinde die Grundsticke aufgrund der groflen
Grundsticksflachen von 1.239 gm und 1.162 gm nicht verduRern konnte, wurde auf Anre-
gung eines Interessenten eine Neuparzellierung in vier Grundstlcke in die Wege geleitet.
Die Bebauung wurde in vier Einzelhduser mit Garagen und Stellplatze und jeweils max. 2
Wohneinheiten auf dem jeweiligen Grundstiick gedndert. Des Weiteren wurden Anderungen
bei der Dachform und —neigung und den Gebadudeproportionen vorgenommen.

2. Verfahrensablauf

Am 13.10.2010 hat der Gemeinderat den Anderungsbeschluss herbeigefihrt.

Von 27.10. bis 30.11.2010 fand die vorgezogene Burgerbeteiligung gemaR § 3 Abs. 1
BauGB statt. Die Beteiligung der Trager 6ffentlicher Belange gemaf § 4 Abs. 1 BauGB wur-
de mit Schreiben vom 27.10.2010 vorgenommen.

Der Billigungs- und Auslegungsbeschluss wurde am 13.12.2010 gefasst.

Die offentliche Auslegung gemaf § 3 Abs. 2 BauGB fand zwischen 21.01.2011 und
21.02.2011 statt. Die Trager o&ffentlicher Belange wurden gemaf § 4 Abs. 2 BauGB mit
Schreiben vom 13.01.2011 beteiligt. Anregungen gingen hierbei nicht ein.

Am 15.03.2011 wurde der Satzungsbeschluss herbeigefihrt.

3. Umweltbelange

Durch die Anderung des Bebauungsplanes in diesem allgemeinen Wohngebiet wird die GRZ
von 0,3 nicht Uberschritten so dass die Ausweisung von Ausgleichsflachen nicht erforderlich
ist.

Der kunftige Umweltzustand im Hinblick auf die Schutzguter Arten- und Lebensrdume, Land-
schaftsbild, Wasser, Klima / Luft, Kultur- / Sachgiter und Mensch wird durch das geplante
Vorhaben nicht negativ beeinflusst.

Bad Fussing, 23.03.2011



