Bebauungsplan
) "Graswinkl"
12. Anderung mit Deckblatt Nr. 12
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Verfahrensvermerk

1. Der Bauausschuss hat in der Sitzung vom 07.12.2022 die Anderung des Bebauungsplans
_Graswinkl* mit Deckblatt Nr. 12 im vereinfachten Verfahren gemaR § 13 BauGB beschlossen. Der
Aufstellungsbeschluss wurde am 19.12.2022 ortstblich bekannt gemacht (§ 2 Abs. 1 BauGB).

2. Zudemi Entwurf der Anderung des Bebauungspians mit Deckblatt Nr. 12 in der Fassung vom
14.03.2023 wurden die Behorden und sonstigen Trager offentlicher Belange sowie die betroffene
Offentlichkeit gemal § 13 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom 28.03.2023 bis 28.04.2023 beteiligt.

3. Die Gemeinde Bad Fussing hat mit Beschluss des Bauausschusses vom 16.05.2023 die Anderung des
Bebauungsplans ,Graswinkl* mit Deckblatt Nr. 12 gema® § 10 Abs. 1 BauGB in der Fassung vom
14.03.2023als Satzung beschlossen.
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5. Die Anderung des Bebauungsplans ,Graswinkl* mit Deckblatt Nr. 12 wird mit dem Tage der
Bekanntmachung, das ist am 30.05.2023 gem. § 10 BauGB rechtsverbindlich. Das Inkrafttreten wurde
ortstiblich am 30.05.2023 bekannt gegeben.

In der Bekanntmachung wurde darauf hingewiesen, dass der Bebauungsplan im Rathaus Bad Fussing

wahrend der allgemeinen Dienststunden von jedermann eingesehen werden kann.

Auf die Vorschriften des § 44 Abs. 3 und 4 BauGB Uber die fristgemafte Geltendmachung etwaiger Ent-

schadigungsanspriche fur Eingriffe in eine bisherige Nutzung durch diesen Bebauungsplan und dber

das Erldschen von Entschadigungsanspriichen wird hingewiesen. Unbeachtlich werden eine nach

§ 214 Abs. 1 Satz 1 Nr. 1 bis 3 BauGB beachtliche Verletzung der dort bezeichneten Verfahrens- und

Formvorschriften, eine unter Berticksichtigung des § 214 Abs. 2 BauGB beachtliche Verletzung der Vor-

schriften tiber das Verhaltnis des Bebauungsplans und des Flachennutzungsplans und nach

§ 214 Abs. 3 Satz 2 BauGB beachtliche Mangel des Abwagungsvorgangs, wenn sie nicht innerhalb von

einem-Jafir seit dem.|nkrafttreten des Bebauungsplans schriftlich gegeniber der Gemeinde geltend
_~gemacht worden sind(§ 215 Abs. 1 BauGB).

Gemeinde Bad Filssing,-den-30.05.2023
- aa o

Tobias Kurz, Erster Biirgermeister
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TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

nach BBauG + BayBO

Anderungen/Ergénzungen durch Deckblatt Nr. 12
Die Anderungen/Ergénzungen betreffen das Grundstiick FI.Nr. 275112 (Graswinkistralie 9).

Bebauungsplan ,,Graswinkl“
Bisherige Fassung vom 29.08.1995 Neue Festsetzungen

21 Gestaltung der baulichen Anlage I

2.1.1  Wohngebdude

2.1.1.1 Dachform: Satteldach 2.4.1.1 Dachform:

Dachneigung: 28° - 35° Hauptdach: Satteldach mit einer
Dachneigung von 28° - 35°,
Anbauten: Pultdach mit einer
Dachneigung von 5° - 15°

2.1.3  Aligemeine Baugestaltung

2.1.3.2 Dacheindeckung: Ziegel- u. 2.1.3.2 Dacheindeckung: Ziegel- u,
Betondachpfannen, begriinte Dacher Betondachpfannen, begriinte Dacher,
Blecheindeckung, Glas
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BEGRUNDUNG :

zum Deckblatt Nr. 12

Zugrunde liegt der rechtskréftige Bebauungsplan ,Graswinkl* mit seiner derzeit giiltigen Satzung.

Die Anderung des Bebauungsplanes betrifft das Grundstiick FI. Nr. 275/12, Gemarkung Aigen a. Inn
(Graswinkistraie 9).

Der Antragsteller beabsichtigt einen Anbau eines Wintergartens an einem bestehenden Einfamilienhaus.
Der Wintergarten soll ein Pultdach mit Glas- bzw. Blechdachdeckung und einer Neigung von 5° erhalten.
Das bestehende, sehr kompakte Einfamilienhaus soll nun mehr Wohnraum fiir familéren Zuwachs
erhalten. Das Pultdach mit Blechdachdeckung und groBen Oberlichtern bietet nicht nur eine
architektonisch ansprechende Silhouette, sondern ermglicht es innenliegende Réume mit Tageslicht zu
beftillen.

im Bereich des Bebauungspians wurden bislang mehrere abweichende Dachformen und -Neigungen als

Abweichungen genehmigt, darunter auch Pultdacher.
Die bereits im Wege einer isolierten Befreiung errichtete Garage wird entsprechend aufgenommen.

Hierdurch werden folgende Anderungen bzw. Ergénzungen erforderlich:

- Erweiterung der Baugrenze

- Anderung der Dachform (Puitdach)

- Anderung der Dachneigung (5°)

Angleichung Firstrichtung und Baugrenze fiir Garage

Die GRZ, GFZ und GUZ werden eingehalten
Aus stadtebaulicher Sicht bestehen keine Bedenken.

Fiir Deckblatt Nr. 12 gelten im Ubrigen die Erduterungen und die Textlichen Festsetzungen des rechts-
verbindlichen Bebauungsplanes, sowie die der dazugehdrigen Begriindung, sinngemag.

Wiirdigung der naturschutzrechtfichen Belange:

Die festgesetzte GRZ von 0,3 wird durch diese Bebauungsplananderung nicht geéndert. Ein weiterer
Ausgleichsbedarf ist deshalb nicht erforderlich

Kirchham, 14.03.2023
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BEKANNTMACHUNG

{iber einen [X|Bebauungsplan [ |Griinordnungsplan

I.
Det [_] Gemeinderat [X] Bauausschuss der Gemeinde Bad Fissing hat am 16.05.2023

fiir das Gebiet ,,Graswinkl“ mit Deckblatt Nr. 12 die Anderung
des  [XBebauungsplanes [ ]Griinordnungsplanes als Satzung beschlossen.

Dieser Plan
[[list von det / vom Landratsamt Passau

mit Schreiben vom Az

genehmigt worden (§ 10 Abs. 21V.m. § 6 Abs. 2 und 4 BauGB).
[] gilt als genchmigt (§ 10 Abs. 21.V.m. § 6 Abs. 4 Satz 4 BauGB)

X bedutfte keiner Genehmigung.

11,
Der Plan i.d.F. vom 14.03.2023 liegt samt Begriindung ab Verdffentlichung dieser Bekanntmachung

im Rathaus Bad Fiissing, Rathausstr. 6, 94072 Bad Fiissing, Zi.-Nr. 17 auf Dauer wéhrend der
allgemeinen Dienststunden 6ffentlich aus und kann dort eingesehen werden.
Det Bebauungsplan/Griinordnungsplan tritt mit dieser Bekanntmachung in Kraft.

ITI.
1. Gemif § 215 Abs. 2 des Baugesetzbuches ~BauGB- wird auf folgendes hingewiesen:

Unbeachtlich werden

a. eine nach § 214 Abs. 1 Satz 1 Nr. 1 bis 3 beachtliche Verletzung det dort bezeichneten Verfahrens-
und Formvotschriften,

b. eine unter Beriicksichtigung des § 214 Abs. 2 beachtliche Verletzung der Votschriften iiber das
Verhiltnis des Bebauungsplans und des Flichennutzungsplans und

c. mnach § 214 Abs. 3 Satz 2 beachtliche Mingel des Abwigungsvorgangs,

wenn sie nicht innerhalb eines Jahres seit Bekanntmachung der Satzung schriftlich gegeniiber der

Gemeinde unter Darlegung des die Verletzung begriindenden Sachverhalts geltend gemacht worden

sind.

2. Des Weiteren wird hingewiesen auf die Vorschriften des § 44 Abs. 3 Satz 1 und 2 und Abs. 4 BauGB
iiber die fristgemifle Geltendmachung etwaiger Entschidigungsanspriiche fur Eingriffe in eine bisher
zulissige Nutzung durch diesen Bebauungsplan /Griinordnungsplan und Gber das Exléschen von
Entschidigungsanspriichen. —
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Amtliche Bekanatmachung durch Niederlegung der Satzung und Bekanntgabe der Niedetlegung mittels Anschlag:
An die Amtstafel angcheftet am  30.05.2023 Der [X] Bebauungsplan [X] Griinordnungsplan
Abgenommen am 14.06.2023 ist somit am 30.05.2023 in Kraft getreten.

Bad Fissing,

Datum, Unterschrift, Dienstbezeichnung




