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Bebauungsplan “Ortsteil Egglfing”., Deckblatt Nr. 12

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

1, Festsetzungen nach & 9 Abs. 1 BauGB

1.1, Art der baulichen Nutzung

1.1.1. MD: Dorfgebiet nach § 5 BauNV0
Einzelhandelsbetriebe, Schank- und Speisewirtschaften
sowie Betriebe des Beherbergungsgewerbes (§ 5 Abs. 2
Nr. 5 BauNV0), sonstige Gewerbebetriebe (§ 5 Abs. 2
Nr. 6 BauNV0)., Anlagen fiir Ortliche Verwaltungen sowie
fir kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche
und sportliche Zwecke (§ 5 Abs. 2 Nr. 7 BauNV0). Garten-
baubetriebe (§ 5 Abs. 2 Nr. 8 BauNVv0), Tankstellen
(8§ 5 Abs., 2 Nr. 9 BauNV0) und die Ausnahme nach
§ 5 Abs. 3 BauNV0 sind nicht zuldssig.

1.2, MaB der baulichen Nutzung
Fir die einzelnen Baugrundsticke gilt das MaB der bau-
lichen Nutzung. das im Plan durch Planzeichen festge-
setzt ist.
Fldachen von Aufenthaltsraumen in anderen Geschossen als
Vollgeschossen sind einschlieBlich ihrer zugehOrigen
Flure und Treppenraume und ihrer Umfassungswande bei
der dazurechnenden GeschoBflache ganz mitzurechnen.

Als Hochstarenze GRZ 0.3 (Grundflachenzahl)
Als HOchstgrenze GFZ 0,4 (GeschoBflachenzahl)

1.5 Bauweise und GrundstiicksariBe

1.3.1. Bauweise offen

1.3.2. Die Firstrichtung verlauft parallel zum eingetragenen
Mittelstrich.

1.3.3. MindestaroRe der Baugrundstiicke bei Einzelhausern 600 gm
je Parzelle.
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1.3.4, Hohenlage:
Bei Wohngebauden darf die FuBbodenoberkante des Erd-
geschosses max. 0,30 m, bei Garagen und Nebengebiuden
max. 0,20 m Uber dem Niveau der nachstgelegenen
StraBen- oder Gehsteigoberkante sein.

1.4, Grinordnung

1.4.1 Grunflachenzahl (GUZ):
Private Garten und Vorgarten sind so anzulegen, daB
die reinen Grunflachen mindestens 40 % des Bauarund-
stuckes betragen.
Als Mindestforderung GUZ 0,4 (Grinflachenzahl).
Jedem Bauantrag ist ein Freiflachengestaltungsplan
mit Berechnung der GUZ beizulegen,

1.4.2. Private Griunflachen:
Die privaten Grinflachen kdnnen nach Belieben begriint
werden. Die Pflanzauswahl ist freigestellt. Nicht
zuldssig sind jedoch groBe Nadelbaume wie Fichte,
Kiefer, Tanne.

2. Festsetzunaen nach Art. 98 BavyBO, § 9 Abs. 4 BauGB

221, 1tun rb ichen Anlaage

2.1.1. Wohngebaude
Die Dacher der Haupt- bzw. Wohngebaude sind gemaB
planzeichnerisch festgesetzter Firstrichtung als
gleichseltige Satteldacher auszubilden. Bei Wohnge-
bduden soll die Gebaudelange das 1,3fache der Gebdude-
breite nicht unterschreiten.
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I.D Zulassig 1 VollgeschoB und 1 Dachge-
schoB als VollgeschoB
Dachform; Satteldach
Dachneigung: 20* = 35°
Kniestock: Zulassig max. 1,20 m von Rohdecke
bis Qberkante Pfette,
Dachgauben: Zulassig ausschlieBlich stehende Gisbel-

gauben ab 33° Dachneigung des Haupt-
daches, max. 2 Gauben pro Seite.

Die Summe der Einzelgaubenbreiten darf
1/4 der Hauptdachlange nicht ber-
schreiten. Gemessen wird die Vorderfront
der Gaube ohne Dachiiberstand. Die max.
Einzelgaubenbreite betragt 1,50 m. Der
Abstand der Gauben zueinander und zu
anderen Bauteilen muB mind. 1,50 m be-
tragen.

Dachflachen- Dachflachenfenster sind zulassig. Der
fenster: Dachflachenfensteranteil darf max. 5 %
der Hauptdachfldche betragen. Durchgehende
Glasfirste sind zulassig mit einer max.
Breite von 2,00 m und einer max. Lange
von 2/3 der Gebdudelange.

Dacheinschnitte:Dacheinschnitte sind unzulassig.

Zwerchgiebel:  Zwerchgiebel sind zuldssig, jedoch max.
1 Zwerchgiebel je Hauslangsseite.
Ist die Hauslange kirzer als 9,00 m,
sind Zwerchgiebel unzulassig.
Die Lange des Zwerchgiebels darf max.
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174 der Hauslange betragen, er darf

max. 1,00 m vor der Hausfront hervor-
treten. Der First des Zwerchgiebels

muB mind. 0,50 m unter dem First des
Hauptdaches liegen.

Dachneigung 33° - 38°,

Ortgang- und Traufiiberstand max. 0,50 m.
Die Traufhohe darf max. 2,00 m iber
Deckenoberkante des 1. Vollgeschosses
(EG) sein.

Erker: Erker an Gebdudeecken sind unzuldssig.

Wandhthe: Max. 4,80 m ab fertigem Geladnde, das
ist die natiurliche, tatsachlich vor-
handene oder von der Kreisverwaltungs-
behorde festgelegte Gelandeoberflache.

Sockelhohe: Sichtbare SockelhGhe max. 0,30 m.
Sichtbare Kellerfenster unzulassig.

Dachiiberstande:Ortgang und Traufe mind. 0,50 m.
Bei vorspringenden Bauteilen ist der
Uberstand auf die Vorderkante dieses
Bauteiles abzustimmen. Bei Dachiliber-
standen groBer als 1,00 m ist das
uberkragende Dach mit Abstutzungen
ZU versehen,
Giebelseiten konnen auch ab 33° Dach-
neigung als Schildwande ausgebildet
werden. Die Schildwande missen mind.
0,30 m wuber die Dachflache hinausreichen,
sie sind mit Blech abzudecken.
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2.1, 2.

2332 1.

21202

.

2:1:35 .1

Garagen und Nebengebaude

= Garagen und Nebengebdude in einge-

schossiger Bauweise zulassig.

Die Garagen und Nebengebdude sind in Dachform, Dach-
neigung., Dachdeckung und Fassadengestaltung dem Haupt-
gebdude anzugleichen.

Dachform: Satteldach., Dachneigung 25° - 35°;
Traufhohe max. 2,75 m.

Kniestock: Unzulassig.

Dachgauben: Unzulassig.

Sockelhohe: Max. 0,30 m.

Dachiberstéande: Ortgang mind. 0,50 m, ausgenommen
Grenzbebauung.
Traufe mind. 0,50 m.
Schildwande auf der Giebelseite
zulassig.

Wenn nach den Festsetzungen im Plan Nebengebaude
und Garagen an den Grundstucksgrenzen errichtet
werden diurfen, sind sie grundsdtzlich mit einem
Abstand von 0,50 m zur Grundstucksgrenze zu er-
richten. Der Brandschutz ist zu beachten.

Bei freistehenden Garagen und Nebengebauden ist
ein gedeckter Zugang zum Wohngebdude in Form einer
Holz- oder Stahlpergola mit Glasdeckung zuldssig,
max. Hohe 2,50 m, max. Breite 2.50 m.

Allgemeine Baugestaltung fur Wohn- und Nebenge-
baude, Garagen

Grundlage fur die Gestaltung der Baukorper sind
die ortlichen Gegebenheiten der Landschaft, des
Gelandes und der alten Baustruktur in diesem Be-
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reich., Die Baukorper sind grundsatzlich in Recht-
eckform zu wahlen. Gliederungs- und Gestaltungs-
elemente wie Wintergdrten oder Glasveranden u.4&.
sind zulassig. Die sichtbare Konstruktion ist
vorzugsweise in Holz/Glas auszufiihren. Fassaden

am Hauptgebaude, die weder durch Fenster noch

durch sonstige Offnungen unterbrochen werden, sind
nicht zulassig.

Die Fenster sind grundsatzlich hochrechteckig,
moglichst als Holzsprossenfenster auszufihren,

Die Gebaude sind als Putzbauten auszufuhren. Unzu-
lassig sind Putzarten wie Nester-, Nockerl-, Wirmer-,
Wellen-, Waben- oder Fdacherputz. Vorzugsweise ist
Glattputz zu verwenden,

Holzverkleidungen, Wandspaliere und Holzrankgitter
sind zulassig.

Ortsiubliche bauliche Stilelemente wie Fensterladen,
Loggien und Balkone sind zulassia. Balkone ohne
Uberdeckung sind zu vermeiden.

Die Putzfladchen sind mit hellen Farben zu versehen,
Die Holzschutzanstriche sind mdglichst naturnahe

zUu wahlen,

2.1.3.2. Als Dacheindeckung sind Ziegel- bzw. Betondachpfannen.
Farbe ziegelrot engobiert oder naturbelassen., zu
verwenden,

2.1.3.3. Balkone und vorspringende Bauteile kOnnen, wenn
sie vom Hauptdach abgesetzt sind, mit Stehfalzblech
oder Drahtglas gedeckt werden.

2.1.3.4. Anlagen zur Sonnenenergiegewinnung:
Solaranlagen und Kollektorflachen mit Glasabdeckung
sind in der Dachneigung des bhetreffenden Daches
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zulassig. Zu Ortgang und Traufe ist ein Mindestab-
stand von 2,00 m einzuhalten, Die Kollektorflachen
sollen 0,50 m unter der Firstkante beginnen,

2.1.3.5. Antennenanlagen sind moglichst unauffallig anzubringen.
Je Haus ist nur eine Empfangsanlage zulédssig.

2.1.3.6. Abfallbehdlter sind moglichst auf uneinsehbaren
Flachen des Grundsticks oder in Garagen und Neben-
gebauden unterzubringen,

2, 2. Gestaltuna der AuBenanlagen

2.2.1. Private Verkenrstlachen

2.2.1.1. Garagenzufahrten:
Die Zufahrtsbreite vor Garagen darf max. 6,50 m
betragen oder der Breite der Garagen entsprechen.
Die Tiefe der Zufahrt muB mind. 5,00 m betragen.
Die Befestigung der Garagenzufahrten darf nur mit
wasserdurchlassigem Belag wie z.B. Rasengitter-
steinen, Rasenpflaster, Schotterrasen, Granit-
und Betonverbundpflaster mit Fuge erfolgen.

2.2,1.2. Stellplatze
Die Befestigung der Stellplatze darf ausschlieBlich
mit wasserdurchldssigem Belag erfolgen. Vorzugsweise
sind Rasengittersteine, Rasenpflaster oder Schotter-
rasen zu verwenden.

2.2.2. Einfriedung
2.2.2.1. StraRenseitig sind nur zuldssig Holzlattenzaune,

Zaunfelder vor Zaunpfosten durchlaufend, 0,10 m
niedriger als Zaunoberkante. ZaunhGhe max. 1,20 m
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2:2:3:%;

2254,

2.3,

Uber StraBen- bzw. BUrgersteigkante,
Eingangs- und Einfahrtstore sind der Zaunart in
Material und Konstruktion anzupassen.

An rickwartigen und seitlichen Grundstiicksgrenzen
sind auch Maschendrahtzaune mit Pfosten und durch-
laufendem Drahtgeflecht, tannengriin oder graphit-
farben, zuldssig.

Unzuldssig sind alle Arten von Fertigbetonsteinen,

Entlang der landwirtschaftlich genutzten Flache
ist mit den Einfriedungen ein Grenzabstand von
mindestens 0.50 m einzuhalten. Damit soll die ma-
schinelle ackerbauliche Bearbeitung der landwirt-
schaftlichen Flachen gewdhrleistet werden.

Stellplatze fir KFZ

2.4.

Zur Erfullung der Stellplatzverpflichtung nach
Art. 58 BayBO gilt die gemeindliche Satzung Uber
die Herstellung von Garagen und Stellplétzen und
deren Ablosung vom 07.01,1997,

Der Stellplatzbedarf ist im Bauantrag zeichnerisch
nachzuweisen, Eine Stellplatzberechnung ist beizu-
flgen,

Zeichenerklarung fur die planlichen Festsetzungen

2.4.1.

2.4.2.

| Dorfaoebiet § 5 BauNvo

[+D Zahl der VollgeschoBe als Hochstgrenze
zulassig.

D DachaeschoB als VollgeschoB zulassig.
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GeschoBflachenzahl
Grundfladchenzahl

Zahl der zulassigen Wohnungen in Wohn-
gebduden

Baugrenze
StraBen- und Verkehrsflache

StraBenbegrenzungslinie

Einfahrt

zu pflanzender Baum

zu pflanzende Wildhecke

Flachen fir Garagen und Nebengebaude
Garagen

Satteldach, Firstrichtung bindend
Grundsticksgrenze bestehend

geplante Grundsticksarenze
(Parzellengrenzen)

Nutzungsschablone:

Zah!l der Vollgeschosse
GeschoBflachenzahl

Baugebiet

Grundfla-
chenzahl

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches
der 12. Anderung



Bebauungsplan "“Ortsteil Egglfing”, Deckblatt Nr. 12 -10-

>S0@ Grenze des rdumlichen Geltungsbereichs
des qgliltigen Bebauungsplanes

———— Abgrenzung der Art der baulichen
Nutzungo

Hinweis:

Die 0.a. Festsetzungen gelten nur fur den Bereich der
12. Anderung.

Bad Fussing, 20.08.1597

Gemeinde Bad Fissing
Bauamt

Rathausstr, 6 - 8
94072 Bad Flissing

geandert 26.0).1998
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BEGRUNDLUNG

AnlaB der Anderung des Bebauungsplanes ist der Ausbau der Hi-
bingerstraBe und die damit verbundene Absicht der Eigentumer
der Grundstiicke F1.Nr. 23 und 426 der Gemarkung Egglfing je-
weils eiln Einfamilienhaus zu errichten.

Aufgrund der bereits vorhandenen Bebauung sidostlich der Hi-
bingerstraBe wird durch die Anordnung der geplanten Gebaude

die vorhandene Bauliicke geschlossen und der Ortsrand abgerun-
det. Die festgesetzte Bauweise wurde so gewahlt, daB zwischen
den einzelnen Gebauden relativ groBe Abstande entstehen. AuBer-
dem sind die Hduser in ihren AusmaBen begrenzt und zur freien
Landschaft hin niedrig gehalten.

Durch die Anderung des Bebauungsplanes sollen in erster Linie
zwel Wohnhauser entstehen, die in unmittelbarer Ndhe zu einem
landwirtschaftlichen Betrieb liegen, Deshalb ist dieser Bereich
als Dorfgebiet ausgewiesen und Einzelhandelsbetriebe. Schank-
und Speisewirtschaften sowie Betriebe des Beherbergungsgewerbes
(8§ 5 Abs. 2 Nr. 5 BauNV0), sonstige Gewerbebetriebe (§ 5 Abs., 2
Nr. & BauNV0)., Anlagen fiir ortliche Verwaltungen sowie flr kirch-
liche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche
Zwecke (§ 5 Abs. 2 Nr. 7 BauNVv0), Gartenbaubetriebe (§ 5 Abs. 2
Nr. 8 BauNv0), Tankstellen (§ 5 Abs. 2 Nr. 9 BauNV0) und die
Ausnahme nach § 5 Abs. 3 BauGB unzulassig. Festgesetzt wird

auch die Anzahl von maximal 2 Wohnungen. Dies soll -wie bereits
im rechtsgiltigen Bebauungsplan dargelegt- einer stadtebaulichen
Fehlentwicklung entgegenwirken und der Eigenart der naheren
Umgebung gerecht werden. Zum anderen werden durch diese Begren-
zung vernunftige WohnungsgroBen fixiert, die das Wohnen von
einheimischen Famlilien mit Kindern ermoglichen soll.

Die ausreichende ErschlieBung ist durch die vorhandenen Ver-
und Entsorgungsleitungen gesichert.

Bad Fissing., den 20.08.1997 geandert 26.01.1998

Gemeinde Bad Fiissing
Bauamt

RathausstraBe 6-8
94072 Bad Fussing
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BESTATIGUNGSVERMERKE

bauungswlaﬂes mit Deckblatt Nr. 12 gemal § 2 Abs. 1 BauGB
beschlossen.

Bad Fiissing, den 29.06.1998 Gemeihdg Bad Fussing

wY“N-

Gnan, /i Burgerhe;tte \

-\“-"'ﬂ'

4}{ E "

Die vorgezogene BUrgerbetelllgung gemaB § 3 Abs. 1 Satz 1

Bad Fiissing, den 23.04,1998 Gemeindd Bad Fiissing

Gnan,fl Burgébmelstgf

\ ‘}.',.
< ODF B
\\.____‘_.r
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Der Entwurf der 12. Anderung mit Deckblatt Nr. 12 vom
26.01.1998  urde mit der Begriindung gemaB § 3 Abs. 2
BauGB vom 06,031998, bis 07.04.1998, offentlich ausgelegt,
Ort und Dauer der offentlichen Auslegung wurde ortsiblich
bekanntgemacht., F

270/

s EoES 3 S
Gnan, 1.y8urgerﬁ§43;gﬁgp:;

Der Gemeinderat hat die vorgebrachten Bedenken und Anregun-
gen sowie die Stellungnehme der Trager oftentlicher Belange

am 27063998, gepriift. Das Ergebnis ist mitggteilt worden.
i i 290‘;1998 Ainde scing
Bad Fussing, den &3228 Geme inde| Bad FUS”;QﬁﬁTﬁ?w;‘
’Aiax_r;fg¥ﬁr 2
- ) &)

T Ay !
Gnan, 1./ Burgermeist@r..s/

Die Gemeinde Bad Flissing hat die 12. Anderung mit Deck-

blatt Nr. 12 mit BeschluB des Gemeinderates vom 27.04.1998
gemaB §¢ 10 BauGB als Satzung beschlossen, \
Bad Fissing, den 29,04,1998 Gemeinde Bad Fissing

/ (O\ AR

Gnan, 1/ Blrgermeister -

_3;'
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andratsamt Passau wurde der Bebauungsplan mit Schreiben
17761 | gemaB ¢ 11 Abs., 1 BauGB angezeigt.

Bad Fissing, den .........o . Gemeinde Bad Flssing

“““mmﬂhhmhxxaﬁh

Gnan, 1. BlrgermaTster

Die 12, Anderung mit Deckblatt Nr. 12 wird mit dem Tage
der Bekanntmachung, das 1st am 2510§ﬂ995 geméB § 12 BauGB

In der Bekanntmachung wurde darauf hingewiesen, daB d
Deckblatt Nr. 12 im Rathaus Bad Flssing wahrend der D
stunden von jedermann eingesehen werden kann.

as
1enst

Auf die Vorschriften des § 44 Abs. 3 und 4 BauGB Uber die
fristoemaBe Geltendmachung etwaiger Entschadigungsanspriche
fur Eingriffe in eine bisherige Nutzung durch diesen Be-
bauungsplan und iliber das Erldschen von Entschadigungsan-
sprichen wird hingewiesen. Eine Verletzung der in § 214
Abs. 1 Satz 1 Nr. 1 und 2 BauGB bezeichneten Verfahrens-
und Formvorschriften sowie Mangel der Abwdgung sind unbe-
achtlich, wenn die Verletzung der Verfahrens- und Form-
vorschriften nicht innerhalb eines Jahres und die Mangel
der Abwdguna nicht innerhalb von sieben Jahren seit dem
Inkrafttreten der 12. Anderung mit Deckblatt Nr. 12 schrift-
lich gegeniliber der Gemeinde geltend gemacht worden sind

(§ 215 Abs. 1 BauGB).

Bad Fiissing, den 29.04,1998 Gemeinde d Fu331ug'

':
e » RN
.." .,:" ",. _' A
q

Gnan, 1. éurgermelster.ﬂ'-ﬁ”'
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