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A) Begriindung

1) Planungsanlass
Herr Norbert Knaus hat auf seinem landwirtschaftiichen Anwesen in Egglfing, Alte
InnstraBe 18, im Laufe der letzten 15 Jahre Zug um Zug ein vorhandenes Nebengebiude

erweitert und darin Volieren fiir Greifvigel errichtet.

[m Zuge der Anderung des Bebauungsplanes ,,Ortsteil Egglfing™ sollen diese Volieren
baurechtlich gesichert werden. Zusitzlich ist eine Erweiterung der bestehenden Volieren

um ca. 120 gm vorgesehen.

2) Beschreibung des Vorhabens (Lage, FEichenbedarf und Ausgestaltung)

Die Volieren liegen im Westtei] der FI.Nr 49, welche eine Fliche vop 4.531 qm besitzt.
Sie umfassen eine Fliche von ca. 750 gm und bestehen aus insgesamt 30 Volieren mit
durchschnittlich 5 m Linge und 4 m Breite. Die Volieren haben eine Hohe von 2,5 m und
sind in Holzkonstrukton efrichtet (senkrechte Schalung).

Das Dach hat eine Neigung von ca. 5°.

3) Anderung von Festsetzungen
Durch das Deckblatt zum Bebauungsplan , Ortstejl Eggifing" soll die geplante MaBnahme

durch die verbindliche Bauleitplanung gesichert werden,

Dabei sollen folgende Festsetzungen gedndert bzw. neu aufgenommen werden:

- Ausweisung von Baugrenzen fiir Nebengebdude (Punkt 4.21 der Festsetzungen)

- Anderungen Punkt 5.3 der textlichen Festsetzungen (Nebengebiude, Garagen,
Anlagen) insbesondere Punkt 5.32 Dachform: Bei Volieren ist eine Dachneigung von
5° zuldssig.

- Neuausweisung einer Okologischen Ausgleichsfliche auf FLNr. 50. mit
entsprechenden Festsetzungen

- Hinweis auf MindestgroBe Volieren



4) Planungsrechtliche Voraussetzungen

Die Anderung des Bebauungsplanes durch Deckblatt Nr. 29 wurde am 29.05.06 vom
Gemeinderat Bad Fiissing beschlossen.

Die Anderung des BP entspricht in ihren wesentlichen Darsteljungen dem
Flachenoutzungsplan / Landschaftsplan der Gemeinde Bad Fiissi ng.

Das Planungsgebiet ist als MD dargestellt.

Die im Bebauungsplan festgesetzte GRZ von 0,45 wird durch das Vorhaben nicht

iiberschritten.

5} Ergebnis der vorgezogenen Biirgerbeteiligung/Fachstellenbeteiligung

In seiner Stellungnahme vom 12.07.06 hat Herr Mauser vom Technischen Umweltschutz
(TU) beim LRA Passau auf die Wahrscheinlichkeit hingewiesen, dass durch die
vorliegende Planung schidliche Umwelteinwirkungen durch die Larmemissionen der
Vogelhaltung, insbesondere nachts, auftreten werden.

Nach Ansicht des TU kdnnte durch eine qualifizierte schalltechnische Untersuchung
nachgewiesen werden, dass in dem vorliegenden Einzelfall die hochstzuldssigen
Immissionsrichtwerte fiir Immissionsorte in einem Dorfgebiet und die Spitzenpegel nach

dem Spitzenpegelkriterium der TA Larm zuverlédssig unterschritten werden konnen.

Anldsslich eines Telefongesprachs mit Herrn Mauser betreffs o.g, Stellungnahme wurde
am 25.06. folgendes besprochen und vereinbart:

Aufgrund der vom Planungsbiiro bzw. vom Antragssteller iibermittelten Informationen
iiber Liarmemissionen bei Falken {(Taggreifvogel, die des nachts inaktiv sind und tagsiiber
nur in Ausnahmefallen und nur kurzfristig geningfiigige Larmemissionen erzeugen), ist

eine wie in der Stellungnahme geforderte schalitechnische Untessuchung nicht mehr

erforderlich.

Fir die Beurteilung des Vorhabens ist jedoch die Aussage eines Sachverstindigen tiber
das Verhalten und der damit verbundenen Larmemissionen von Greifvdgeln einzuholen.
Diese Bestitigung wurde, in Absprache mit Herrn Mauser, vom Prisidenten des
Greifvogelzuchtverbandes, Herrn Nikolaus Freiherr von Poinitz, beigebracht und liegt der

Begriindung im Anhang bei.
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Frau Dr. Botlinger vom Staatlichen Veterindramt hat in ihrer Stellungnahme darauf
auvfmerksam gemacht, dass die Voljeren Fiir Greifvoge! gewisse MaBe nicht unterschreiten
dirfen.

In den Festsetzungen wird auf die Einhaltung der MindestgroBen (Grundfliche, Breite,

Hohe) hingewiesen.

Frau Kotz von der Unteren Naturschutzbehdrde hat darauf hingewiesen, dass die

textlichen Festsetzungen fiir die Ausgleichsfldche noch einzuarbeiten sind.

Unter Einarbeitung dieser Anderungen hat der Gemeindrat Bad Fiissin g die 29. Anderung
des Bebauungsplanes ,,Ortsteil Egglfing mit Deckblatt Nr. 29 i.d.F. vom Juni 2006 am
28.08.06 gebilligt. Der Satzungsbeschluss wurde am 27.11.06 gefasst.

B) Umweltbericht (nach § 2 Abs.4 und § 2a BauGB)
/ Naturschutzrechtliche Eingriffsregelung

1) Kurzdarstellung /Alternative

Die Darstellung der geplanten MaBnahme erfolgte in der Begriindung zur Anderung des
Bebauungsplanes.

Da die Vogelvolieren bereits errichtet sind, ist ein Alternativstandort nicht sinnvoll und
dem Antragsteller aus Kostengriinden nicht zuzumuten, zumal ein Alternativstandort

(FL.Nr. 50) keine Verbesserung des Umweltzustandes bewirken wiirde.

2) Beschreibung des bestehenden/kiinftigen Umweltzustandes

Der jetzige Umweltzustand im Bereich des kiinfigen Deckblattes ist durch das im
rechtsgiiltigen Bauleitplan festgesetzte MD (Hofstelle mit Nebenanlagen sowie
vorhandenes Wirtschaftsgriinland) beschrieben; hinsichtlich Naturhaushalt und

Landschaftsbild hat das Planungsgebiet eine nur geringe Bedeutung.

Durch die Anderung des Bebauungs- und Griinordnungsplanes kommt es zu keinen
wesentlichen Auswirkungen hinsichtlich der Schutzgiiter Arten- und Lebensrdume,

Wasser, Klima/Luft, Mensch und Kultur- und Sachgiiter.
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Hinsichtlich der Lirmemissionen sei auf die im Anhang beigefiigte Aussage des
Priasidenten des Greifvogelzuchtverbandes, Herrn Nikolaus Freiherr von Pélnitz,

hingewiesen,

Die Auswirkungen auf das Landschaftsbild sind aufgrund der nicht einsehbaren Lage und
der geringen Bauhohe nur als untergeordnet zu bewerten und werden durch entsprechende
Randeingriinungen ausgeglichen.

Da auf einer Fliache von ca. 870 gqm das Geldnde iiberbaut wird, ist von einem hohen
Versiegelungs- bzw. Nutzungsgrad auszugehen.

Diese Umweltbeeintriichtigung wird durch die Ausweisung einer okologischen

Ausgleichsfldche kompensiert.

3) Umfang und Auswahl der Ausgleichsfliche

Beziiglich der Eingriffsschwere ist das Planungsgebiet dem Typ A zuzuordnen;
hinsicbtlich der 6kologischen Bedeutung fallt es in die Kategorie I, so dass sich bei der
Festlegung des Kompensationsfaktors entsprechend der Matrix (siehe Seite 13, Abb.7
,.Leitfaden) ein Wert zwischen 0,3 und 0,6 ergibt.

Da die Ausgleichsfliche in unmittelbarer Nachbarschaft zu den Volieren ausgewiesen
wird, die Flache auch Anschluss an bestehende Biotopstrukturen besitzt (vernasste
Bereiche, Obstwiese) und eine 6kologisch hochwertige Umwandlung vom
Wirtschaftsgriinland zu einer Streuobstwiese erfolgt, wird in der zusammenfassenden

Bewertung und Gewichtung ein Kompensationsfaktor von 0,3 festgelegt.

Die Ausgleichsfliche wird auf der Flurnummer 50 (GroBe ca. 1.800 qm), die sich im
Eigentum des Herrn Knaus befindet, geschaffen.

Bei der Berechnung des Umfangs der Ausgleichsfliche wird, nach Absprache mit Frau
Kotz von der Unteren Naturschutzbehorde im Landratsamt Passau, der durch die
Bewirtschaftungsgrenze gekennzeichnete westliche Teil des Grundstiicks mit der

Flurnummer 49 zugrunde gelegt.
Dieser hat eine Fliiche vop ca. 2.200 qm, so dass sich eine Ausgleichsflache von 660 qm

ergibt.



4) Flichenzusammenstellung

Es ergibt sich folgende Flidchenzusammenstellung

Geltungsbereich Anderung Bebauungsplan

(ca.) Flache (qm)

Flurnummer 49 4.530
davon Hofstelle 2.330
davon Wictschaftsgriinland 1.330
davon Volieren 870
Flumummer 50 1.800
davon Wirtschaftsgriinland 1.140
davon Ausgleichsflache 660

5) Sicherung der Ausgleichsfliche
Die kiinftige Ausgleichsfliche wird durch entsprechende Festsetzungen (MaBnahmen,
Zeitpunkt der Fertigstellung, Dienstbarkeit) im Deckblatt des Bebauunngs-

Griinordnungsplanes gesichert.

C) ZUSAMMEMFASSENDE ERKLARUNG (§ 10 Abs. 4 BauGB)

Bei der frithzeitigen Behordenbeteiligung nach § 4 Abs. 1 BauGB hat Herr Mauser vom
Technischen Umweltschutz (TU) beim LRA Passau in seiner Stellungnahme vom
12.07.06 auf die Wahrscheinlichkeit hingewiesen, dass durch die vorliegende Planung
schadliche Umwelteinwirkungen durch die Lirmemissionen der Vogelhaltung,

inshesondere nachts, auftreten konnen.

Anlésslich eines Telefongesprachs mit Herrn Mauser betreffs o.g, Stellungnahme wurde
am 25.06. vereinbart, dass fir die Beurteilung des Vorhabens die Aussage eines
Sachverstandigen iiber das Verhalten und der damit verbundenen Larmemissionen von
Greifvogeln einzuholen ist. Diese Bestitigung wurde, in Absprache mit Herrn Mauser,
vom Prisidenten des Greifvogelzuchtverbandes, Herrn Nikolaus Freiherr von Pélnitz,

beigebracht und liegt der Begriindung ym Anhang bei.
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Die Anregungen seitens des Staatlichen Veterindramts (Hinweis auf MindestgréBen der
Volieren) und der Unteren Naturschutzbehorde (Aufnahme textlicher Festsetzungen fiir

die Ausgleichsflache) wurden in das Deckblatt mit aufgenommen.

Bei der Behordenbeteiligung nach § 4 Abs. 2 BauGB und der offentlichen Ausiegung
nach § 3 Abs. 2 BauGB wurden Anregungen nicht mehr vorgetragen.

Durch die Anderung des Bebauungs- und Griinordnungsplanes kommt es zu keinen
wesentlichen Auswirkungen hinsichtlich der Umweltbelange.

Beziiglich der Larmemissionen sei auf die im Anhang beigefiigte Aussage des
Sachverstindigen bingewiesen.

Die Auswirkuagen auf das Landschaftsbild sind pur als untergeordnet zu bewerten und
werden durch entsprechende Randeingriinungen ausgeglichen.

Die durch die Uberbanung verursachte Versiegelung des Gelindes wird durch die

Ausweisung einer kologischen Ausgleichsfliche kompensiert.

Da die Vogelvolieren bereits errichtet sind, ist ein Alternativstandort nicht sinnvoll und
dem Antragsteller aus Kostengriinden nicht zuzumuten, zumal ein Alternativstandort

keine Verbesserung des Umweltzustandes bewirken wiirde,

Pocking, September 2006
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Albert Krah
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D) FESTSETZUNGEN

1 Festsetzungen Ausgleichsfliche

1.1 Nutzung
Die Ausgleichsfliche wird als Streuobstwiese festgesetzt.

1.2 Pflanzdichte
Entsprechend den zeichnerischen Festsetzungen sind Obstbdaume zu pflanzen.

1.3 Pflanzlisten
Die Bepflanzung soll mit heimischen Obstbaumen (Hochstamm} erfolgen.

1.4 Qualifikation
Obstgehdlze: 3 xv. mit Db.; STU 10/12;Hochstamm

1.5 Pfilege

Die festgesetzten Geholzpflanzungen sind pfleglich heranzuziehen und in ihrer natiitiichen
Entwicklung zu férdern. Sie sind daverhaft zu erhalten und bei Ausfall durch gleichartige und
gleichwertige zu ersetzen.

1.6 Wiese
Die Pflege der Wiesenflachen erfolgt durch zweimalige Mabd im Jahr, wobei der erste Schnitt

nicht vor Juni erfolgt.

2 Festsetzungen Volieren
Hinweis:

Die Volieren fiir einen Greifvogel diirfen die folgenden MaBe nicht unterschreiten:
Fldche: 12 gm
Breite: 2 m

Hohe: 2,5 m ' )
Jeder weitere Greifvogel in derselben Voliere benotigt mindestens 6 gm zusitzliche Fliche.
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Anderung Bebauungs- und Griinordnungsplan “Ortsteil Egglfing”
mit Deckblatt Nr. 29

Legende Anderung zeichnerische
Bestand: Festsetzung:

_ Geltungsbereich

- Wohngebéude - Anderung Bebauungsplan
Nebengebaude w Okologische Ausgleichsflsche
[ Wirtschaftsgrintand (Obstwiese)

@ © @ Randbepfianzung MaRstab ca. 1: 1000

—_ Baugrenze flir Nebengeb&dude

Planung; Albert Krah, Diplomgeograph

Stand: Juni 2006

Greifvogel-
voliere

raz /

,-i.{: =
Anderung textliche Festsetzungen: [\

- Die maximale Wandhdhe fur Volieren
betragt 3,00 m e

- Eine Dachneigung von 5° ist
zulassig




Gerieinde Bad Fassing

-Bauamt-
21 Aug. 2006
Greitvegesl Zuchtvarband Dautschiand 8 V. Garman Ruptor Bresders Aszociation
Verstand

Hemn
Norbert Knaus
Alte Innsir. 18
94072 Bad FUssing

In memoriam Ranz Wallar
Datum Ansprechpartner Gaachilftezeichen und / odar Batrell Graifvogal
16. August 2004 Hors! Stamm Anfordeiung des Landratsomies Passau 2

Deutschiand eV,

Yorsiand
Sehr geehrter Herr Knaus, m:m e

das Landratsamt Passau begehrt in Ihrem Anliegen eine Beur-
tellung der Ldmimmissionsbelastung durch die von lhnen be-
inebene Greifvogelzuchtanlage in der Ortsiage Egglfing.

Hierzu beziehen wir folgt Stellung :

Greifvégel sind tagaktive Voégel, die sich in der Nacht vollkom-
men ruhig verhalten und keine Laut&uBerungen von sich ge-
ben. Schon bei Hereinbrechen der Nacht suchen dle Vogel lhre
Schiafplatze auf und verhalien sich still. Dieses Verhatlten ist auf-
grund der natirichen Lebensumstande auch bei in Gefangen-
schaff gehaltenen Grelfvogeln Identisch. Diese véllige Ruhe
wahrend der Nachizeit ist geboten, da bel Nichtanwendung
dieses Gebofes unweigerlich Fressfelnde, insbesondere Uhu und
Marderartige auf diese aufmerksam werden wirden.

Grelfvdgel, hier speziell Wanderfalken, nelgen nicht zu Lout&u-
Berungen und verhaiten sich in aller Regel ruhig, von einzelnen
Rufen in der Baizzeit von Marz bis April abgesehen. Gelegentlich
werden einige kurze Wamrufe abgegeben, wenn beispielswei-
se ein Mdusebussard oder auch Graureiher Uber die Anlage
fliegt, Dies dirfte in fhrem Fall jedoch @auBersi selten vorkom-
men, da sich lhre Anlage in einem mehr oder weniger ausge-
pragten Wohngebiet befindet, die von derartigen Végein eher
kaum besucht werden.

wsidl

Registerperiam Nr. 2282

Verbandegeschafastelie
GZVD e.V. GRBA

Horet Stamm

Gwang

B4570 Polling

Anrubeantwarter 08831 / 12345
Telefon 01 78/ 20136164

Fax 03634 / 2000

Mafl : horst. stamm@ falimerel.biz

Bankverbindung

Konto 47352
Raiffeisenbank OMenbach
BLZSDS 801 2

For Zahlungen aus dem Auslsnd
IBAN

DE 545056801020000047392
BIC-Code

GENODESIOF2

Spendenkonio

Konto 100047352
Ralffeisenbank Cflenbach
BLZ 906 601 G2

For Zahiungen-aus dem Ausland
IBAN

DE 898505801 020100047352
BiC-Cods GENODES10F2

Yorstand

Prisident
SH Nicolaus Freihar von Poinitz

Schless Aschbach
96132 Schidsselfeld

Seschdfteflnrer
Horst Stamm

Gwang
84570 Paling



Da sich |hre Falken zudem noch In einem geschlossenen Gehe-
ge befinden, werden wohl selbst diese Laute noch stark ge-
ddmmt.

Bei anderen vogsethaltungen, wie belspielsweie bei HUhnern,
Enten und Gansen, Ist von einer Lambelastigung im Gegensaiz
dazu schon eher zu sprechen, da diese Vogel in Schwammen le-
ben und fortlaufende LautdauBerungen dem sozialen Kontakt
dienen oder zur Behauptung innerhalb der Gruppe notwendig
sind. Auch Einzelfiere sind hler anders zu bewerien.

Nachdem Sie die Greifvogelzucht bereits seit geraumer Zeit an
dieser Ortiichkeit betreiben ist zudem die zustimmende Haltung
der Nachbarn ein Indiz dafr, dass lhre Greifvogelhaltung nicht
als stérende MaBnahme bewertet wird.

Wir wOnschen |hrem Vorhaben viel Erfolg und verbleiben

mit freundlichen GriBen

Nicolays freihemr von P&Initz
Préagr t

In memoriam Renz \Waller

Grelfvogsi
Zuchtverbans
Deutschiand &.V.

Der Geschiifteflihrer
Horst Stamm

Sealte



Der Gemeinderat hat am 29.05.2006 die Anderung des Bebauungsplanes gem. 8 2 Abs. 1| BauGB
beschlogsen.

(Ecmcinde Bad Fiissing
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Bad Fiissing, 20.12.2006 \Br’mdoblcr. Biirgermeisten :

Die vorgezogene Birgerbeteiligung wurde vom 13.07.2006 bis 26.07.2006 vorgenommen. Die frithzei-
tige Behdrdenbeteiligung nach & 4 Abs. 1 BauGB wurde mit Schreiben vom 26.06.2006 durchgefiihrt.
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Bad Filssing, 20.12.2006 ‘Brundobler, Biirgermeiste Py

Der Entwurf des Bebauungsplanes i.d.F. vom September O6 wurde mit Begriindung gem. o
§ 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom 10.10.2006 bis 10.11.2006 offentlich ausgelegt. Ort und Dauer der
dffentlichen Auslegung wurde ortsiiblich bekannt gemacht. Die Beteiligung der Trager dffentlicher Be-
lange nach § 4 Abs. 2 BauGB wurde mit Schreiben vom 02.10.2006 durchgefiihrt.

Gemeinde Bad Fiissing

jﬂWM |

Bad Fiissing, 20.12.2006 rundobler, Biirgermeister -

Der Gemeinderat hat mit Beschluse vom 27.11.2006 den Bebauungsplan gemaf3 § 10 BauGP als Sat-
zung beschlossen.

remeinde Bad Fiissing ST :- :?\\
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Bad Fiissing, 20.12.2006 \B ndobler, Blirgermeister \ ! Y . ),"
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Der Bebauungsplan wird mit dem Tage der Bekanntmachung, das ist am 20.12.2006, gem. § 10
BauGB rechteverbindlich. Die Auslegung wurde ortsiiblich am 20.12.2006 bekannt gegeben.

In der Bekanntmachung wurde darauf hingewiesen, daf} die Bebauungsplanznderung im Rathaus Bad
Filiesing wihrend der ailg. Dienstetunden von jedermann eingesehen werden kann.

Auf die Vorechriften des & 44 Abs. 3 und 4 BauGB liber die fristgemaRe Geltendmachung etwaiger
Entachddigungsanspriiche fiir Eingriffe in eine bisherige Nutzung durch diese Bebauungsplanznderung
und iber das Erldschen von Entschadigungsanspriiche wird hingewiesen. Unbeachtlich werden eine
nach § 214 Abs. 1 Satz 1 Nr. 1 bis 3 BauGB beachtliche Verletzung der dort bezeichneten Verfahrens-
und Formvorschriften, eine unter Berlicksichtigung des § 214 Abs. 2 beachtliche Verletzung der Yor-
schriften iiber das Verhltnis des Bebauungsplanes und des Flachennutzungsplans und nach § 214
Abs. 3 Satz 2 beachtliche Mangel des AbwZgungsvorgangs, wenn sie nicht innerhalb von zwei Jahren
seit dem Inkrafttreten des Bebauungsplanes schriftlich gegeniiber der Gemeinde geltend gemacht
worden sind (6 215 Abs. 1 BauGB). AAERON

emeinde Bad Flissing

{27 ) -;' 4

Bad Fiissing, 20.12.2006 rundobler, Biirgermeister



