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DECKBLATT NR. 35 ZUM BEBAUUNGSPLAN

"Ortsteil Egglfing" Bad Fussing

Gemeinde Bad Flssing

Landkreis Passau

digitalen Flurkarte des
Vermessungsamtes Passau, Stand:
Frihjahr 2008

Untergrund:

Aussagen (ber Rickschlisse auf
die Untergrundverhaitnisse und
die Bodanbeschaffenheit kinnen
weder aus den amtlichen Karlen,
aus der Grundkarte und noch aus
Zeichnungen und Text abgeleitet
warden.

Nachrichtliche Ubemahmen:

For nachrichtfich Obermommene
Planungen und Gegebenhallen
kann keine Gewihr Gbemommen
werden.

Urheberrecht:
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Bebauungsplan Bad Fiissir
"Ortsteil Egglfing

|. ANDERUNG DER PLANLICHEN FESTSETZUNGEN

Die Anderungen gelten nur im raumlichen Geltungsbereich des Deckblattes Nr. 35

1.0 ART DER BAULICHEN NUTZUNG

Dorfgebiet ( § 5 BauNVO) ausschlieBlich

1.1 zulassig Bau eines Stalles fir Pferdehaltung

2.0 MASS DER BAULICHEN NUTZUNG

Das nachfolgend genannte Nutzungsmaf bezieht sich immer auf das
maximal zulassige Hochstmaf - Mindestwerte werden nicht festgelegt!

At der baufichen Nutzung | Bauweise =
Grundflachenzahl (GRZ) Geschossflachenzahl (GFZ)
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Wandhdhe Firsthahe
MD Dorfgebiet ( § 5 BauNVO) a
0 offene Bauweise
GRZ Grundflachenzahl 0,3
GFZ Geschol¥flachenzahl 04
WH Wandhohe 4.0
FH Firsththe 7.5

3.0 BAUWEISE, BAUGRENZEN

3.9 0 offene Bauweise

3.2 ————— == Baugrenze

NSTIGE PLANZEICHEN UND FESTSETZ

4.1 nnonnon- Grenze des raumlichen Geltungsbereiches

des rechiswirksamen Bebauungsplanes
(§9, Abs. 7 BauGB)

R ———— Grenze des raumlichen Geltungsbereiches
des rechtswirksamen Deckblattes Nr. 16
(§9, Abs. 7 BauGB)

I EEEEEES Grenze des raumlichen Geltungsbereiches
des rechtswirksamen Deckblattes Nr. 35
(§9, Abs. 7 BauGB)

4.2 ——-—0—0-0-0 Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung

5.0 GRUNFLACHEN

5.1
private Grinflachen

zu pflanzende Einzelbdume ;

Obstbaum (Halb/Hochstamm)

6.0 FLACHEN UND MASSNAHMEN NATURSCHUTZ / LANDSCHAFTSPFLEGE

6.1 P O000000000

o o Umgrenzung von Fiachen zum Anpflanzen
T T— von Baumen, Strauchem und sonstigen
Bepflanzungen
6.2 Umgrenzung von Flachen fiir MaBnahmen

zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung
von Natur und Landschaft = Ausgleichsflachen

A1 Anlage einer extensiven Wiese als
Pufferstreifen zum Bach




7.0 HINWEISE; KENNZEICHNUNGEN UND NACHRICHTLICHE UBERNAHMEN

7.1 //"\a/“— Flurstlicksgrenze mit Grenzstein

7.2 vorhandene Gebaude

7.3 24 Flursticksnummer

I. ANDERUNGEN DER TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

1.0 FESTSETZUNGEN NACH §9 BAUGB

1.1 Aligemeine Festsetzungen

Die Wandhohe ist nach Art. 6 Abs. 3 BayBO zu bestimmen. Als
Wandhohe fur das Gebaude gilt das Mal} der natiirlichen Gelédndehohe
bis zum Schnittpunkt der Wand mit der Dachhaut oder bis zum oberen
Abschluss der Wand.

Als Firsthéhe fiir das Gebaude gilt das Maf} der naturlichen
Gelandehbhe bis zum obersten Punkt des Daches.

1.2 Abstandsflachen
Es gelten fiir alle Neubauten die Vorschriften der Art. 6 BayBO, 1.
Januar 2008.

2.0 GESTALTERISCHE FESTSETZUNGEN NACH ART: 91 BayBO

1. Einzaunung

Art: Holzzaun, Weidezaun oder Maschendrahtzaun
Hdohe: max. 1,80 m ab OK fertiges Gelande
Zaunsockel: unzuldssig; es sind ausschlieBlich

erforderliche Punktfundamente im Bereich
der Saulen erlaubt;

2. Dachdeckung: Ziegel oder Blech; Farbe naturrot

ALLGEMEINE HINWEISE

Die planlichen und textlichen Festsetzungen des rechtsverbindlichen Bebauungsplanes
" Ortsteil Egglfing”" haben weiterhin Giltigkeit, sofern sie nicht durch die Festsetzungen

der Anderungsplanung aufgehoben werden.

Verfahrenshinweise:

Der Gemeinderat Bad Fussing hatam ................ beschlossen, die Anderung des Bebauungsplanes ,Ortsteil
Egglfing” mit Deckblatt Nr. 35 gemaf § 2 Abs. 1 BauGB durchzufihren. —

Gemfin} Bad Fussing r 3 %

\ _1 & .
Kok, stv. Blrgermeister \ /

Bad Fiissing, ...............
Die vorgezogene Bilrgerbeteiligung wurde vom ., ........... o S vargenommen. Die frithzeitige
Behdrdenbeteiligung nach § 4 Abs. 1 BauGB wurde mit Schreiben vom ...t o, durchgefihr,
ad Fissing R -
.'r B '\

= ‘r’ a .
Bad Fiissing, .o......c..... Kock, stv. BUrgermeistdf
Der Entwurf des Deckblattes Nr. 35 i.d.F. vom ... . ooounn e WURde mit Begriindung gem. NS o
§ 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom ©......... .. bis Lo Sffentlich ausgelegl. Ort und Dauer der

offentlichen Auslegung wurde ortsiiblich bekannt gemacht, Die Beteiligung der Trager tffentlicher Belange nach
§ 4 Abs. 2 BauGB wurde mit Schreiben vom

| P 4N

Bad Fiissing, ..... hadasiaas chk' stv. B[]rgermeisier""\" .
Der Gemeinderat hat mit Beschluss vom .............. das Deckblatt Nr. 35 gemalk § 10 BauGB als Satzung
beschlossen.

Gemgmde Bad Fussing

Bad Flissing, Q’
Kock, stv. Burgermeister
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Das Deckblatt Nr. 35 zum Bebauungsplan wird mit dem Tage der Bekanntmachung, das istam .............., gem.
§ 10 BauGB rechtsverbindlich. Die Auslegung wurde orts(blich am .......,, ...... bekannt gegeben.

In der Bekanntmachung wurde darauf hingewiesen, dass die Bebauungsplananderung im Rathaus Bad Flssing
wahrend der allg. Dienststunden von jedermann eingesehen werden kann.

Auf die Vorschriften des § 44 Abs. 3 und 4 BauGB (iber die fristgemaRe Geltendmachung etwaiger
Entschadigungsanspriiche fur Eingriffe in eine bisherige Nutzung durch diese Bebauungsplanénderung und Uber
das Erléschen von Entschidigungsanspriche wird hingewiesen, Unbeachtlich werden eine nach § 214 Abs. 1
Satz 1 Nr. 1 bis 3 BauGB beachtliche Verletzung der dort bezeichneten Verfahrens- und Formvorschriften, eine
unter Berlicksichtigung des § 214 Abs. 2 beachtiiche Verletzung der Vorschriften (iber das Verhaltnis des
Bebauungspianes und des Fidchennutzungsplans und nach § 214 Abs. 3 Satz 2 beachtliche Mangel des
Abwdgungsvorgangs, wenn sie nicht innerhalb von einem Jahr seil dem Inkraftireten des Deckblattes Nr. 35 zum
Bebauungsplan schriftlich gegeniiber der Gemeinde geltend gemacht worden sind (§ 215 Abs. 1 BauGB).

e s
Bad Filssing, ................ Kock, stv. Blrgermeister',

N -




Begriindung Deckblatt Nr. 35 zum Bebauungsplan ,Ortsteil Egaglfing”

1. Allgemeines

Der Gemeinderat Bad Fussing hat mit dem Beschluss vom 17.03.2008 beschlossen fiir den
Bebauungsplan ,Ortsteil Egglfing” eine Bebauungsplanéanderung in Form des Deckbiattes
Nr. 35 durchzufiihren.

11, Inhalt der Anderung

Die Anderungen im Bereich des Deckblattes Nr.35 betreffen die Erweiterung um eine Bau-
parzelle mit Festsetzungen zur Art der baulichen Nutzung, zur Lage des Baufensters, die
textlichen Festsetzungen zur Gestaltung des Baukorpers, die Festsetzung von privaten
Grunflachen mit Bepflanzung und dem Schutz, der Pflege und der Entwicklung von Natur
und Landschaft.

So wurden:

« ein neues Baufenster ausgewiesen

» die Nutzung der Bauparzelle auf die Errichtung eines Stallgebaudes fur Pferdehal-
tung begrenzt

e Festlegung einer Nutzungsartengrenze fir die Definition des Nutzungsverhaltnisses
zwischen Scheune und Stall bezogen auf das Gesamtgebaude

+ die Festsetzungen zum Gebaude verandert

« Obstbdume als Ortsrandeingriinung festgesetzt

* eine Ausgleichsflache entlang dem vorhandenen Graben ausgewiesen

Der Geltungsbereich des Deckblattes umfasst eine FldchengroRe von 2.416 m?.

1.2, Begriindung der Anderung

Anderung des Geltungsbereiches

tm genehmigten Bebauungsplan ,Ortsteil Egglfing” aus dem Jahre 1990 wurden bereits Uber
mehrere Deckblatter zusatzliche Bauparzellen entwickelt. Im Deckblatt Nr. 16 wurde am
Ortsrand eine Bauparzelle ausgewiesen. Dieser Eigentiimer méchte nun an diesem Orts-
rand direkt neben seiner Parzelle einen kleinen Stall flr Pferdehaltung bauen. Diese Pferde-
haltung ist nur fUr Freizeitzwecke gedacht, deshalb wird das Baufenster sehr eng gesetzt,
um nur ein Stallgebdude in der GréRe fur 3-4 Pferde zu erméglichen. Zusatzlich wird das
Gesamtgebaude noch durch eine Nutzungsartengrenze zu 2/3 fiur eine Scheunennutzung
deklariert und nur 1/3 als Stallgebaude ausgewiesen. Der angrenzende Acker ist als Koppel
vorgesehen. Nachdem in diesem Bebauungsplan ein MD festgesetzt ist, ist die Ausweisung
einer weiteren Bauparzelle am Ortsrand ausschlie3lich fur die Bebauung mit einem Pferde-
stall méglich. Die Grundflachenzahl wird fur diese Bauparzelle wie im angrenzenden Be-
bauungsplan mit 0,3 festgesetzt, somit bleibt der niedrige Versiegelungsgrad erhalten.

Verdnderungen beziiglich der Festsetzungen zum Gebaude

Fir das Gebaude wurde die erlaubte Wandhohe mit 4,0 m und die Firsthéhe mit 7,5 m fest-
gesetzt, um die Hohe des Gebaudes zu begrenzen. Alle anderen Festsetzungen beziglich
der Gebaudegestaltung bleiben unberihri.

Festsetzung von Pflanzungen von Obstbdaumen

Mit dieser Festsetzung im Plan soll die Eingrinung des Siedlungsteiles sichergestellt wer-
den. Die im Bebauungsplan festgesetzte Wildhecke ist in der Pferdekoppel nicht mehr sinn-
voll. Durch die Festsetzung von Obstbdumen in der vorgegebenen Anzahl wird die Eingru-
nung des Ortsrandes ausreichend hergestelit.

1.3. Verkehrserschiiefung
Die ErschlieBung ist gesichert Uber die bestehende ErschlieBungsstrale.




Beariindung Deckblatt Nr. 35 zum Bebauungsplan ,Ortsteil Egalfing”

1.4. Abwasserbeseitigung

Die Abwasserentsorgung ist moglich. Nachdem es sich um ein Stallgebaude handelt, ist eine
eigen Grube 2u erstellen.
Das Oberflachen- und Dachwasser wird auf dem Grundstick versickert.

1.5. Wasserversorgung
Die Wasserversorgung ist aus dem 6ffentlichen Netz gesichert.

1.6. Griinordnung
1.6.1. Bestandteile der Planung

Die grunordnerischen Festsetzungen wurden parallel zum Deckblatt erarbeitet und inhaltlich
in dieses integriert. Die planzeichnerischen und textliichen Festsetzungen werden in diejeni-
gen des Deckblattes eingearbeitet. Weitere Bestandteile der Begriindung sind der seit dem
20.07.2004 erforderliche Umweltbericht.

1.6.2. Fachliche Ziele Naturschutz und Landschaftspflege

Die fachlichen Ziele leiten sich als Erfordernisse aus den vorhandenen landschaftlichen
Werten, den geplanten Eingriffen sowie aus den gesetzlichen Oberzielen geman Art. 1 Bay-
NatSchG ab.

Die Eingriffe in den Landschafts- und Naturhaushalt sind bewertet worden. Die Erfordernis-
se, die sich daraus ergeben, sind in den grinordnerischen Festsetzungen berlcksichtigt.

Fur eine qualifizierte Griinordnung werden im Deckblatt die notwendigen planlichen und text-
lichen Festsetzungen getroffen.




