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Bebauungsplandnderung (Deckblatt Nr. 42)

Geltungsbereich des Deckblatts Nr. 42
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zur 42. Anderung des Bebauungs- und Griinordnungsplanes

., Ortsteil Eqqlfing*

Gemeinde Bad Fissing

Gilltig fir den Geltungsbereich des Bebauungsplandeckblattes Nr. 42, Flur-Nr. 30/2

Textliche Festsetzungen

5. Bauliche Gestaltung

5.3 Nebengeb&ude, Garagen, Anbauten

5.35 Dachiiberstdnde:

Alte Festsetzung: Neue Festsetzung:

Traufseitig max. 0,30 m Traufseitig max. 0,60 m

Giebelseite max. 0,30 m Giebelseite max. 0,60 m
5.36 Traufhdhe:

Alte Festsetzung: Neue Festsetzung:

Traufhéhe max. 2,40 m iber Gelandeoberflache Wandhéhe gem. BayBO

Baunutzungsverordnung - BauNVO

§ 19 Grundflachenzahl, zulassige Grundflache

Alte Festsetzung: Neue Festsetzung:

GRZ mit Kappungsgrenze 0,45 GRZ mit Kappungsgrenze 0,51

Zeichnerische Darstellung

35m - Linie Wald

Die zeichnerisch dargestellte ,35m — Linie Wald“ entfallt
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Begriindung

zur 42. Anderung des Bebauungs- und Griinordnungsplanes

..Ortsteil Eqgqglfing**

Gemeinde Bad Fussing

1) Anlass der Anderung

Bei den beiden Grundstiicken Flur-Nr. 30/1 und 30/2 handelte es sich urspringlich um ein
groBes Grundstiick. Nach der 38. Bebauungsplandnderung vom 18.04.2011, wurde das
obere Grundstiick zur HibingerstraB3e gelegen, bebaut. Es erfolgte eine Teilung des Grund-
stlicks auf zwei Parzellen.

Mit Deckblatt Nr. 42 soll der Bebauungspian bzw. die 38. Bebauungsplané&nderung ,Oristeil
Egglfing” gedndert werden.

2) Geltungsbereich

Der Geltungsbereich des Deckblattes betrifft die Grundstlicke Flur-Nr. 30/1 und 30/2. Wobei
Flurstiick 30/1 nur hinsichtlich der Grundstiicksteilung betroffen ist. Die weiteren Anderungen
beziiglich der textlichen Festsetzungen, beziehen sich lediglich auf den noch zu bebauenden
Teil 30/2.

3) Anderungen

Das Grundstiick wurde auf zwei Flurstiicke geteilt. Die Querteilung wurde bis ca. 2,00 m in
das untere Baufenster des Wohnhauses vorgenommen. Fir das Hinterliegergrundstlick
wurde entlang der Nordostseite ein Zufahrisbereich abgeteilt und dem Grundstiick hinzu-
gerechnet.

Anderung Flur-Nr. 30/1:
1. Teilung des Grundstiicks mit neuen Grundstiicksgrenzen

Anderung auf Flur-Nr. 30/2:

1. Es soll ein Bungalow mit angegliederter Garage errichtet werden. Da durch die
Teilung der Grundstiicke die Grundstiicksgrenze bereits durch das vorgesehene
Baufenster verlauft, ist es notwendig die Baugrenzen weiter nach Sidosten zu ver-
schieben. Weiter liegen die vorgesehenen Baugrenzen flir die Garage komplett auf
dem oberen Grundstiick 30/1. Ein weiteres Baufenster fir eine Garage war unterhalb
des Wohnhauses angedacht, stidéstlich der Baugrenze Wohnhaus.

Die aktuelle Planung sieht vor, die Garage auf der Nordwestseite, oberhalb des
Bungalows, zu platzieren. Dementsprechend soll das Baufenster fiir Garage und
Wohnhaus weiter nach Siidosten verlegt werden. Die zuvor unterhalb befindliche
Baugrenze fiir eine weitere Garage entféilt. Bezogen auf die urspriingliche Grenzlinie
der Garage, belauft sich das MaB der Verschiebung auf ca. 5,00 m.

Die Flache des neuen Baufensters verringert sich geringfiigig.

Eine Beeintréachtigung der angrenzenden Nachbarn findet nur im geringen MaBe
statt, da es sich lediglich um einen eingeschossigen Baukoérper handelt und die
notwendigen Abstandsflachen eingehalten werden.
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2. Das Baufenster kommt durch die Verlagerung im Bereich der festgesetzten ,35m —

Linie Wald“ zu liegen.
GemaB Stellungnahme des Amits fiir Erndhrung, Landwirischaft und Forsten, Herr
Kiefl, kann diese Baumgrenze entfallen. Die Badume sind nicht so groB wie urspriing-
lich angenommen. Zudem steht bereits ein Gebdude zwischen den B&dumen und der
35m Begrenzungslinie bzw. dem geplanten Bungalow.

3. Der Dachiiberstand bei den Garagen wurde im urspringlichen Bebauungsplan Trauf-
und Giebelseitig mit max. 30 cm festgelegt. Zum Schutz des Mauerwerks soll dieser
auf max. 60 cm geandert werden.

4. Die Festsetzung der Wandhdhe bei Nebengebiude, Garagen und Anbauten sieht
eine Traufhéhe von 2,40 m Uber Gelandeoberflache vor. Um ein Garagentor mit der
Hohe, entsprechend aktuellem Standard, einbauen zu kénnen und entsprechende
aussteifende Ringanker vorzusehen, soll diese Hohenregelung gem. der Bayerische
Bauordnung angepasst werden.

5. Die Berechnung der GRZ sieht die Einbeziehung von Garagen, Stellplatzen mit ihren
Zufahrten vor. Auf Grund der langen Zufahrt von der HibingerstraBe zum Baukérper
(Hinterliegergrundstiick), kann die Grundflachenzahl mit Kappungsgrenze 0,45 nicht
eingehalten werden. Die Kappungsgrenze soll auf 0,51 angepasst werden.

Die GRZ 1 wird mit dem Wert 0,24 eingehalten bzw. unterschritten.

4) Verfahren

Die Anderung erfolgt im vereinfachten Verfahren nach § 13 BauGB, da die Grundziige der Planung
nicht berihrt sind.
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1.

Verfahrensvermerk

Der Bauausschuss hat in der Sitzung vom 27.04.2020 die Anderung des Bebauungsplans ,Ortsteil
Egglfing" mit Deckblatt Nr. 42 im vereinfachten Verfahren gemas § 13 BauGB beschlossen. Der
Aufstellungsbeschluss wurde am 11.05.2020 ortstiblich bekannt gemacht (§ 2 Abs. 1 BauGB).

Zu dem Entwurf der Anderung des Bebauungsplans mit Deckblatt Nr. 42 in der Fassung vom

22.06.2020 wurden die Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange sowie die betroffene
Offentlichkeit gemaR § 13 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom 24.06.2020 bis 24.07.2020 beteiligt.

Die Gemeinde Bad Fussing hat mit Beschluss des Bauausschusses vom 24.08.2020 die Anderung des
Bebauungsplans mit Deckblatt Nr. 42 gemaf § 10 Abs. 1 BauGB in der Fassung vom 22.06.2020 als
Satzung beschlossen.

Gemeinde Bad Fiissing, den 02.09.2020

Tobias Kurz, 1. Bilirgermeister

Ausgefertigt

Tobias Kurz, 1. Blirgermeister

5. Die Anderung des Bebauungsplans mit Deckblatt Nr. 42 wird mit dem Tage der Bekanntmachung, das

ist am 02.09.2020 gem. § 10 BauGB rechtsverbindlich. Das Inkraftireten wurde ortstblich am
02.09.2020 bekannt gegeben.

In der Bekanntmachung wurde darauf hingewiesen, dass der Bebauungsplan im Rathaus Bad Fissing
wahrend der allgemeinen Dienststunden von jedermann eingesehen werden kann.

Auf die Vorschriften des § 44 Abs. 3 und 4 BauGB uber die fristgemafie Geltendmachung etwaiger Ent-
schadigungsanspriche fur Eingriffe in eine bisherige Nutzung durch diesen Bebauungsplan und tUber
das Erléschen von Entschadigungsanspriiche wird hingewiesen. Unbeachtlich werden eine nach

§ 214 Abs. 1 Satz 1 Nr. 1 bis 3 BauGB beachtliche Verletzung der dort bezeichneten Verfahrens- und
Formvorschriften, eine unter Beriicksichtigung des § 214 Abs. 2 BauGB beachtliche Verletzung der Vor-
schriften Gber das Verhaltnis des Bebauungsplans und des Flachennutzungsplans und nach

§ 214 Abs. 3 Satz 2 BauGB beachtliche Méngel des Abwégungsvorgangs, wenn sie nicht innerhalb von
einem Jahr seit dem Inkrafttreten des Bebauungsplans schriftlich gegenliber der Gemeinde geltend

acht worden sind (§ 215 Abs. 1 BauGB).

Tobias Kurz, 1. Blirgermeister




BEKANNTMACHUNG

iiber einen [X|Bebauungsplan [_]Griinordnungsplan

I.
Det [_] Gemeinderat [X] Bauausschuss der Gemeinde Bad Fiissing hat am 24.08.2020

fiir das Gebiet ,,Ortsteil Egglfing mit Deckblatt Nt. 42 die Andetung
des  [XBebauungsplanes [ |Griinordnungsplanes als Satzung beschlossen.

Dieser Plan
[Jist von der / vom Landratsamt Passau
mit Schreiben vom Az:
genehmigt worden (§ 10 Abs. 21.V.m. § 6 Abs. 2 und 4 BauGB).
[] gilt als genehmigt (§ 10 Abs. 2iV.m. § 6 Abs. 4 Satz 4 BauGB)
X bedutfte keiner Genehmigung.

IL.
Der Plan i.d.F. vom 22.06.2020 liegt samt Begriindung ab Verdffentlichung dieser Bekanntmachung

im Rathaus Bad Fiissing, Rathausstr. 6, 94072 Bad Fiissing, Zi.-Nr. 16 auf Dauer wihrend der
allgemeinen Dienststunden &ffentlich aus und kann dort eingesehen werden.
Der Bebauungsplan/Griinordnungsplan tritt mit dieser Bekanntmachung in Kraft.

ITI1.
1. Gemil § 215 Abs. 2 des Baugesetzbuches —-BauGB- wird auf folgendes hingewiesen:

Unbeachtlich werden
a. eine nach § 214 Abs. 1 Satz 1 Nr. 1 bis 3 beachtliche Vetletzung der dort bezeichneten Verfahrens-

und Formvorschriften,
b. eine unter Beriicksichtigung des § 214 Abs. 2 beachtliche Verletzung der Vorschriften {iber das
Verhiltnis des Bebauungsplans und des Flichennutzungsplans und
c. nach § 214 Abs. 3 Satz 2 beachtliche Mingel des Abwiagungsvorgangs,
wenn sie nicht innerhalb eines Jahres seit Bekanntmachung der Satzung schriftlich gegendiber der
Gemeinde unter Datlegung des die Verletzung begriindenden Sachverhalts geltend gemacht worden

sind.

2. Des Weiteren wird hingewiesen auf die Vorschriften des § 44 Abs. 3 Satz 1 und 2 und Abs. 4 BauGB
iiber die fristgemiBe Geltendmachung etwaiger Entschidigungsanspriche fiir Eingtiffe in eine bisher
zulissige Nutzung durch diesen Bebauungsplan/Griinordnungsplan und tiber das Erléschen von
Entschadigungsanspriichen.

Bad Fussing, 02.09.2020

Amtliche Bekanntmachung durch Niedetlegung der Satzung und Bekanntgabe der Niederlegung mittels Anschlag:

An die Amtstafel angeheftet am  02.09.2020 Det [X] Bebauungsplan [ ] Griinordnungsplan
Abgenommen am 17.09.2020 ist somit am 02.09.2020 in Kraft getreten.
Bad Fiissing,

Datum, Unterschrift, Dienstbezeichnung




