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(" BISHERIGER BEBAUUNGSPLAN )

BISHERIGE PLANLICHE UND TEXTLICHE
FESTSETZUNGEN :

A) PLANLICHE FESTSETZUNGEN

1. ART DER BAULICHEN NUTZUNG

(¥))  ALLGEMEINES WORNGEBIET GEMISS § BauNvD
Ausnahasweisa konnen kle rere Beherbergungs-
betriebe 34, Abs.3, Ziff 1 zugelassen
werden. Weitere Ausnohmen gem. § 4, '
Pkt.3 sind qusgeschiofien

B) TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

3. BAULICHE GESTALTUNG

o] Houptgebdude

Typ 11406

1) ErdgeschoB, 1 Obergeschofl und ousgebautes
OachgeschoB (kein Vollgeschall) ols Hdchst-
grenze

2] Dachausbildung vie bei Ty !,

3) Wondhdhe gemessen ob notiir( icher bzw, fest-
gelegter bel ondeoberfloche mox. 6,50 m.

4), 5}, 6, 7), 8] wie bei Ty I.

8} Kniestock bis mox. 0,80 m ab Uberkante Roh-
decke bis Oberkante Pfelte zuldssig
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(" ANDERUNG DES BEBAUUNGSPLANS )

ANDERUNGEN DER PLANLICHEN UND
TEXTLICHEN FESTSETZUNGEN .

A) PLANLICHE FESTSETZUNGEN

1. ART DER BAULICHEN NUTZUNG

ALLGEMEINES YOHNGEBIET GENASS § Baukvo

B) TEXTLICHE FESTSETZUNGEN
3. BAULICHE GESTALTUNG

o) Houptgebtude

Typ 11+06:

1. ErdgeschoB, 1 DbergeschoB und ousgebautes
Dachgeschoft (ouch VollgeschoB) ols Hochst-
grenze.

2. Dachneigung 20° - 30°, Sottel- und ¥almdoch
3. Yondhthe gemessen ob notirlicher bzw, fest-
gelegter Gelondeober floche mox. 7,50 m.

4], 5}, B), 7), 8) wie best. Festsetzungen

8} Kniestock bis mox.1,80 m ob Oberkente Roh-
decke bis Oberkonte Pfatte
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94072 Bad Fussing

BEGRUNDUNG
zur 10. Bebauungsplandnderung

mit Deckbiatt Nr. 10 ,HeilmUhle"

Gemeinde : Bad Flssing
Landkreis : Passau
Regierungsbezirk : Niederbayern

Der Bebauungsplan ,Heilmiihle" weist auf den Fiurnummern 687/5/8/9

2 Gebdude mit 2-geschossiger Bebauung mit Tiefgarage bzw. Parkplatz aus.
Aufgrund kleinerer geplanter Umbaumalnahmen in der ,Kurpension Inntal

stellte sich heraus, dass fur die bestehende Nutzung des Hauses als Pension mit
Appartements keine Genehmigung vorhanden ist, obwohl seit Erwerb 1988 durch den
jetzigen Besitzer die Anlage ohne Beanstandungen als Pension mit Appartements im
jeweiligen Zimmernachweis vertreten ist und dies auch augenscheinlich bereits vor dem
Kauftermin schon so war.

Eine Akteneinsicht hat ergeben, dass vom Vorbesitzer ein Plan ,Modernisierung
Pension Inntal* aus dem Jahr 1987 eingereicht wurde, in diese Zeit fallt auch die
Aufstellung des Bebauungsplanes ,Heilmihle"”,

Dieser Plan mit Appartements wurde von der Gemeinde auch befiirwortet, spater
jedoch vom Landratsamt abgelehnt, wegen Nichtlibereinstimmung mit den
Festsetzungen des neuen Bebauungsplanes ,Heilmihle®.

Der Antrag wurde vom Vorbesitzer anschlieRend zuriickgezogen.

Um eine Losung herbeifiihren zu kdnnen, fand zwischenzeitlich ein Treffen im
Landratsamt Passau im Beisein der gemeindlichen Bauamtsieitung statt.

Die Besprechung hat folgendes ergeben:

Um eine Genehmigung fiir diesen ,Ausnahmefall” zu erreichen ist die Anderung

des Bebauungsplanes ,Heilmihle" erforderlich.

Diese Anderung ist aber nur durch den Verzicht auf die 2. Baumdéglichkeit auf dem
Grundstiick machbar, um entsprechend Flachen fir Stellpldtze und Griinflichen zu
erhalten und auch nur deswegen, weil eine entsprechende Gréle (2550 m?) des
Baugrundstiickes gegeben ist,

Durch das Weglassen der 2. Baumdglichkeit ist auch das Einhalten der geforderten
Grund- und Geschossflachenzahlen problemlos méglich.

Als ,Ersatz® dieses 2. Baukorpers ist die Anderung von Il auf |1+D am bestehenden
Gebaude vorgesehen.

Fur Deckblatt Nr. 10 gelten die Erlduterungen und texti. Festsetzungen des rechts-
verbindlichen Bebauungsplanes sowie der dazugehdrigen Begriindung sinngemag.



Umweltbericht
Nach § 2 Abs. 4 und § 2a BGB

Der Umgriff des Deckblattes umfasst eine Flache von 2550 m®.
Das Gebaude nimmt 469,38 m? ein.
Die GRZ von 0,3 wird nicht Giberschritten.

Die Beschreibung der Auswirkung auf Natur und Landschaft
wird in der Regel aus dem Maf} der baulichen Nutzung abgeleitet.

Da in diesem allgemeinen Wohngebiet die GRZ von 0,3 nicht
Uberschritten wird und keine zusatzliche Versiegelung der Flachen
erfolgt, ist die Ausweisung von Ausgleichsflachen nicht erforderlich.

Um den Eingriff so gering als méglich zu halten, bzw. zu minimieren,
werden im Grunordnungsplan u.a. folgende Festsetzungen getroffen:

1. Der vorhandene Vegetationsbestand bleibt erhalten.

2. Es sind weitere Pflanzungen zur Gestaltung des Landschafts-
bildes vorgesehen, z.B. Eingriinung des bestehenden Parkplatzes.
Standortfremde Nadelgehdlze z.B. Blaufichten werden teilweise
durch heimische Baume (Obstbaume) ersetzt.

3. Der Parkplatz bleibt als vorhandene wassergebundene Decke
erhalten.

Bad Fussing, den 11.03.2008




Bebauungsplan Heilmihle
10. Anderung mit Deckblatt Nr. 10

Zusammenfassende Erklarung

1. Ziel und Zweck der Bebauungsplananderung

Fur das Anwesen ,HeilmUhlerweg 3 — 5" wurde 1987 ein Bauantrag zur Genehmigung von
Appartements eingereicht. Dieser wurde zwar vom Gemeinderat Bad Flssing befurwortet,
konnte jedoch wegen Nichtubereinstimmung mit dem damaligen Bebauungsplan ,Ortsteil
Wirding" vom Landratsamt nicht genehmigt werden. Zwischenzeitlich wurde das Anwesen
verauflert und der neue Eigentumer ging von einer Genehmigung fur Appartements aus. Bei
der anschlieftenden Aufstellung des neuen Bebauungsplanes ,Heilmuhle" wurden dann nur
.Kleinere Beherbergungsbetrieb” (keine Appartementhauser) ausnahmsweise zugelassen.
Um nunmehr eine Bebauungsplankonforme Genehmigung zu erhalten, wird fir das Anwe-
sen Hellmuhlerweg 3 — 5" ein ,Aligemeines Wohngebiet" nach § 4 BauNVO ohne Ein-
schrankungen festgesetzt. Gleichzeitig werden gestalterische Punkte in den Festsetzungen
(Dachneigung, Wandhothe, Kniestock) geandert und dem Bestand angepasst. Das Baurecht
im stdlichen Grindsticksbereich, mit Ausnahme der Tiefgarage, entfalit.

2. Verfahrensablauf

Am 17.03.2008 hat der Gemeinderat den Anderungsbeschluss herbeigefiihrt.

Von 13.05. bis 13.06.2008 fand die vorgezogene Blrgerbeteiligung gemal § 3 Abs. 1
BauGB statt. Die Beteiligung der Trager offentlicher Belange gemal § 4 Abs. 1 BauGB wur-
de mit Schreiben vom 09.05.2008 vorgenommen. Hierbei wurde von der E.ON Bayern AG
mit Schreiben vom 27.05.2008 auf das Vorhandensein von Leitungen hingewiesen. Hierzu
wurde vom Gemeinderat beschlossen, dass ein Abdruck des E.ON-Schreibens den An-
tragsteilern zur Kenntnisnahme zugesandt wird.

Der Billigungs- und Auslegungsbeschluss wurde am 08.09.2008 gefasst.

Die 6ffentliche Auslegung gemal § 3 Abs. 2 BauGB fand zwischen 10.10.2008 und
10.11.2008 statt. Die Trager offentlicher Belange wurden gemaR § 4 Abs. 2 BauGB mit
Schreiben vom 02.10.2008 beteiligt. Anregungen gingen hierbei nicht ein.

Am 15.12.2008 wurde der Satzungsbeschluss herbeigefihrt.

3. Umweltbelange

Durch die Anderung des Bebauungsplanes in diesem allgemeinen Wohngebiet wird die GRZ
von 0,3 nicht Uberschritten; des weiteren erfolgt keine zusatzliche Versiegelung von Flachen,
so dass die Ausweisung von Ausgleichsflachen nicht erforderlich ist, zumal durch entspre-
chende grinordnerische Festsetzungen (Erhalt Vegetationsbestand, zusatzliche Anpflan-
zungen) der Eingriff minimiert wird.

Der kinftige Umweltzustand im Hinblick auf die Schutzglter Arten- und Lebensraume, Land-
schaftsbild, Wasser, Klima / Luft, Kultur- / Sachguter und Mensch wird durch das geplante
Vorhaben nicht negativ beeinflusst.

Bad Flssing, 18.12.2008



Verfahrenshinweise:

Der Gemeinderat hat am 17.03.2008 die Anderung des Bebauungsplanes gem. § 2 Abs. 1 BauGB
beschlossen. Pl D

#

.‘f-\_\ Gemeinde Bad Fussing

Bad Fiissing, 12.01.2009 , dobitr, Blirgermeister

Die vorgezogene Burgerbeteiligung wurde vom 13.05.2008 bis 13.06.2008 vorgenommen. Die
fruhzeitige Behdrdenbeteiligung nach § 4 Abs. 1 BauGB wurde mit Schreiben vom 09.05.2008
durchgefuhrt.

Gemeinde Bad Flssing

Bad Flissing, 12.01.2009 ¥ Jé‘cf&!ﬁé, Biirgermeister

1/

Der Entwurf des Bebauungsplanes i.d.F. vom 11.03.2008 wurde mit Begrindung gem.
§ 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom 10.10.2008 bis 10.11.2008 offentlich ausgelegt. Ort und Dauer
der Offentlichen Auslegung wurde ortstblich bekannt gemacht. Die Beteiligung der Trager dffentli-
cher Belange nach § 4 Abs. 2 BauGB wurde mit/S/Qh[@_ipen vom 02.10.2008 durchgefuhrt.
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Bad Fissing, 12.01.2009 "“\
e~
Der Gemeinderat hat mit Beschluss vom 15.12.2008 den Bebauungsplan geman § 10 BauGB als

Satzung beschlossen. =
Gemeinde Bad Fussing

Bad Fiissing, 12.01.2009 7 &r}dobler, Biirgermeister

Der Bebauungsplan wird mit dem Tage der Bekanntmachung, das ist am 12.01.2009, gem. § 10
BauGB rechtsverbindlich. Die Auslegung wurde ortsiblich am 12.01.2009 bekannt gegeben.

In der Bekanntmachung wurde darauf hingewiesen, dass die Bebauungsplananderung im Rathaus
Bad Fussing wahrend der allg. Dienststunden von jedermann eingesehen werden kann.

Auf die Vorschriften des § 44 Abs. 3 und 4 BauGB Uber die fristgemalie Geltendmachung etwaiger
Entschadigungsanspriiche flr Eingriffe in eine bisherige Nutzung durch diese Bebauungsplanan-
derung und dber das Erldschen von Entschadigungsanspriche wird hingewiesen. Unbeachtlich
werden eine nach § 214 Abs. 1 Satz 1 Nr. 1 bis 3 BauGB beachtliche Verletzung der dort bezeich-
neten Verfahrens- und Formvorschriften, eine unter Beriicksichtigung des § 214 Abs. 2 beachtliche
Verletzung der Vorschriften Uber das Verhaltnis des Bebauungsplanes und des Flachennutzungs-
plans und nach § 214 Abs. 3 Satz 2 beachtliche Mangel des Abwagungsvorgangs, wenn sie nicht
innerhalb von einem Jahr seit dem Inkrafttreten des Bebauungsplanes schriftlich gegentiber der
Gemeinde geltend gemacht worden sind (§ 215 Abs. 1 BauGB).
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Bad Fiissing, 12.01.2009 \G \ Ay ndobler, Biirgermeister





