BEBAUUNGSPLAN HEILMUHLE

11. ANDERUNG ZUM BEBAUUNGPLAN

DECKBLATT NR. 11
GEMEINDE BAD FUSSING
GEMARKUNG WURDING
LANDKRIS PASSAU
REGIERUNGSBEZIRK  NIEDERBAYERN
PLANUNG

Ingenieur- und Planungsbiro Eckinger
Schopperweg 2
94072 Bad Fussing

Bad Fiissing, den 17.12.2019
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BEGRUNDUNG
zur 11. Bebauungsplandnderung

mit Deckblatt Nr. 11 ,Heilmihle®

Gemeinde: Bad Fiissing
Landkreis: Passau
Regierungsbezirk: Niederbayern

Die 10. Anderung zum Bebauungsplan ,Heilmiihle* mit dem Deckbiatt Nr. 10 weist auf den
Flurnummern 687/5 + 687/8 + 687/9 ein Geb&ude mit dreigeschossiger Bebauung mit Tiefgarage
bzw. Parkplatz aus.

Zur Zeit befinden sich in dem Gebdude 23 1- bis 2-Zimmer-Wohnungen mit einer
durchschnittlichen WohnungsgréRe von ca. 30 m?, die nicht mehr den Standard der heutigen
Wohnqualitét erflllen. Ein Umbau auf den aktuellen Stand der Technik ist insbesondere aus Sicht
des Schallschutzes zwischen den Wohnungen unwirtschaftlich.

Aus diesem Grund sollen auf den o0.g. Grundstlicken zwei Gebdude mit mind. 3-Zimmer-
Wohnungen entstehen, die insbesondere auch fir Familien geeignet sind.

Die Lage des Parkplatzes am stdlichen Punkt der Grundstiicke erweist sich durch die
Neugestaltung als unglinstig. Die Garagen und Stellplatze sollen zwischen den Gebsuden errichtet
werden um lange Wege zu den Wohnh&usern zu vermeiden.

Es wurde bei diesem Deckblatt darauf geachtet, dass sich die Bebauung an den urspriinglichen
Bebauungsplan orientiert.

Die 10. Anderung zum Bebauungsplan ,Heilmihle* setzt im Vergleich zum urspriinglichen
Bebauungsplan, drei Voligeschosse, Walmdécher und Wandhéhen bis 7,50 m fest. Diese
Festsetzungen sollen mit dieser Anderung des Bebauungsplans entfallen um hier den urspringlich
geplanten dérflichen Charakter wieder aufzunehmen.

Um den heutigen Standard gerecht zu werden, missen nur kleine Anderungen des urspriinglichen
Bebauungsplans ,Heilmihle® gemacht werden, wie 2.B. dass Turéffnungen gréRer als 3 m? sein
dirfen und Doppelstabzdune erlaubt sind.

Da es sich bei der Bebauungsplanénderung um eine MaRnahme der Innenentwickiung handelt,
wird die Anderung im beschleunigten Verfahren gema® § 13a BauGB durchgefihrt. Die
Voraussetzungen hierfur liegen vor, da die Grundfléche unter 20.000 m? betrégt und Anhaltspunkte
die eine Beeintréchtigung der in § 1 Abs. 6 Nr. 7 Buchstabe b BauGB genannten Schutzgiiter
betreffen nicht erkennbar sind.

Auf Grund der Anwendung des § 13a BauGB wird wie im vereinfachten Verfahren nach § 13
BauGB laut Absatz 3 von einer Umweltprifung nach § 2 Absatz 4, von dem Umweltbericht nach §
2a, sowie von der Angabe nach § 3 Absatz 2, welche Arten umweltbezogener Informationen

verfugbar sind, abgesehen.
Bad Fissing, den 17.12.2019
Ingenieur- und Planungsbiiro Eckinger

Schopperweg 2
94072 Bad Fussing
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Gemeinde Bad Fiissing, den 11.05.2020

Verfahrensvermerk

Der Gemeinderat hat in der Sitzung vom 20.01.2020 die Anderung des Bebauungsplans
»Heilmihle" mit Deckblatt Nr. 11 im beschleunigten Verfahren geman § 13 a BauGB beschlossen. Der
Aufstellungsbeschluss wurde am 03.02.2020 ortstiblich bekannt gemacht (§ 2 Abs. 1 BauGB).

Zu dem Entwurf der Anderung des Bebauungsplans mit Deckblatt Nr. 11 in der Fassung vom

17.12.2019 wurden die Behérden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange gemaR § 4 Abs. 2 BauGB in
der Zeit vom 10.02.2020 bis 20.03.2020 beteiligt.

Der Entwurf der Anderung des Bebauungsplans mit Deckblatt Nr. 11 in der Fassung vom 19.12.2019
wurde mit der Begrundung geman § 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom 18.02.2020 bis 20.03.2020
offentlich ausgelegt. Ort und Dauer der offentlichen Auslegung wurde am 10.02.2020 ortsublich bekannt

gemacht.

Die Gemeinde Bad Fiissing hat mit Beschluss des Gemeinderats vom 28.04.2020 die Anderung des
Bebauungsplans mit Deckblatt Nr. 11 gemaR § 10 Abs. 1 BauGB in der Fassung vom 19.12.2020 als
Satzung beschlossen.

‘Gemeinde Bad Fiissing, den 11.05.2020

Lol S e
Tobias Kurz, 1. Biirgermeister
Ausgefertigt
Gemeinde Bad Fiissing, den 11.05.2020
e
A i (Siegel)

Die Anderung des Bebauungsplans mit Deckblatt Nr. 11 wird mit dem Tage der Bekanntmachung, das
istam 11.05.2020 gem. § 10 BauGB rechtsverbindlich. Das Inkrafttreten wurde ortsiiblich am
11.05.2020 bekannt gegeben.

In der Bekanntmachung wurde darauf hingewiesen, dass der Bebauungsplan im Rathaus Bad Fussing
wahrend der aligemeinen Dienststunden von jedermann eingesehen werden kann.

Auf die Vorschriften des § 44 Abs. 3 und 4 BauGB uber die fristgemane Geltendmachung etwaiger Ent-
schadigungsansprtiche fur Eingriffe in eine bisherige Nutzung durch diesen Bebauungsplan und tber
das Erléschen von Entschadigungsanspriiche wird hingewiesen. Unbeachtlich werden eine nach

§ 214 Abs. 1 Satz 1 Nr. 1 bis 3 BauGB beachtliche Verletzung der dort bezeichneten Verfahrens- und
Formvorschriften, eine unter Bertcksichtigung des § 214 Abs. 2 BauGB beachtliche Verletzung der Vor-
schriften tber das Verhaltnis des Bebauungsplans und des Flachennutzungsplans und nach

§ 214 Abs. 3 Satz 2 BauGB beachtliche Mangel des Abwagungsvorgangs, wenn sie nicht innerhalb von
einem Jahr seit dem Inkrafttreten des Bebauungsplans schriftlich gegenuber der Gemeinde geltend
gemacht worden sind (§ 215 Abs. 1 BauGB).

P / (Siegel)



BEKANNTMACHUNG

iiber einen Bebauungsplan Grﬁnordnungsplan

I.
Der [X] Gemeinderat [ ] Bauausschuss der Gemeinde Bad Fiissing hat am 28.04.2020

fir das Gebiet ,,Heilmiihle* im Ortsteil Wiirding mit Deckblatt Nt. 11 die Anderung
des Bebauungsplanes Grﬁnordnungsplanes als Satzung beschlossen.

Dieser Plan
[list von det / vom Landratsamt Passau

mit Schreiben vom Az:

genehmigt worden (§ 10 Abs. 21.V.m. § 6 Abs. 2 und 4 BauGB).
[ gilt als genehmigt (§ 10 Abs. 2i.V.m. § 6 Abs. 4 Satz 4 BauGB)
bedurfte keiner Genehmigung.

II.

Der Plan i.d.F. vom 19.12.2019 liegt samt Begriindung ab Veréffentlichung dieser Bekanntmachung
im Rathaus Bad Fiissing, Rathausstr. 6, 94072 Bad F lissing, Zi.-Nr. 17 auf Dauer wihrend der
allgemeinen Dienststunden 6ffentlich aus und kann dort eingesehen werden.

Der Bebauungsplan/Griinordnungsplan tritt mit dieser Bekanntmachung in Kraft.

III.

1. GemalB § 215 Abs. 2 des Baugesetzbuches ~BauGB- wird auf folgendes hingewiesen:

Unbeachtlich werden

a. eine nach § 214 Abs. 1 Satz 1 Nr. 1 bis 3 beachtliche Vetletzung der dort bezeichneten Verfahrens-
und Formvorschriften,

b. eine unter Beriicksichtigung des § 214 Abs. 2 beachtliche Verletzung der Vorschriften iiber das
Verhiltnis des Bebauungsplans und des Flichennutzungsplans und

c. mnach § 214 Abs. 3 Satz 2 beachtliche Mingel des Abwigungsvorgangs,

wenn sie nicht innerhalb eines Jahres seit Bekanntmachung der Satzung schriftlich gegeniiber der

Gemeinde unter Darlegung des die Vetletzung begriindenden Sachverhalts geltend gemacht worden

sind.

2. Des Weiteren wird hingewiesen auf die Vorschriften des § 44 Abs. 3 Satz 1 und 2 und Abs. 4 BauGB
uber die fristgemile Geltendmachung etwaiger Entschidigungsanspriiche fiir Eingriffe in eine bisher
zuldssige Nutzung durch diesen Bebauungsplan/ Griinordnungsplan und iiber das Etléschen von
Entschidigungsanspriichen.

p . Gemeinde Bad Fiissing
/ \ —
r" ,--.1 == )
| G Zl L
Bad Fussing, 11.05.2020 ) o ,/ Mo-//u'{—-‘—-z
N&e T -~ Tobias Kurz, 1. Biirgermeister

Amtliche Bekanntmachung durch Niederlegung der Satzung und Bekanntgabe der Niederlegung mittels Anschlag:

An die Amtstafel angeheftet am  11.05.2020 Der [X] Bebauungsplan [X] Griinordnungsplan
Abgenommen am 26.05.2020 ist somit am 11.05.2020 in Kraft getreten.
Bad Fissing,

Datum, Unterschrift, Dienstbezeichoung




