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BISHERIGER BEBAUUNGSPLAN
BISHERIGE PLANLICHE UND TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

A) PLANLICHE FESTSETZUNGEN
3. BAUWEISE, BAULINIEN UND BAUGRENZEN

siehe Auszug aus gultigem Bebauungsplan

B) TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

3. BAULICHE GESTALTUNG
a) Hauptgebdude

Typ |

4) Dachiberstand an der Trauf- und Giebelseite max. 50cm

7) Offnungen in Aulenwénden max. 4 verschiedene Formate erlaubt; Turéffnungen diirfen max. 3 gm
und Fenster mit Briistungen max. 2 gm betragen. Die einzelnen Offnungen durfen nicht direkt anein-
anderstofen (gilt auch fir Garagentore, Doppeltore sind nicht zuldssig).
Bei Fenstern und Tiren sind glanzende Materialien oder hell eloxiertes Metall unzuléssig
Glasflachen sind ab max. 0,6 gm durch Sprossen zu unterteilen.
Ausnahmen: stralBenseitig und im Erdgeschol liegende Schaufenster mit einer Glasflache von

max. 3 gm
a) Nebengebdude

4) Garagen: Die Gestaltung ist an die Gestaltung des Hauptgeb&udes anzupassen.
Dachform: Satteldach mit 30 ° Dachneigung

Wo Garagen und Nebengebdude nach den planlichen Festsetzungen an der Grundstiicksgrenze
errichtet werden durfen, sind diese mit einem Abstand von 0,50 m von der Grundstiicksgrenze

zu errichten.






ANDERUNG DES BEBAUUNGSPLANS
ANDERUNG DER PLANLICHEN UND TEXTLICHEN FESTSETZUNGEN

A) PLANLICHE FESTSETZUNGEN
3. BAUWEISE, BAULINIEN UND BAUGRENZEN

neue Baugrenzen siehe Auszug aus Deckblatt Nr. 13 zum Bebauungsplan

————— smma  Baugrenzen

__________ Flachen fir Nebenanlagen
(Garagen, Carport, Stellplatze, etc.)

Abtrennung unterschiedliche bauliche Nutzung

B) TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

3. BAULICHE GESTALTUNG
a) Hauptgebaude

Typ |

4} Dachuberstand an der Trauf- und Giebelseite bis max. 75cm zul&ssig
Uberdachte Terrassen sind zuldssig

7) Festsetzungen zu Offnungen in Aufdenwanden entfallen

a) Nebengebéaude

4) Garagen: Errichtung eines Carports ist zulassig, die Gestaltung muss nicht zwingend an das
Hauptgebdude angepasst sein
Dachform: Satteldach DN 20-30° oder Pultdach mit 5-20° oder Flachdach mit
Flachdachbegriinung

Carport darf ohne Mindestabstand unter Einhaltung von Art. 6 (7) BayBO an der Grundstiicksgrenze
errichtet werden.



BEGRUNDUNG

zur 13. Bebauungsplané&nderung
mit Deckblatt Nr. 13 "Heilmuhle"

Gemeinde: BAD FUSSING
Landkreis: WURDING
Regierungsbezirk: PASSAU

NIEDERBAYERN

Die Eigentiimerin beabsichtigt auf dem Grundstiick mit der Flurnummer 690,
Gemarkung Wurding einen erdgeschossigen Anbau zu Wohnzwecken sowie
einen Carport an das bestehende Gebaude zu errichten.

Um diesem Vorhaben gerecht zu werden, bedarf es einer Erweiterung der
Baugrenzen im ndrdlichen Bereich (flir Wohnbebauung) sowie einer
Erweiterung der Baugrenzen im &stlichen Bereich (fir Nebenanlagen).

Um dem heutigen Standard gerecht zu werden, miissen Anderungen dahingehend
gemacht werden, dass z. B. die Grofe der Fenster und Tiren nicht beschrankt werden und
Fenster ohne Sprossenteilung erlaubt sind.

Die Nachbarbebauung ist durch die VergroRerung des Baufensters nicht
in Raum, Luft und Licht beeintrachtigt.

Der Carport soll aus wirtschaftlichen Griinden und wegen der Fenster im OG des

bestehenden Gebdudes mit einem Flachdach ausgefihrt werden.

Bedingt durch den geringen Abstand des Bestandsgeb&udes von der Grundstiicksgrenze

kann an der nordéstlichen Ecke kein Abstand eingehalten werden.

Die max. zugelassene Wandhohe nach Art. 6 BayBO kann durch ein Pultdach eingehalten werden.

Bisher ist flir das Grundstlick keine Zufahrt fesigesetzt.
Dies soll nun an der einzig moglichen Stelle, an der Ostseite des Grundstiickes erfolgen.
Dadurch entféllt der zu pflanzende Baum.

Wirdigung der naturschutzrechilichen Belange:
Ein Bedarf an Ausgleichsflache ist nicht gegeben, da die zuldssige GRZ von 0.3
unberiihrt bleibt. Die Mindestgriinfliche von 40% kann eingehalten werden.

Pocking, den 09.02.2023
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Verfahrensvermerk

1. Der Bauausschuss hat in der Sitzung vom 15.02.2023 die Anderung des Bebauungsplans
,Heilmuhle* mit Deckblatt Nr. 13 im vereinfachten Verfahren gemag § 13 BauGB beschlossen. Der
Aufstellungsbeschluss wurde am 01.03.2023 ortstiblich bekannt gemacht (§ 2 Abs. 1 BauGB).

2. Zudem Entwurf der Anderung des Bebauungsplans mit Deckblatt Nr. 13 in der Fassung vom
09.02.2023 wurden die Behérden und sonstigen Trager offentlicher Belange sowie die betroffene
Offentlichkeit geman § 13 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom 16.03.2023 bis 13.04.2023 beteiligt.

3. Die Gemeinde Bad Fussing hat mit Beschluss des Bauausschusses vom 19.04.2023 die Anderung des
Bebauungsplans mit Deckblatt Nr. 13 gemaR § 10 Abs. 1 BauGB in der Fassung vom 09.02.2023 als

Satzung beschlessef—.

—

_4.~Ausgefertigt 7 b
" Gemeinde Bad F(issing; demr23.05.2023
—— """f; [N

S ,__// z é‘/ (Siegel)

Tobias Kurz, Erster Biirgermeister

5. Die Anderung des Bebauungsplans mit Deckblatt Nr. 13 wird mit dem Tage der Bekanntmachung, das
ist am 23.05.2023 gem. § 10 BauGB rechtsverbindlich. Das Inkraftireten wurde ortsiblich am
23.05.2023 bekannt gegeben.

In der Bekanntmachung wurde darauf hingewiesen, dass der Bebauungsplan im Rathaus Bad Flssing
wiéhrend der allgemeinen Dienststunden von jedermann eingesehen werden kann.

Auf die Vorschriften des § 44 Abs. 3 und 4 BauGB uber die fristgemalie Geltendmachung etwaiger Ent-
schadigungsanspriche fur Eingriffe in eine bisherige Nutzung durch diesen Bebauungsplan und Gber
das Eriéschen von Entschadigungsansprichen wird hingewiesen. Unbeachtlich werden eine nach

§ 214 Abs. 1 Satz 1 Nr. 1 bis 3 BauGB beachtliche Verletzung der dort bezeichneten Verfahrens- und
Formvorschriften, eine unter Berticksichtigung des § 214 Abs. 2 BauGB beachtliche Verletzung der Vor-
schriften (iber das Verhaltnis des Bebauungsplans und des Flachennutzungsplans und nach

§ 214 Abs. 3 Satz 2 BauGB beachtliche Méngel des Abwéagungsvorgangs, wenn sie nicht innerhalb von
einem Jahr seit dem Inkrafttreten des Bebauungsplans schriftlich gegeniiber der Gemeinde geltend

gemaf:ﬁ?:vorde@ﬂs Abs. 1 BauGB).
Cemeinde Bad FiSsing. den 33.05.2023

Tobias Kurz, Erster Blirgermeister




BEKANNTMACHUNG

iiber einen [X]Bebauungsplan [ |Griinordnungsplan

I.
Det [X] Gemeinderat [ Bavausschuss der Gemeinde Bad Fiissing hat am 19.04.2023

fiir das Gebiet ,,Heilmiihle® mit Deckblatt Nt. 13 die Anderung
des [XIBebauungsplanes [ Griinordnungsplanes als Satzung beschlossen.

Dieser Plan
[ Jist von der / vom Landratsamt Passau

mit Schreiben vom Az:

genehmigt worden (§ 10 Abs. 21.V.m. § 6 Abs. 2 und 4 BauGB).
[] gilt als genehmigt (§ 10 Abs. 2 1.V.m. § 6 Abs. 4 Satz 4 BauGB)
bedutfte keiner Genehmigung.

IT.
Der Plan i.d.F. vom 09.02.2023 liegt samt Begriindung ab Veréffentlichung dieser Bekanntmachung

im Rathaus Bad Fiissing, Rathausstr. 6, 94072 Bad Fiissing, Zi.-Nr. 17 auf Dauer wihrend der
allgemeinen Dienststunden 6ffentlich aus und kann dort eingesehen werden.
Der Bebauungsplan/Griinordnungsplan tritt mit dieser Bekanntmachung in Kraft.

ITI.

1. Gemil § 215 Abs. 2 des Baugesetzbuches —BauGB- wird auf folgendes hingewiesen:

Unbeachtlich werden

a. eine nach § 214 Abs. 1 Satz 1 Nr. 1 bis 3 beachtliche Verletzung der dort bezeichneten Verfahrens-
und Formvorschriften,

b. eine unter Berticksichtigung des § 214 Abs. 2 beachtliche Verletzung der Vorschriften iiber das
Verhiltnis des Bebauungsplans und des Flichennutzungsplans und

c. nach § 214 Abs. 3 Satz 2 beachtliche Mingel des Abwigungsvorgangs,

wenn sie nicht innerhalb eines Jahres seit Bekanntmachung der Satzung schriftlich gegeniiber der

Gemeinde unter Darlegung des die Verletzung begriindenden Sachverhalts geltend gemacht worden

sind.

2. Des Weiteren wird hingewiesen auf die Vorschriften des § 44 Abs. 3 Satz 1 und 2 und Abs. 4 BauGB
iiber die fristgemiBe Geltendmachung etwaiger Entschidigungsanspriiche fiir Eingriffe in eine bisher
zulissige Nutzung durch diesen Bebauungsplan/Grinordnungsplan und iiber das Erloschen von
Entschidigungsanspriichen. m= 3

Bad Fussing, 23.05.2023

N oS

Amitliche Bekanntmachung durch Niedetlegung der Satzung und Bekanntgabe der Niedetlegung mittels Anschlag:

An die Amtstafel angeheftet am  23.05.2023 Der [X] Bebauungsplan [X] Griinordnungsplan
Abgenommen am 07.06.2023 ist somit am 23.05.2023 in Kraft getreten.
Bad Fssing,

Datum, Unterschrift, Dienstbezeichnung




