








Begrindung
zur 24. Anderung des Bebauungsplanes Safferstetten Siid
mit Deckbiatt Nr. 24

Die Grundstticke Flur-Nr. 85/4 und 85/5 sollen wie folgt bebaut werden:

Anstelle der vorgesehenen Tiefgarage mit gemeinsamer Rampenabfahrt soll eine Carportein-
heit bzw. Garagen errichtet werden.

Die Gebdudekdrper werden nach Saden platziert.

Bei der vorgesehenen Bebauung mit TG und gemeinsamer Rampenabfahrt ging man von ca.

zwanzig kleinen Appartementeinheiten mit ca. 30 m? Wohnfliche aus. Nachdem diese kleinen
. . Appartements weder wirtschaftlich noch stidtebaulich vertretbar sind, erfolgt nun eine Wohn-

- bebauung mit je 8-9 Wohneinheiten auf beiden Grundstlicken. Die Einheiten haben im Schnitt
ca. 70 m? Wohnflache. Pro Wohneinheit ist ein Stellplatz erforderhch der in Form eines Car-
portinnenhofs bzw. Garagen nachgewiesen ist,

For eine Wohnbebauung ist stddtebautich keine TG erforderlich, noch dazu, da eine gemein-
same Rampenabfahrt erffahrungsgeman immer rechtliche Probleme darstelit.

Wirdiqung der naturschutzrechtlichen Belange;

Die naturschutzrechtliche Eingriffsregelung wurde an Hand der ,Checkliste zur vereinfachten
Vorgehensweise* geprift.

Demnach besteht fiir die Anderung des Bebauungsplanes kein weiterer Ausgleichsbedarf, da
alle Fragen mit ,Ja" beantwortet werden kénnen.

Aufgeéel% 4.12.2002
Dipl.-ing." ( Daschner

Die vorgebrachten Anregungen des Wasserwirtschaftsamtes wurden als Hinweise in das
Deckblatt aufgenommen.

Bad Fiissing, 07.04.2003



Eingriffsregelung in der Bebauungsplanung

Checkliste zur vereinfachten Vorgehensweise

Bebauungsplan: SAFFERSTETTEN SUD - Deckblatt Nr. 24

0.

Planungsvoraussetzung
Bebauungsplan mit integriertem Griindordnungsplan
Ein Bebauungsplan mit integriertem Griinordnungsplan wird aufgestellt.

Xja [Inein

Vorhabenstyp

1.1 Art der baulichen Nutzung
Es handelt sich beim Vorhaben um ein reines Wohngebiet (nach § 3 BauNVO) oder
um ein allgemeines Wohngebiet (nach § 4 BauNVQ)

Xlja (Inein  Art des Vorhabens: WA

1.2 Mal} der baulichen Nutzung
Die festgesetzte GRZ wird nicht gréBier als 0.30 sein oder die neu
tiberbaute/versiegelte Fliche wird weniger als 40 % des Plangebiets betragen.

Xja [nein

Schutzgut Arten und Lebensridume

2.] Im Baugebiet liegen nur Fldchen, die eine geringe Bedeutung fiir Natur und
Landschaft haben.

Xja [nein

Fldchen hoherer Bedeutung, wie
- Fldchen nach den Listen 1b und lc (sieche Anhang)
Schutzgebiete im Sinne der Abschnitte 111 und 1lla BayNatSchG
Gesetzlich geschiitzte Biotope bzw. Lebensstitten oder Waldflachen,
werden nicht betroffen,

2.2 Im Bebauungsplan sind geeignete MaBnahmen zur Durchgriinung und zur
Lebensraumverbesserung (vgl. z.B. Listen 2 und 3a)

Xja (Cnein

Art der MaBBnahmen: Pflanzgebot von Groflbdumen u. Pflanzliste fiir Straucher



Schutzgut Boden

Der Versiegelungsgrad wird durch geeignete Mafinahmen (vgl. z.B. Listen 2 und 3a)
begrenzt.

Xja CInein
Art der Mafinahmen: Griinflachenanteil mind. 40 %, Stellpldtze und Zufahrten mit
wasserdurchlidssigen Materalien ausfithren

Schutzgut Wasser

4.1 Es liegt ein ausreichender Flurabstand zum Grundwasser vor.
Erlauterung: Die Bauk&rper werden nicht ins Grundwasser eindringen.

Xja [ Jnein

4.2 Quellen und Quellfluren, wasserfiihrende Schichten (Hangschichtwasser) und
regelmiBig iiberschwemmte Bereiche (Auenschutz) bleiben unberiihrt.

Xja []nein

4.3 Im Baugebiet sind geeignete Mallnahmen zum Schutz des Wassers vorgesehen.
Erlauterung: Eine moglichst flichige Versickerung, z.B. durch gegriinte Flichen oder
Versickerungsmulden, wird gewdéhrleistet; private Verkehrsflichen und Stellplitze
erhalten wasserdurchléssige Belage.

Xja nein
Art der MaBnahmen: It. gemeind]. Stellplatzsatzung sind nur wasserdurchléssige
Zufahrten zuléssig

Schutzgut Luft/Klima

Bei der Planung des Baugebietes wurde auf Frischluftschneisen und zugehorige
Kaltluftentstehungsgebiete geachtet.

Erlduterung: Durch die Bebauung wird weder eine Frischluftschneise noch ein
zugehoriges Kaltluftentstechungsgebiet mafigeblich beeintrachtigt.

Xja [Inein

Schutzgut Landschaftsbild

6.1 Das Baugebiet grenzt an eine bestehende Bebauung an.
Xlja [Inein

6.2 Die Planung beriicksichtigt exponierte und fiir das Landschaftsbild oder die
naturgebundene Erholung bedeutsame Bereiche.



Erlduterung: Das Baugebiet beeintrdchtigt weder exponierte, weithin sichtbare
Hdhenrlicken/Hanglagen noch kulturhistorische bzw. landschafispragende Elemente
(z.B. Kuppe mit Kapelle 0.4.) maB3gebliche Erholungsraume werden beriicksichtigt.

Xja [Jnein

6.3 Einbindung in die Landschaft:
Fiir die landschafistypische Einbindung sind geeignete Mallnahmen vorgesehen (z.B.
Ausbildung eines griinen Ortsrandes, vgl. z.B. Liste 4).

Xja [nein
Art der Mallnahmen: It. Festsetzungen des Bebauungsplanes sind nur ortstypische
Straucher und Baume zulissig

Sind alle Fragen mit ,,ja" beantwortet, besteht kein weiterer Ausgleichsbedarf!

Bad Fiissing, 03.12.2002
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