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Bebauungsplan » Safferstetien - Siid “

Gemeinde : Bad Fissing
Landkreis : Passau
Begrindung zum Deckblatt Nr. 25

Zugrunde liegt der Bebauungsplan , Safferstetten - Stid * mit seiner derzeit gliltigen Satzung.

Laut Stellplatznachseis zum Bauantrag vom 26.10.2001, zur Nutzungsanderung , Speisesaal zu einem Dorf-
wirtshaus mit Terrasse und Nebenraumen , ist die Errichtung von 11 Steliplatzen erforderlich.

Der Bauherr plant auf dem Grundstiick FI.Nr. 61, Gemarkung Safferstetten, 28 Stellplatze zu errichten.

Die uberschussigen Stellplatze sollen vom Personal der Hotelanlage genutzt werden.

Als Belag wird eine wassergebunde Decke gewahit.

Aus stadtebaulicher Sicht bestehen keine Bedenken,

Wurdigung der naturschutzrechtlichen Belange !

Es besteht ein genehmigter Bebauungsplan mit integriertem Griindordnungsplan von 1989.

Die Flache ist derzeit Teil einer Griinlandflache, die als Damwildgehege genutzt wird.

Entlang der siid-Ostlichen Grenze steht eine Reihe alter Eichen.

Die Flache liegt innerhalb der Ortschaft.

Im Siid-Osten grenzen Sportanlagen, im Nord-Westen ein schmaler Streifen Grinland an, dahinter Bebauung.
Das Damwildgehege setz! sich nach Nord-Osten fort.

Die vom Damwildgehege beanspruchte Flache betragt etwa 1416 m?.

Davon werden etwa 234 m? als offetnlicher Geh- und Radweg, 350 m? als Stelplatze und 353,50 m? als
Zufahrt ausgewiesen. Diese etwa 937,50 m* werden in wassergebundener Decke ausgeithd.

Es bleiben etwa 478,50 m? als Grinflache.

Das Gebiet ist der Kategorie | ( Gebiet geringer Bedeutung ) zuzuordnen.

Da keine GRZ festgesetz! ist, ist es nach einer entsprechenden Eingriffsschwere zu beurteilen.

Es sind zwar nur 33,8 % der Flache Griinflache, jedoch werden die Verkehrsfidchen in wassergebundener
Decke ausgefihrt und keine Flachen direkt versiegelt.

Das Gebiet ist also bezuglich der Eingriffsschwere dem Typ B ( Niedriger bis mittlerer Versiegelungs-, bzw.
Nutzungsgrad ) zuzuordnen, wobei von einem niedrigen Versiegelungsgrad und einem mittleren Nutzungs-
grad auszugehen ist.

Schutzgut Arten und Lebensraume
- Die Flache hat ine geringe Bedeutung fur Natur und Landschaft

Schutzgut Boden
- Der Versiegelungsgrad wird durch die Verwendung wassergebundener Decken begrenzt

Schutzgut Wasser

- Es liegt ein ausreichender Flurabstand zum Grundwasser vor

- Verkehrsflachen und Stellplatze erhalten wasserdurchlassige Belage

- Quellen, Quelifiuren, wasserflihrende Schichten sowie regelmaRig uberschwemmte Bereiche bleiben un-
beruhrt

Schutzgul Klima / Luft
- Durch den Parkplatz wird weder eine Frischluftschneise noch ein zugehdriges Kaltluftentstehungsgebiet
mafgeblich beeintrachtigt



Schutzgut Landschafisbild
- Der Parkplatz befindet sich innerhalb der Ortschaft
- Erhalt der bestehenden alten Eichen im Siid-Osten
- Eingrinung des Parkplatzes mit Baumen und Strauchern laut Freiflachengestaltungsplan
- MaRgebliche Erholungsraume ( Damwildgehege ) werden berucksichtigt

Die Zuordnung zu Kategorie 1, sowie zu Typ 8, ergibt eine Einstufung in Feld B | mit einem Kompensations-
faktor von 0,2 bis 0,5.

Auf Grund der Art der vorliegenden Planung ergibt sich ein Kompensationsfaktor von 0,3,

Der eingriffsrelevante Bereich des Deckblattes Nr. 25 hat eine Grofe von ca. 1416 m?.

Es wird also eine geeignete Ausgleichsflache mit, je nach dem anrechenbaren Faktor der Ausgleichsflache,
eine BezugsgroRe von 425 m? notwendig.

Der Ausgteich erfolgt im Gemeindebereich, voraussichtlich auf Flurstiick Nr. 328, Gemarkung Safferstetten.

Fur Deckblat! Nr, 25 geiten im ubrigen die Erduterungen und die textlichen Festlegungen des rechtsverbind-
lichen Bebaungsplanes, sowie die der dazugehorigen Begrundung sinngemal.

Kirchham, 27.11 2002






