























BEBAUUNGSPLAN ,, SAFFERSTETTEN SUD“
mit Deckblatt Nr. 37

Zusammenfassende Erkldrung gemaBl § 10 Abs. 4 BauGB

Die Bebauungsplananderung mit Deckblatt Nr. 37 ist mit ortsublicher
Bekanntmachung am 15.06.2012 in Kraft getreten. Im Zuge der Anderung des
Bebauungsplanes wurde die Umweltprifung sowie die Beteiligung der Offentlichkeit
und der Behérden uns sonstigen Tragern offentlicher Belange durchgefiihrt (§2 Abs.
4, §§ 3 und 4 BauGB).

Nach Rechtskraft des Bebauungsplanes muss eine zusammenfassende Erklarung
erstellt werden, die Angaben zur Art und Weise der Bertcksichtigung der

e Umweltbelange und
e Ergebnisse der Offentlichkeits- und Behérdenbeteiligung enthalt.

Inhalte und Ziele der Bebauungsplandnderung
Die Bebauungsplananderung fur das Grundstiick Flur-Nr. 44 behandelt den Neubau
eines Wohnhauses.

Es soll ein ebenerdiger, altersgerechter Bungalow mit Walmdach erstellt werden.
Hierzu wird der bestehende Hiihnerstall abgerissen und an dieser Stelle der Neubau
platziert.

Die Bebauungsplananderung verandert die zuldssigen Werte der GRZ und GFZ.

Da die Festsetzung des Bebauungsplanes ein Satteldach fixiert, in der néheren
Umgebung jedoch bereits einige Objekte mit Walmdach errichtet wurden nimmt das
Deckblatt Nr. 37 die Dachform Walmdach mit auf.

Um stadtebaulich und proportional zur Haushéhe ein ansprechendes Bild zu
gewahrleistet wurde die Dachneigung mit 18° bis 25° festgesetzt.

Beurteilung der naturschutzrechtlichen Belange

Durch die Bebauungsplananderung wird die festgesetzte GUZ von 0,40 nicht
verandert. Ein weiterer Ausgleichsbedarf ist deshalb nicht erforderlich.

Der bestehende Baumbestand auf dem Grundstiick wird weitgehend erhalten.
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BEBAUUNGSPLAN ,, SAFFERSTETTEN SUD*
mit Deckblatt Nr. 37

Verfahrensablauf

1.}

Anderungsbeschluss

Am 28. November 2011 wurde von der Gemeinde Bad Fussing der
Anderungsbeschluss zur Anderung des Bebauungsplanes ,Safferstetten Stud“
mit Deckblatt Nr. 37 ausgefertigt.

2.) vorqgezogene Blirgerbeteiligung
Die vorgezogene Birgerbeteiligung nach § 3, Abs. 1 erfolgte in der Zeit vom
05.01.2012 bis 06.02.2012.
Hier erfolgten keine Anregungen.

3.) _ Beteiliqung der Behdrden und sonstigen Trégern 6ffentlicher Belange
Die Behordenbeteiligung nach § 4, Abs. 1 erfolgte mit Schreiben vom 05.
Januar 2012 an alle Behorden und sonstigen Tragern 6ffentlicher Belange.
Folgende Anregungen gingen hierzu ein:
Mit  Schreiben vom 27.01.2012 ging eine  Anregung des
Wasserwirtschaftsamtes Passau ein, die der Gemeinderat in der Sitzung am
05.03.2012 entsprechend gewdirdigt hat.
Somit wurde im Deckblatt Nr. 37 eine FOK von mindestens 326,20 m tUber NN
sowie ein Verbot von Kellergeschossen festgesetzt. Da dadurch wiederum die
kunftige FOK ca. 1,05 m Uber dem vorhandenen Geldnde liegt wird aus
gestalterischen Griinden eine Gelandemodellierung festgesetzt.

4.) offentliche Auslequng
Die offentliche Auslegung gemall § 3, Abs. 2 erfolgte vom 30.03.2012 bis
30.04.2012.
Anregungen wurden hier nicht mehr vorgetragen.

5.)  Fachstellenbeteiligung
Die Fachstellenbeteiligung nach § 4, Abs. 2 erfolgte mit Schreiben vom
22.03.2012.
Anregungen wurden hier nicht mehr vorgetragen.

6.)  Satzungsbeschlull

Der Satzungsbeschlul? durch den Gemeinderat Bad Fussing erfolgte am
04.06.2012
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