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BEGRUNDUNG
zur 46. Bebauungsplananderung

mit Deckblatt Nr. 46 ,Safferstetten Sid”

Gemeinde: Bad Fussing
Landkreis: Passau
Regierungsbezirk: Niederbayern

Die Eigentiimerin beabsichtigt auf den Grundstiicken mit der Flurnummer 17 und 17/3,
Gemarkung Safferstetten, ein Wohnhaus zu errichten.

Um der heutigen Wohnqualitéat gerecht zu werden, bedarf es eine VergréRerung des
bisherigen Baufensters.

Das Baufenster soll sich auch weiterhin an der Safferstettener Stralle befinden, um den
Charakter eines Dorfplatzes beizubehalten, jedoch wird dieses um einen Meter von der
Grundstiicksgrenze zurtickgesetzt um die Verkehrssituation mit der Einfahrt von der
Lederergasse in die Safferstettener Stral3e zu verbessern. Zusétzlich befindet sich auch
noch ein éffentlicher Gehweg entlang des Grundstiicks an der Safferstettner StralRe.

Durch diese Anderungen kénnen gréBere und somit auch familienfreundliche Wohnungen
entstehen, ohne die Umgebung mit Hilfe der reduzierten Bauweise zu beeintrachtigen.
Zudem entsteht eine gréRere nutzbare Gartenflache im Siiden.

Die Nachbarbebauung ist durch die Vergréf3erung des Baufensters nicht in Raum, Luft und
Licht beeintrachtigt.

Die Bebauungsplandnderung verdndert die zuldssigen Werte der GRZ auf max. 0,35 und
GFZ auf max. 0,80, um eine architektonisch ansprechende Beplanung zu erméglichen.

Die GUZ wird auf 0,40 wie in Bad Fiissing iblich festgesetzt. Dies entspricht dem Gebot
des sparsamen Umgangs mit Grund und Boden, sowie dem Gebot der Nachverdichtung.

Die Anzahl der Wohnungen wird auf max. 6 Wohneinheiten festgesetzt.

Da es sich bei der Bebauungsplandnderung um eine MaRnahme der Innenentwicklung
handelt, wird die Anderung im beschleunigten Verfahren gemaR §13a BauGB durchgefiihrt.
Die Voraussetzungen hierfiir liegen vor, da die Grundflache unter 20.000 m? betragt und
Anhaltspunkte die eine Beeintrachtigung der in § 1 Abs. 6 Nr. 7 Buchstabe b BauGB
genannten Schutzgiter betreffen nicht erkennbar sind.

Auf Grund der Anwendung des §13a BauGB wird wie im vereinfachten Verfahren nach §13
BauGB laut Absatz 3 von einer Umweltpriifung nach §3 Absatz 2, welche Arten
umweltbezogener Informationen verfligbar sind, abgesehen.

Bad Fussing, den 07.02.2023
Ingenieur- und Planungsbiiro Eckinger GmbH

Kindlbach 8
94137 Bayerbach a.d. Rott
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BISHERIGE PLANLICHE UND TEXTLICHE FESTSETZUNGEN:

Festsetzungen durch Text:

§ 1 Art und MalR der baulichen Nutzung

(1) Art der baulichen Nutzung
1. Allgemeines Wohngebiet WA nach § 4 BauNVO

unzuldssig sind die Ausnahmen nach § 4 Abs. 3 BauNVO wie:

- sonstige nicht stdrende Gewerbebetriebe

- Anlagen fir Verwaltung sowie sportliche Zwecke

- Gartenbaubetriebe

- Tankstellen

- Stalle fur Kleintierhaltung als Zubehér zu Kleinsiedlungen und landwirtschaftlichen
Nebenerwerbsstellen; die Zuldssigkeit von untergeordneten Nebenanlagen und
Einrichtungen fir die Kleintierhaltung nach § 12 bleibt unberuhrt.

2. Dorfgebiete (MD | — MD V) nach § 5 BauNVO

nicht zulassig sind:
- Tankstellen

(2) Mal} der baulichen Nutzung

Fr die einzelnen Baugrundstiicke gilt vorrangig das Maf der baulichen Nutzung,
das im Plan durch Baulinien, Baugrenzen und Geschosszahlen festgesetzt ist.
Das in Tabellenform oder in der Zeichnung (als Anlage) aufgefiihrte Hochst- bzw.
Mindestmal darf nicht Gber- bzw. unterschritten werden.

Fur die Grundstiicke, dessen Grundstiicksgrenze sich nicht geéndert haben,
gilt das MaR der baulichen Nutzung in Tabellenform:

Fir.Nr. GFZ GRZ GUz
Hoéchstwerte Héchstwerte Mindestwerte

17 0,31 0,10 0,40

17/3 keine Festsetzungen

§ 2 Uberbaubare Grundstiicksflachen

(1) Ausnahme von Baulinien, Baugrenzen und Abstandsflachen

1. Baulinien: Ein Vor- und Zurticktreten von Gebaudeteilen bis zu einem Maf von
1,50 m ist zuléssig, wenn die Summe der Abweichungen entlang
der Baulinie % der Gebaudeflucht nicht Gberschreitet und Grinde
des § 4 Abs. 2 daftr sprechen.
Von den gesetzlichen Abstandsflachen gem. Art. 6 und 7 BayBO sind
Abweichungen nach Art. 91 Abs. 1 Nr. 6 BayBo zulassig.

2. Baugrenzen, Ein Vortreten von Gebé&udeteilen bis zu einem Mal von 1,50 m ist
Sonderbau- zulassig, wenn die Summer der Abweichungen entlang der Baugrenze
linien: 1/3 der Gebaudeflucht nicht tberschreitet.



(2) Auf den nicht iiberbaubaren Grundstticksflachen sind Nebenanlagen nach § 14 Abs. 1 BauNVO,
ausgenommen Terrassen und abgedeckte Freisitze sowie Abfallbehélter unzulassig.

(3) Tiefgaragen sind innerhalb der uberbaubaren Grundstucksflache und auf den dafiir ausgewiesenen
Flachen zulassig.

(4) Soweit vorhanden, mussen bestehende Nebengebaude aus stillgelegten landwirtschaftlichen
Betrieben fur die Garagennutzung herangezogen werden.

§ 3 Flache fiir den Gemeinbedarf nach § 9 Abs. 1 Nr. 5 BauGB

Auf der Gemeinbedarfsfiache sind der Bauhof, die Sporthalle, das Feuerwehrhaus und die Parkplatze
zulassig.

§ 4 Gebaude- und Gestaltungsmerkmale
(1) Héhenlage

1. Bei Geb&uden darf die FuRbodenoberkante des Erdgeschosses max. 0,30 m Giber dem
Niveau der jeweils nachstgelegenen Stral3en- oder Gehsteigoberkante liegen.

2. Die Oberkante der fertig bepflanzten oder befestigten Tiefgarage muss mit dem
Niveau des angrenzenden Gelandes Ubereinstimmt. (Gelandemodellierung)

(2) Fassadenausbildung / Fassadengestaltung

1. Die Langsseite der Fassaden von Hauptgebauden mit mehr als 32 m Lénge ist durch
vertikale Gliederungselemente, wie z.B. Treppenhauser, Wintergarten u.a., auf
voller Héhe der Fassaden in rhythmischer Wiederholung zu gliedern.

2. Gliederungs- und Gestaltungselemte, wie Risalite, Glasveranden, u.a. sind bei
Fassadenénderungen an bestehenden Gebduden und bei Neubauten zulassig.
Als sichtbare Konstruktionssysteme in Verbindung mit Ausfachungsmaterial sind
sind Kombinationen von Holz/Glas in filigraner Bauweise zul&assig.

3. Bei Hauptgebauden sind Fassaden, die weder durch Fenster noch durch andere
Offnungen durchbrochen und gegliedert werden, nicht zuléssig.

4. Die Fassaden der Gebaude sind grundsatzlich in Putzbauweise auszufthren.
Auflerdem sind zulassig:
- untergeordnete Holzverschalungen in einfacher Ausfihrung
- bauliche Nebenanlagen sowie landwirtschaftliche Wirtschaftsgebaude in Holz-
bauweise. Zierputze, Metall-, Kunststoff- und sonstige Verkleidungen sowie
sichtbare Sockelausbildungen sind nicht zulassig.

5. Balkonumwehrungen sind in Material und Ausfuhrung auf den Charakter der Fassade
und deren Gliederungselemte abzustimmen. Zulassig sind Ausfuhrungen in Holz,
uberweigend in Beton ausgebildete Balkonumwehrungen sind unzulassig.

6. Kletterhilfen zur Fassadenbegriinung wie Latten- und Schnurgeriste, Rankgitter
und Wandspalier, sind zul&ssig.

7. Auf den Gemeinbedarfsflachen kénnen Ausnahmen zugelassen werden.



(3) Dachausbildung / Dachgestaltung
1. Dorfgebiete, Aligemeine Wohngebiete, Gemeinbedarfsflachen

1.1 Die Dacher der Hauptgebéude sind, gemaR planzeichnerischer festgesetzter
Firstrichtung, auszubilden.

1.2. Die zulassige Dachneigung betragt 30° bis 35°.

1.3. Kniestock:
zulassig beilund D =1,40m
beillund D=0,60 m
unzuldssig ab Il Geschosse, jedoch als konstruktiver Dachfull max. 0,30 m bis
OK Pfette mdglich.

1.4. Dachgauben, Dacheinschnitte sind unzulassig. Ebenfalls unzuléssig sind
Dachflachenfenster gréf3er als 1,5 m2

1.5. Die Dacher sind mit einem Traufiberstand von max. 1,20 m auszubilden.
Bei vorspringenden Bauteilen ist der Traufiiberstand auf die Vorderkante
des Bauteils abzustimmen. Der ortsgangseitige Dachiiberstand ist von 0,80 bis
1,20 m zuléssig.

1.6. Zulassig sind rote Dachziegeleindeckungen. Ausnahmsweise sind fur
flachgeneigte Zwischenbauteilen von Vorbauten auch Blecheindeckungen
zulassig.

1.7. Vorspringende Bauteile, wie z.B. Wintergéarten, iberdachte Balkone sind in
gleicher Eindeckungsart und gleichem Eindeckungsmaterial wie das
Hauptdach auszufuihren. Ausnahmsweise sind im Misch- und Sondergebiet
Glaseindeckungen zulassig.

2. Auszugsiiberbauten tber Dach sind bei Neubauten unzuléssig.
3. Kamine sind nur verputzt zulassig.

4. Entluftungsschachte sind unter Dach zusammenzufassen und Gber Dach
gestalterisch wie Kamine auszubilden.

5. Solaranlagen sind nur in der Dachebene liegend zuléssig.

6. Soweit planerisch nicht anderweitig festgesetzt, sind bei Nebengebauden und
freistehenden Garagen nur Sattelddcher mit einer Dachneigung von 15° bis 25°
zulassig. Die Firstrichtung ist parallel zur langeren Seite des Gebaudes zu wahlen.
Als Dacheindeckung sind rote Dachziegel ( Beton- oder Ziegelmaterial) zulassig.

7. Tiefgaragenabfahrten, die gemaR planzeichnerischer Darstellung parallel an die
Hauptgeb&ude angebunden werden sind mit Pultdachern zu tberdachen und in
gleicher Deckungsart und in dem gleichen Material wie das Hauptdach einzudecken.
Als Dachneigung sind 15° bis 25° zulassig. Freistehende Abfahrten sind mit

Satteld&cher zu Uberdecken.

8. Aus dem Gemeinbedarfsflachen kénnen Ausnahmen zugelassen werden.



§ 5 Stellplatze fur PKW und Fahrrader
(1) Stellplatze fir PKW

Zur Erfiillung der Stellplatzverpflichtung nach Art. 55 BayBO wird auf der
Grundlage der Bekanntmachung iber die Richtzahlen fiir den Stellplatzbedarf
(IMBek. Vom 12.02.1978), Anlage zur Abschnitt 3 MABI. S. 181) folgender
Schltssel fur die Einrichtungen von Stellplatzen festgesetzt:

1 Stellplatz far:

1 Wohnung

2 Fremdbetten

30 gm Verkaufsnutzflache, jedoch mindestens 3 Stellplatze fir Geschaftseinheit

10 gm Nettogastraumflache

20 gm Praxisflache, jedoch mind. 3 Stellplatze je Praxis

30 gm Buro- und Vernwaltungsflache, jedoch mind. 1 Stellplatz je Biiro

je 5 Sitzplatze in Versammlungsstatten (z.B. Theater, Konzerthauser, Lichtspielthater,
Vortragssale)

je 10 Sitzplatze in Kirchen

je 5 Kleiderablagen in Hallen- und Freibadern

je 20 Kinder in Kindergarten, jedoch mind. 3 Stellplatze

2 Betten in Sanatorien und Kuranstalten

3 Betten in Krankenanstalten Giberértlicher Bedeutung

4 Betten in Krankenanstalten értlicher Bedeutung

(2) Abstellplatze fur Fahrrader

In Erganzung zu der Satzung der Gemeinde Bad Fussing Uber die Anlage von
Fahrradabstellplatzen wird festgesetzt, dass fir 30 % der Gesamtbettenzahl eines
Betriebes je Bett 1 Stellplatz zu errichten und gemaf § 7 dieser Satzung in die
Freiflachengestaltung einzubeziehen ist.

§ 6 Freiflachen und Griinordnung

(1) Verkehrsflachen

1. Die Trag- und Deckschichten bei &ffentlichen und privaten Parkplatzen sind in
wasser- sowie luftdurchlassiger Bauweise auszubilden (z.B. Schotterrasen,
Rasenpflaster, Rasengittersteine, wassergebundene- oder sandstabilisierte Decke).

Oberflachenwasser ist zu versickern.

Fur Zufahrten und Behindertenparkplatze kénnen engfugig verlegte Plattenbeléage
verwendet werden.

2. Verkehrsflachen fiir Sicherheits- und Rettungsfahrzeuge sind wie § 5, Abs. 1 Nr. 1
daruber hinaus mit verstarkten Tragschichten auszubilden.

3. Ful- und Radwege:
Die Deckschichten fiir Fu- und Radwege im Strallenbereich sind in Naturstein-
pflaster, Betonsteinen, Mastixbelag oder wassergebundenen- bzw. sandstabilisierter
Bauweise auszubilden. Die Deckschichten fur Fu- und Radwege im &ffentlichen
Griun- und AuRenbereich sind in wassergebundener bzw. sandstabilisierter

Bauweise auszubilden.



(2) Grunflachen

4. Tiefgaragen:
Die Oberkanten der Tiefgaragendecke werden mit 65 ¢cm unter der vorhandenen bzw.
von der Bauaufsichtsbehdrde festgelegten Gelandeoberflache festgesetzt. Auf die
Tiefgarage ist eine Vegetationsschicht von mind. 65 cm aufzubringen. Die
betreffenden Fldchen sind zu begriinen und zu bepflanzen.
Standorte fiir groRkronige Béume im Bereich von Tiefgaragen sind in der lichten
Weite von mindestens 2,60 m Lange und mindestens 2,30 m Breite als Schacht
durchgehend bis in den natlrlichen Untergrund auszubilden.

Hinweis:
Bei notwendigen Feuerwehrzufahrten Ober Tiefgaragen sind entsprechende statische
Verstarkungen vorzunehmen (Briickenklasse 30).

Fur alle éffentlichen und privaten Freiflachen sind qualifizierte Freiflachengestaltungs-
plane im MaRstab 1:200 zu fertigen. Diese Freiflachengestalungsplane sind Bestandteil
des Bauantrages und mit diesem einzureichen. Im Freifldchengestaltungsplan sind alle
Grinflachen, Pflanzungen, Terrassen, Zugénge, Zufahrten, Feuerwehrzufahrien,
Stellplatze, Umrisse der Tiefgaragen und sonstige Gartenbauten wie Pergolen,
Wasserbecken u.a.m. Darzustellen.

Art und GréRe des Baumbestandes Gber 15 cm Stammdurchmesser, in 1 m Héhe
gemessen, auf dem Grundsttick selbst und 5 m weit auf angrenzenden Nachbargrund-
stiicken sind nachzuweisen. Geplante Maflnahmen an den vorhandenen Baumen sind
zu erlédutern.

1. Offentliche Grunflachen im Verkehrsbereich

1.1 Baumgrében

Baumgraben, Baumscheiben oder anderweitige Standorte fur Stralenbiume sind so
auszubilden, dass fur 1 Baum mindestens 8 m? Vegetationsflache gesichert sind.
Der Wurzelraum ist 80 cm hoch mit Oberboden zu verfilien.

Vorher ist der Untergrund zu lockern, dass Wasser versickern kann.
Einzelbaumscheiben oder Standorte fir Baume in befestigten Flachen sind mit 1
Drainage-Giefiring pro Baum zu versehen. Nur in Ausnahmefallen kénnen die
Baumscheiben mit wasser- und luftdurchlassigem Oberflachenmaterial ausgebildet
werden.

1.2 Grunflachen

Grinflachen sind als Rasenflachen oder Pflanzflachen anzulegen. Auf die
Pflanzschemen wird verwiesen.

1.3 Pflanzungen in Sichtdreiecken

Baume in Sichtdreiecken sind nach den gultigen Verkehrsvorschriften aufzuasten.
Straucher und Bodendecker diirfen die Hohe von 0,80 m nicht tiberschreiten.

2. Offentliche Grunfidchen ,Sportanlagen”

Die Bepflanzungen und die Sportanlagen sind zu sichern. Zur Ortrandabrundung sind
die Pflanzungen zu verdichten und wenn moglich waldartig aufzupflanzen.

Die Auswahl der Baume und Straucher ist aus der Pflanzengesellschaft des Eichen-
Hainbuchenwaldes abzuleiten.



Qualifikation
Baume: Fertige Alieebaume
mindestens STU 18/20
Heister- und Solitdrgehtze: Ballenware
Hdhe mindestens 125 cm
Breite mindestens 80 cm
Straucher: 2-3 x verpflanzt
5-7 Grundtriebe
Hohe mindestens 80 cm
Bodendecker: 2-3 x verpflanzt
Topfballen
Héhe mindestens 20 cm

3. Private Griinflachen

Garten und Vorgarten von Privathdusern und Kurwohnungen sind so anzulegen, dass
die Griunflachen wie folgt betragen:

fur Bestand mind. 40% des Baugrundstickes (GUZ= 0,40)

fur Neubauten mind. 50% des Baugrundstiickes (GUZ= 0,50)

Bei landwirtschaftlichen Hofstellen entfallt die Granflachenzahl. Die Griinflachenzahl
GUZ bezieht sich auf die reine Griinflache. Hierzu zshlen nicht die befestigten
Flachen, einschl. der begriinten Stellplatze (z.b. Rasengittersteine o. &.),
Feuerwehrzufahrten oder Badebecken.

Auf je 120 m? Grinflache wird die Pflanzung von mindestens 1 Baum festgelegt.
Ferner werden folgende Arten und Qualifikationen fir die Randpflanzungen entlang
der Grundstlicksgrenze festgelegt:

- sind dem urspriinglichen Bebauungsplan zu entnehmen.

Alle Randpflanzungen sind entweder mindestens 3 m breit / freiwachsend oder als
geschnittene Hecken mit einer Mindestbreite von 1 m anzulegen. Bei Randpflanzungen
sind die Grenzabstdnde nach dem bayer. Nachbarrecht einzuhalten. Die Pflanzen-
auswahl fir die Innenbereiche der Garten und die Verwendung von Bodendeckern,
Rosen und Stauden ist freigestellt. Das Anpflanzen von Obstbaumen und
Beerenstrauchern in den Garten ist vorrangig vorzunehmen.

4. Flachen fur Landwirtschaft
4.1 Vorrangflachen Wiesen

Bestehende Obstgarten, Wiesen und Weiden an den Ortsrdndern und zwischen dem
alten Dorfkern und dem bestehenden geplanten Kurwohnen miissen erhalten werden.
Als Pufferstreifen fur Immissionen und zur Trennung des Dorfgebietes von den
Wohngebieten sollen diese Flachen weiterhin als Wiesen oder Weiden genutzt werden.

4.2 Damwildgehege

Das Damwildgehege ist als Ortsrandgriin und als Attraktion fur die Kurgéste zu sichern.
Eine kleinflachige Aufforstung mit Eichen-Hainbuchen-Mischwald ist als Unterstand far
die Tiere vorzunehmen.

5. Koslarner Bach und Unferstreifen

Der Késlarner Bach und seine Uferstreifen werden als wertvolles Grinelement und
okologisch wertvoller Bereich in seinem Bestand gesichert und als gliederndes
Grinelement ausgewiesen. An der BachstralRe ist der Késlarner Bach zu renaturieren
und zu bepflanzen.

Die Bepflanzung ist auf die Auenvegetation abzustimmen.



6. Obstwiesen

Die dorftypischen Obstwiesen an den Ortsrandern von Safferstetten sind als
Ortsrandeingriinung zu sichern.

Sie leisten eine deutliche Zasur zwischen altem Ortskern und dem Kurwohnen. Bei
einer Neupflanzung sind auf alte Obstsorten als Hochstamm zurtickzugreifen.

7. Schutz des Oberbodens

Bei allen Baumalnahmen ist der Oberboden so zu schitzen und pflegen, dass er
jederzeit wiederverwendungsfahig ist. Oberbodenlagerungen miissen in Mieten

mit einer Basisbreite von 3 m und einer Kronenbreite von 1 m und in einer H6he von
maximal 1,50 m angelegt werden. Flachenlagerungen dirfen nicht héher als 1 m sein.
Oberbodenlager sind oberflachig mit einer Decksaat zu versehen.

8. Begrinte Architekturelemente

Zur Intensivierung 6kologischer Ausgleichsflachen ist die ergadnzende Gestaltung

der privaten und &ffentlichen Freiflachen und Gebaude mit begriinten
Architekturelementen vorzunehmen. Zulassige begriinte Architekturelemente sind
insbesondere: Fassadenspaliere und freistehende Spaliere, Rankgeriiste an Fassaden
und freistehende Rankgeriiste, Rankgitter an Balkonen und Loggien

Zulassige und empfohlene Pflanzenarten zur Begriinung von Architekturelementen sind:
Alle handelsublichen Schling- und Klettergewachse.

9. Pflanzenschema fiir Strallen, Wege und Platze

- sind dem urspriinglichen Bebauungsplan zu entnehmen.

(3) Schutz, Pflege- und Entwicklung der Landschaft

(4) Einfriedungen

Sanierungs- und Pflegemafnahmen an bestehenden Baumen. Alle Maltnahmen
sind von einer qualifizierten Fachkraft vorzunehmen. Bei der Anlage von

befestigten Flachen im Wurzelbereich von vorhandenen Baumen ist so vorzugehen,
dass der gesunde Fortbestand der Baume gesichert wird. Hingewiesen wird auf die
einschlagige DIN 18 920 und auf die Richtlinien fur die Anlage von Strafien (RAS)
Teil: Landwirtschaftsgestaltung (RAS-LG) 1986, Abschnitt 4 ,Schutz von B&umen und
Straucher im Bereich von Baustellen“. Vorhandene Baume und Straucher sind
fachgerecht zu verpflanzen.

4.1 Zaune
In den Ortsrandlagen und in den dérflichen Bereichen sind Holzz&une zu
verwenden. Moglich sind Holzlatten- oder Hanichelzaun in einer max. Héhe von
1,50 m. Die Mindesththe betragt 1,20 m. Die Zaune sind mit Einzelfundamenten
zu befestigen. Maschendrahtzaune sind nur innerhalb von Hecken bis zu einer
Hohe von 1,50 m zulassig.

4.2. Hecken

Hecken sind in freiwachsender und geschnittener Form zuléssig. Hohe der
geschnittenen Hecke 1,50 bis 2,00 m. Laub- und Nadelpflanzen in dieser
Hohe sind unzulsssig. Lebensbaum und Scheinzypresse ist unzuléssig.



§ 7 Hinweise zum Umweltschutz:

(1) Zur Reinhaltung der Luft sollten umweltfreundliche Heizungsarten verwendet
werden. Soweit die Mdglichkeit besteht, sind Anschliisse an zentrale
Energieversorgungs- und verteilungssysteme, auf kommunaler und regionaler
Ebene, der Errichtung von Einzelanlagen vorzuziehen.

(2) Die Versiegelung von Flachen auf privaten und 6ffentlichen Grundstiicken soll
nach Mal3gabe der baulichen und funktionalen Méglichkeit weitgehend
beschrankt werden.

(3) Der Anwendung aktiver und passiver Solarsysteme soll gegenliber
konventioneller Bauweisen und Techniken, unter Beriicksichtigung des geltenden
Baurechts sowie den Festsetzungen dieses Bebauungs- und Griinordnungsplanes,
bei Abwagung der wirtschaftlichen Méglichkeiten, Vorrang eingeraumt werden.
Auf § 4, Abs. 3 Nr. 5 wird verwiesen.

HINWEISE:
(1) Werbeanlagen

Die zu genehmigenden Werbeanlagen sind nach den Richtiinien der
Gemeindesatzung Bad Flssing auszubilden.



ANDERUNG DES BEBAUUNGSPLANS

Legende

wmmem  Geltungsbereich fiir Deckbiattanderung Nr. 46
~-——  Baugrenze
————— Umgrenzung von Flachen fir Garagen, Garports und Steliplétze
Private Grinflachen
& Neuzupfianzende Baume
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ANDERUNG DER PLANLICHEN UND TEXTLICHE FESTSETZUNGEN:

Festsetzungen durch Text:

§ 1 Art und Mag der baulichen Nutzung

(1) Art der baulichen Nutzung

1.

Allgemeines Wohngebiet WA nach § 4 BauNVvO

unzuldssig sind die Ausnahmen nach § 4 Abs. 3 BauNVO wie:

- sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe

- Anlagen fiar Verwaltung sowie sportliche Zwecke

- Gartenbaubetriebe

- Tankstellen

- Stélle fur Kleintierhaltung als Zubehér zu Kleinsiediungen und landwirtschaftlichen
Nebenerwerbsstellen; die Zuldssigkeit von untergeordneten Nebenanlagen und
Einrichtungen fur die Kleintierhaltung nach § 12 bleibt unberthrt.

. Dorfgebiete (MD | — MD V) nach § 5 BauNVO

nicht zulassig sind:
- Tankstellen

(2) Mafd der baulichen Nutzung

Fur die einzelnen Baugrundstiicke gilt vorrangig das Maf} der baulichen Nutzung,
das im Plan durch Baulinien, Baugrenzen und Geschosszahlen festgesetzt ist.
Das in Tabellenform oder in der Zeichnung (als Anlage) aufgefuhrte Hochst- bzw.
Mindestmaf darf nicht Gber- bzw. unterschritten werden.

Fur die Grundstiicke, dessen Grundstiicksgrenze sich nicht geandert haben,
gilt das MaR der baulichen Nutzung in Tabellenform:

FIr.Nr. GFZ GRZ GUz
Hochstwerte Hochstwerte Mindestwerte

17 0,40

17/3

§ 2 Uberbaubare Grundstiicksflachen

(1) Ausnahme von Baulinien, Baugrenzen und Abstandsflichen

1. Baulinien: Ein Vor- und Zurticktreten von Gebaudeteilen bis zu einem Mal} von
1,50 m ist zulassig, wenn die Summe der Abweichungen entlang
der Baulinie v der Gebaudeflucht nicht Gberschreitet und Grinde
des § 4 Abs. 2 dafur sprechen

Von den gesetzlichen Abstandsflachen gem. Art. 6 und 7 BayBO sind
Abweichungen nach Art. 91 Abs. 1 Nr. 6 BayBo zulassig.

2. Baugrenzen; Ein Vortreten von Gebaudeteilen bis zu einem Maf} von 1,50 m ist
Sonderbau- zulassig, wenn die Summer der Abweichungen entlang der Baugrenze
linien: 1/3 der Gebaudeflucht nicht tiberschreitet.
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(2) Auf den nicht iberbaubaren Grundsticksflachen sind Nebenanlagen nach § 14 Abs. 1 BauNVO,
ausgenommen Terrassen und abgedeckte Freisitize sowie Abfalibehalter unzuléssig.

(3) Tiefgaragen sind innerhalb der Uberbaubaren Grundstiicksfléche und auf den dafiir ausgewiesenen
Flachen zulassig.

(4) Soweit vorhanden, missen bestehende Nebengebaude aus stiligelegten landwirtschaftlichen
Betrieben fiir die Garagennutzung herangezogen werden.

§ 3 Flache fiir den Gemeinbedarf nach § 9 Abs. 1 Nr. 5 BauGB

Auf der Gemeinbedarfsflache sind der Bauhof, die Sporthalle, das Feuerwehrhaus und die Parkplatze
zulassig.

§ 4 Gebdude- und Gestaltungsmerkmale
(1) H6henlage

1. Bei Gebéauden darf die FulRbodenoberkante des Erdgeschosses max. 0,30 m Uber dem
Niveau der jeweils nachstgelegenen Straflen- oder Gehsteigoberkante liegen.

2. Die Oberkante der fertig bepflanzten oder befestigten Tiefgarage muss mit dem
Niveau des angrenzenden Gelandes Obereinstimmt. (Gel&éndemodellierung)

(2) Fassadenausbildung / Fassadengestaltung

1. Die Langsseite der Fassaden von Hauptgeb&duden mit mehr als 32 m Lange ist durch
vertikale Gliederungselemente, wie z.B. Treppenhéuser, Wintergérten u.a., auf
voller Hohe der Fassaden in rhythmischer Wiederholung zu gliedern.

2. Gliederungs- und Gestaltungselemte, wie Risalite, Glasveranden, u.a. sind bei
Fassadenanderungen an bestehenden Gebauden und bei Neubauten zulassig.
Als sichtbare Konstruktionssysteme in Verbindung mit Ausfachungsmaterial sind
sind Kombinationen von Holz/Glas in filigraner Bauweise zul&ssig.

3. Bei Hauptgeb&uden sind Fassaden, die weder durch Fenster noch durch andere
Offnungen durchbrochen und gegliedert werden, nicht zuléssig.

4. Die Fassaden der Gebaude sind grundsatzlich in Putzbauweise auszufiihren.
AuBerdem sind zul&ssig:
- untergeordnete Holzverschalungen in einfacher Ausfihrung
- bauliche Nebenanlagen sowie landwirtschaftliche Wirtschaftsgebaude in Holz-
bauweise. Zierputze, Metall-, Kunststoff- und sonstige Verkleidungen sowie
sichtbare Sockelausbildungen sind nicht zul&ssig.

5. Balkonumwehrungen sind in Material und Ausfihrung auf den Charakter der Fassade
und deren Gliederungselemte abzustimmen. Zuléssig sind Ausfihrungen in Holz,
tberweigend in Beton ausgebildete Balkonumwehrungen sind unzulassig.

6. Kletterhilfen zur Fassadenbegriinung wie Latten- und Schnurgeriiste, Rankgitter
und Wandspalier, sind zulassig.

7. Auf den Gemeinbedarfsflachen kénnen Ausnahmen zugelassen werden.
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(3) Dachausbildung / Dachgestaltung
1. Dorfgebiete, Aligemeine Wohngebiete, Gemeinbedarfsflachen

1.1 Die Dé&cher der Hauptgebéaude sind, gemaf planzeichnerischer festgesetzter
Firstrichtung, auszubilden.

1.2. Die zulassige Dachneigung betragt 30° bis 35°

1.3. Kniestock:
zulassig beilund D =1,40 m
beillund D=0,60 m
unzulassig ab lll Geschosse, jedoch als konstruktiver Dachfu max. 0,30 m bis
OK Pfette méglich.

1.4. Dachgauben, Dacheinschnitte sind unzuldssig.

1.5. Die Dacher sind mit einem Traufuiberstand von max. 1,20 m auszubilden.
Bei vorspringenden Bauteilen ist der Traufiiberstand auf die Vorderkante
des Bauteils abzustimmen. Der ortsgangseitige Dachiberstand ist von bis
1,20 m zulassig.

1.6. Zulassig sind rote Dachziegeleindeckungen. Ausnahmsweise sind fur
flachgeneigte Zwischenbauteilen von Vorbauten auch Blecheindeckungen
zulassig.

1.7. Vorspringende Bauteile, wie z.B. Wintergarten, {iberdachte Balkone sind in
gleicher Eindeckungsart und gleichem Eindeckungsmaterial wie das
Hauptdach auszuftihren. Ausnahmsweise sind im Misch- und Sondergebiet
Glaseindeckungen zuléssig.

2. Auszugsiiberbauten tber Dach sind bei Neubauten unzuldssig.

3. Kamine sind nur verputzt zulassig.

4.

5. Solaranlagen sind nur in der Dachebene liegend zul&ssig.

6. Soweit planerisch nicht anderweitig festgesetzt, sind bei Nebengeb&uden und
freistehenden Garagen nur Satteldacher mit einer Dachneigung von 15° bis 25°
zulassig. Die Firstrichtung ist parallel zur langeren Seite des Gebaudes zu wahlen.
Als Dacheindeckung sind rote Dachziegel ( Beton- oder Ziegelmaterial) zuléssig.

7. Tiefgaragenabfahrten, die gemaR planzeichnerischer Darstellung parallel an die

Hauptgebaude angebunden werden sind mit Pultdachern zu dberdachen und in
gleicher Deckungsart und in dem gleichen Material wie das Hauptdach einzudecken.

Als Dachneigung sind 15° bis 25° zulassig. Freistehende Abfahrten sind mit
Satteldacher zu Gberdecken.

8. Aus dem Gemeinbedarfsflachen kénnen Ausnahmen zugelassen werden.
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§ 5 Stellpldtze fur PKW und Fahrrader

(1) Stellplatze fur PKW

§ 6 Freiflachen und Griinordnung

(1) Verkehrsflachen

1. Die Trag- und Deckschichten bei 6ffentlichen und privaten Parkplatzen sind in
wasser- sowié luftdurchidssiger Bauweise auszubilden (z.B. Schotterrasen,
Rasenpflaster, Rasengittersteine, wassergebundene- oder sandstabilisierte Decke).

Oberflachenwasser ist zu versickern.

Fur Zufahrten und Behindertenparkplatze kénnen engfugig verlegte Platienbelage
verwendet werden.

2. Verkehrsftachen fur Sicherheits- und Rettungsfahrzeuge sind wie § 5, Abs. 1 Nr. 1
dartiber hinaus mit verstarkten Tragschichten auszubilden.

3. Ful®- und Radwege:
Die Deckschichten fur Fu- und Radwege im Stralenbereich sind in Naturstein-
pflaster, Betonsteinen, Mastixbelag oder wassergebundenen- bzw. sandstabilisierter
Bauweise auszubilden. Die Deckschichten flir Full- und Radwege im éffentlichen
Griin- und Auf3enbereich sind in wassergebundener bzw. sandstabilisierter
Bauweise auszubilden.

4. Tiefgaragen:
Die Oberkanten der Tiefgaragendecke werden mit 65 cm unter der vorhandenen bzw.

von der Bauaufsichtshehtrde festgelegten Geléndeoberflache festgesetzt. Auf die
Tiefgarage ist eine Vegetationsschicht von mind. 65 cm aufzubringen. Die
betreffenden Flachen sind zu begriinen und zu bepflanzen.

Standorte fur groRkronige Baume im Bereich von Tiefgaragen sind in der lichten
Weite von mindestens 2,60 m Lange und mindestens 2,30 m Breite als Schacht
durchgehend bis in den natiirlichen Untergrund auszubilden.

Hinweis:
Bei notwendigen Feuerwehrzufahrten Uber Tiefgaragen sind entsprechende statische
Verstarkungen vorzunehmen (Briickenklasse 30).

(2) Grunflachen

Fur alle 6ffentlichen und privaten Freiflachen sind qualifizierte Freiflachengestaltungs-
plane im MaRstab 1:200 zu fertigen. Diese Freiflachengestalungspléne sind Bestandteil
des Bauantrages und mit diesem einzureichen. Im Freiflachengestaltungsplan sind alle
Grunflachen, Pflanzungen, Terrassen, Zugange, Zufahrten, Feuerwehrzufahrten,
Stellplatze, Umrisse der Tiefgaragen und sonstige Gartenbauten wie Pergolen,
Wasserbecken u.a.m. Darzustellen.

Art und GréRe des Baumbestandes Ober 15 cm Stammdurchmesser, in 1 m Héhe
gemessen, auf dem Grundstiick selbst und 5 m weit auf angrenzenden Nachbargrund-
sticken sind nachzuweisen. Geplante MalRnahmen an den vorhandenen Baumen sind

zu erldutern.
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1. Offentliche Grunflachen im Verkehrsbereich
1.1 Baumgraben

Baumgrében, Baumscheiben oder anderweitige Standorte fur Straenb&ume sind so
auszubilden, dass fur 1 Baum mindestens 8 m? Vegetationsflache gesichert sind.
Der Wurzelraum ist 80 cm hoch mit Oberboden zu verfilllen.

Vorher ist der Untergrund zu lockern, dass Wasser versickern kann.
Einzelbaumscheiben oder Standorte fur BAume in befestigten Flachen sind mit 1
Drainage-Gief3ring pro Baum zu versehen. Nur in Ausnahmeféllen kénnen die
Baumscheiben mit wasser- und luftdurchl&ssigem Oberflachenmaterial ausgebildet
werden.

1.2 Griunflachen

Grinflachen sind als Rasenflachen oder Pflanzflachen anzulegen. Auf die
Pflanzschemen wird verwiesen.

1.3 Pflanzungen in Sichtdreiecken

Baume in Sichtdreiecken sind nach den giitigen Verkehrsvorschriften aufzuasten.
Straucher und Bodendecker durfen die Héhe von 0,80 m nicht iberschreiten.

2. Offentliche Grunflachen ,Sportanlagen®

Die Bepflanzungen und die Sportanlagen sind zu sichern. Zur Ortrandabrundung sind
die Pflanzungen zu verdichten und wenn mdglich waldartig aufzupflanzen.

Die Auswahl der Baume und Straucher ist aus der Pflanzengesellschaft des Eichen-
Hainbuchenwaldes abzuleiten.

Qualifikation
Baume: Fertige Alleebaume
mindestens STU 18/20
Heister- und Solitdrgehéze: Ballenware
Hohe mindestens 125 cm
Breite mindestens 80 cm
Straucher: 2-3 x verpflanzt
5-7 Grundtriebe
Hoéhe mindestens 80 cm
Bodendecker: 2-3 x verpflanzt
Topfballen
Ho6he mindestens 20 cm

3. Private Griinflachen

Garten und Vorgérten von Privathausern und Kurwohnungen sind so anzulegen, dass

die Grunflachen wie folgt betragen: )
fur Bestand mind. 40% des Baugrundstiickes (GUZ= 0,40)

Bei landwirtschaftlichen Hofstellen entfalit die Grinflachenzahl. Die Grinflachenzahl
GUZ bezieht sich auf die reine Grunflache. Hierzu zahlen nicht die befestigten
Flachen, einschl. der begriinten Stellplétze (z.b. Rasengittersteine 0. &.),
Feuerwehrzufahrten oder Badebecken.

Auf je 120 m? Grunflache wird die Pflanzung von mindestens 1 Baum festgelegt.
Ferner werden folgende Arten und Qualifikationen fur die Randpflanzungen entlang
der Grundstiucksgrenze festgelegt:

- sind dem urspriinglichen Bebauungsplan zu entnehmen.
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Alle Randpflanzungen sind entweder mindestens 3m breit / freiwachsend oder als
geschnittene Hecken mit einer Mindestbreite von 1m anzulegen. Bei Randpflanzungen
sind die Grenzabstande nach dem bayer. Nachbarrecht einzuhalten. Die Pflanzen-
auswahl fir die Innenbereiche der Garten und die Verwendung von Bodendeckern,
Rosen und Stauden ist freigestellt. Das Anpflanzen von Obstbdumen und
Beerenstréuchern in den Gérten ist vorrangig vorzunehmen.

4. Flachen fur Landwirtschaft
4.1 Vorrangflachen Wiesen

Bestehende Obstgarten, Wiesen und Weiden an den Ortsrandern und zwischen dem
alten Dorfkern und dem bestehenden geplanten Kurwohnen miissen erhalten werden.
Als Pufferstreifen fir Immissionen und zur Trennung des Dorfgebietes von den
Wohngebieten sollen diese Flachen weiterhin als Wiesen oder Weiden genutzt werden.

4.2 Damwildgehege

Das Damwildgehege ist als Ortsrandgriin und als Attraktion fur die Kurgaste zu sichern.
Eine kleinflachige Aufforstung mit Eichen-Hainbuchen-Mischwald ist als Unterstand far
die Tiere vorzunehmen.

5. Koslarner Bach und Unferstreifen

Der Késlarner Bach und seine Uferstreifen werden als wertvolles Grinelement und
6kologisch wertvoller Bereich in seinem Bestand gesichert und als gliederndes
Grunelement ausgewiesen. An der BachstralRe ist der Kdslarner Bach zu renaturieren
und zu bepflanzen.

Die Bepflanzung ist auf die Auenvegetation abzustimmen.

6. Obstwiesen

Die dorftypischen Obstwiesen an den Ortsrandern von Safferstetten sind als
Ortsrandeingriinung zu sichern.

Sie leisten eine deutliche Z&4sur zwischen altem Ortskern und dem Kurwohnen. Bei
einer Neupflanzung sind auf alte Obstsorten als Hochstamm zurlickzugreifen.

7. Schutz des Oberbodens

Bei allen Baumafinahmen ist der Oberboden so zu schitzen und pflegen, dass er
jederzeit wiederverwendungsfahig ist. Oberbodenlagerungen miissen in Mieten

mit einer Basisbreite von 3 m und einer Kronenbreite von 1 m und in einer Héhe von
maximal 1,50 m angelegt werden. Flachenlagerungen durfen nicht hdher als 1 m sein.
Oberbodenlager sind oberflachig mit einer Decksaat zu versehen.

8. Begrunte Architekturelemente

Zur Intensivierung 6kologischer Ausgleichsflachen ist die ergénzende Gestaltung

der privaten und ¢ffentlichen Freiflachen und Gebaude mit begrlinten
Architekturelementen vorzunehmen. Zuldssige begriinte Architekturelemente sind
insbesondere: Fassadenspaliere und freistehende Spaliere, Rankgeruste an Fassaden
und freistehende Rankgeriiste, Rankgitter an Balkonen und Loggien.

Zulassige und empfohlene Pflanzenarten zur Begriinung von Architekturelementen sind:
Alle handelsiblichen Schling- und Klettergewéchse.

9. Pflanzenschema fir Straten, Wege und Platze

- sind dem urspriinglichen Bebauungsplan zu entnehmen.
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(3) Schutz, Pflege- und Entwicklung der Landschaft

Sanierungs- und Pflegemal’inahmen an bestehenden Baumen. Alle MalRnahmen
sind von einer qualifizierten Fachkraft vorzunehmen. Bei der Anlage von

befestigten Flachen im Wurzelbereich von vorhandenen Baumen ist so vorzugehen,
dass der gesunde Fortbestand der Baume gesichert wird. Hingewiesen wird auf die
einschlagige DIN 18 920 und auf die Richtlinien fur die Anlage von StraRen (RAS)
Teil: Landwirtschaftsgestaltung (RAS-LG) 1986, Abschnitt 4 ,Schutz von Baumen und
Straucher im Bereich von Baustellen®. Vorhandene Baume und Straucher sind
fachgerecht zu verpflanzen.

(4) Einfriedungen

4.1. Zdune
In den Ortsrandlagen und in den dérflichen Bereichen sind Holzzaune zu
verwenden. Méglich sind Holzlatten- oder Hanichelzaun in einer max. Hohe von
1,50 m. Die Mindesthohe betrégt 1,20 m. Die Zaune sind mit Einzelfundamenten
zu befestigen. Maschendrahtzaune sind nur innerhalb von Hecken bis zu einer
Héhe von 1,50 m zulassig.

4.2. Hecken

Hecken sind in freiwachsender und geschnittener Form zulassig. Héhe der
geschnittenen Hecke 1,50 bis 2,00 m. Laub- und Nadeipflanzen in dieser
Hohe sind unzuldssig. Lebensbaum und Scheinzypresse ist unzulassig.

§ 7 Hinweise zum Umweltschutz:

(1) Zur Reinhaltung der Luft soliten umweltfreundliche Heizungsarten verwendet
werden. Soweit die Moglichkeit besteht, sind Anschlilsse an zentrale
Energieversorgungs- und verteilungssysteme, auf kommunaler und regionaler
Ebene, der Errichtung von Einzelanlagen vorzuziehen.

(2) Die Versiegelung von Flachen auf privaten und éffentlichen Grundstiicken soll
nach Maflgabe der baulichen und funktionalen Méglichkeit weitgehend
beschrankt werden.

(3) Der Anwendung aktiver und passiver Solarsysteme soll gegeniber
konventioneller Bauweisen und Techniken, unter Berticksichtigung des geltenden
Baurechts sowie den Festsetzungen dieses Bebauungs- und Griinordnungsplanes,
bei Abwagung der wirtschaftlichen Méglichkeiten, Vorrang eingerdumt werden.,

Auf § 4, Abs. 3 Nr. 5 wird verwiesen.

HINWEISE:
(1) Werbeanlagen

Die zu genehmigenden Werbeanlagen sind nach den Richtlinien der
Gemeindesatzung Bad Fiissing auszubilden.
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Verfahrensvermerk

Der Gemeinderat hat in der Sitzung vom 27.03.2023 die Anderung des Bebauungsplans ,Safferstetten
Sud“ im beschleunigten Verfahren gemaB § 13 a BauGB beschlossen. Der Anderungsbeschluss wurde
am 11.04.2023 ortsublich bekannt gemacht (§ 2 Abs. 1 BauGB).

Zu dem Entwurf des Bebauungsplans in der Fassung vom 07.02.2023 wurden die Behérden und
sonstigen Trager offentlicher Belange gemafl § 4 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom 01.06.2023 bis
10.07.2023 beteiligt.

Der Entwurf des Bebauungsplan-Deckblattes Nr. 46 in der Fassung vom 07.02.2023 wurde mit der
Begriindung geman § 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom 09.06.2023 bis 10.07.2023 &ffentlich ausgelegt.
Ort und Dauer der 6ffentlichen Auslegung wurde am 01.06.2023 ortsiblich bekannt gemacht

Die Gemeinde Bad Fiissing hat mit Beschluss des Gemeinderats vom 24.07.2023 das Deckblatt Nr. 46
gemaft § 10 Abs. 1 BauGB in der Fassung vom 07.02.2023 als Satzung beschlossen.

Gemeinde Bad Fiissing, den 07.08.2023

Tobias Kurz
Erster Blirgermeister

Ausgefertigt

Gemeinde Bad Fﬂséing, den 07.08.2023

Tobias Kurz
Erster Biirgermeister

Das Bebauungsplan-Deckblatt Nr. 46 wird mit dem Tage der Bekanntmachung, das ist am 07.08.20023
gem. § 10 BauGB rechtsverbindlich. Das Inkrafttreten wurde ortstiblich am 07.08.2023 durch Anschlag
an der Amtstafel bekannt gegeben.

In der Bekanntmachung wurde darauf hingewiesen, dass der Bebauungsplan bzw. Deckblatt im Rathaus
Bad Fussing wahrend der allgemeinen Dienststunden von jedermann eingesehen werden kann.

Auf die Vorschriften des § 44 Abs. 3 und 4 BauGB tber die fristgeméafie Geltendmachung etwaiger Ent-
schadigungsanspriiche fur Eingriffe in eine bisherige Nutzung durch diesen Bebauungsplan und tber
das Erléschen von Entschédigungsanspriichen wird hingewiesen. Unbeachtlich werden eine nach

§ 214 Abs. 1 Satz 1 Nr. 1 bis 3 BauGB beachtliche Verletzung der dort bezeichneten Verfahrens- und
Formvorschriften, eine unter Bertcksichtigung des § 214 Abs. 2 BauGB beachtliche Verletzung der Vor-
schriften Uber das Verhéltnis des Bebauungsplans und des Flachennutzungsplans und nach

§ 214 Abs. 3 Satz 2 BauGB beachtliche Méngel des Abwagungsvorgangs, wenn sie nicht innerhalb von
einem Jahr seit dem-Inkraftireten des Bebauungsplans schriftlich gegentber der Gemeinde geltend
gemacht worden sind (§ 215 Abs. 1 BauGB).

Gemeinde Bad Filssing, den 07.08.2023

Tobias Kurz
Erster Blirgermeister




BEKANNTMACHUNG

iiber einen [X|Bebauungsplan [ |Griinordnungsplan

I.
Der [X] Gemeindetat [_| Bauausschuss der Gemeinde Bad Fiissing hat am 24.07.2023

fiir das Gebiet ,,Safferstetten Siid“ mit Deckblatt Nr. 46 die Anderung
des  [XBebauungsplanes [ |Griinordnungsplanes als Satzung beschlossen.

Dieser Plan
[ Jist von der / vom Landratsamt Passau
mit Schreiben vom Az:
genehmigt worden (§ 10 Abs. 21.V.m. § 6 Abs. 2 und 4 BauGB).
[] gilt als genehmigt (§ 10 Abs. 21.V.m. § 6 Abs. 4 Satz 4 BauGB)
[X] bedutfte keiner Genehmigung.

II.
Der Plan i.d.F. vom 07.02.2023 licgt samt Begriindung ab Ver6ffentlichung dieser Bekanntmachung

im Rathaus Bad Fiissing, Rathausstr. 6, 94072 Bad Fissing, Zi.-Nr. 17 auf Dauer wihrend der
allgemeinen Dienststunden 6ffentlich aus und kann dort eingesehen werden.
Der Bebauungsplan/Griinordnungsplan tritt mit dieser Bekanntmachung in Kraft.

ITI.
1. GemilB § 215 Abs. 2 des Baugesetzbuches —BauGB- wird auf folgendes hingewiesen:

Unbeachtlich werden
a. eine nach § 214 Abs. 1 Satz 1 Nt. 1 bis 3 beachtliche Verletzung der dort bezeichneten Verfahrens-

und Formvorschriften,
b. eine unter Berticksichtigung des § 214 Abs. 2 beachtliche Verletzung der Vorschriften tiber das
Verhiltnis des Bebauungsplans und des Flichennutzungsplans und
c. nach § 214 Abs. 3 Satz 2 beachtliche Mingel des Abwigungsvorgangs,
wenn sie nicht innerhalb eines Jahres seit Bekanntmachung der Satzung schriftlich gegeniiber der
Gemeinde unter Datlegung des die Vetletzung begriindenden Sachverhalts geltend gemacht worden

sind.

2. Des Weiteren wird hingewiesen auf die Vorschriften des § 44 Abs. 3 Satz 1 und 2 und Abs. 4 BauGB
iiber die fristgemifie Geltendmachung etwaiger Entschidigungsanspriiche fiir Eingriffe in eine bisher
zulissige Nutzung dutch diesen Bebauungsplan/ Grunotdnungsplan und uber das Etloschen von
Entschidigungsanspriichen. -

Bad Fiissing, 07.08.2023 7
\’1 ‘\. w2/ &S Tobias Kurz, Erster Biirgermeister

1\,
‘.f‘

Amtliche Bekanntmachung durch Niedetlegung der Satzung und Bekanntgabe der Niederlegung mittels Anschlag:

An die Amtstafel angeheftet am  07.08.2023 Der [X] Bebauungsplan [ ] Griinordnungsplan
Abgenommen am 22.08.2023 ist somit am 07.08.2023 in Kraft getreten.
Bad Fssing, =

Datum, Unterschrift, Dienstbezeichnung




