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Bebauungsplan » Safferstetten Stid-Ost"

Gemeinde : Bad Fissing
Landkreis ; Passau
Begrundung 2. Anderung mit Deckblatt Nr. 2

Zugrunde liegt der Bebauungsplan , Safferstetten Sid-Ost * mit seiner derzeit glltigen Satzung.

Der Grundeigentimer beabsichtigt auf einem siid-6stlichen Teilbereich des Grundstiickes FI.Nr. 129,
Gemarkung Safferstetten, ein Wohnhaus mit Nebengebauden zu errichten.

Das MaR der Nutzung wird mit zwei Vollgeschossen, einer Grundflachenzanl von 0,3 und einer Geschof-
flachenzahl von 0,6, dem siid-6stlich angrenzenden Bereich angepafit.

Aus stadtebaulicher Sicht bestehen keine Bedenken.

Die Wirdigung der naturschutzrechtlichen Belange ist in den Textlichen Festsetzungen enthalten.

Fir Deckblatt Nr. 2 gelten im {brigen die Eriauterungen und die textlichen Festlegungen des rechisverbind-
lichen Bebaungsplanes, sowie die der dazugehdrigen Begriindung sinngemag.

Am 15.12.2003 wurde das Deckblatt Nr. 2 in der Fassung vom 05.12.2002, unter Beriicksichligung der vor-
gebrachten Anregungen, der Satzungsbeschlult gefasst.

Aufgrund der geanderten Bauabsichten der Grundstiickseigentimer wurde das Deckblatt jedoch nicht aus-
gefertigt und somit nicht rechtskraftig.

Nunmehr ist von den Grundstiickseigentimemn beabsichtigt, das Dachgeschoss als Lagerraum zu nutzen.
Es ist deshalb die Erhdhung der zulassigen Kniestockhohe von 0,30 m auf 0,75 m, sowie die Erhohung
der zulassigen Wandhdéhe von 6,50 m auf 7,50 m vorgesehen.

Die Mindestdachneigung soll nochmals, und zwar auf 15°, verringert werden.

Die Baugrenzen werden ebenfalls den Bauabsichten angepasst.

Eine emeule Auslegung nach § 3 Abs. 3 BauGB ist deshalb veranlasst.

aufgestellt :

Kirchham, den 05.12,2002
24.01.2005
15.02.2005



Bebauungsplan , Safferstetten Suid-Ost"

Gemeinde ! Bad Fiissing
Landkreis ! Passau
Textliche Festsetzungen 2. Anderung mit Deckblatt Nr. 2

212

26

Festsetzungen nach § 9 Abs. 1 BauGB

Festsetzungen nach Art. 91 BayBO, § 9 Abs. 4 BauGB

Wohngebaude

Dachform Walmdach
Dachneigung  15°- 35°
Kniestock konstruktiv bei 2 Vollgeschossen bis max 0,75 m zuldssig.
Kniesteckhohe gemessen von OK. Rohdecke bis OK. FuRkpfette
Wandhohe max. 7,50 m ab fertigem Gelande, das ist die natiriiche, tatsachlich vorhandene

oder von der Kreisverwaltungsbehorde festgelegte Gelandeoberflache

Garagen
Dachneigung ~ 15° - 35°

Wirdiqung der naturschutzrechitichen Belange

Es besteht ein genehmigter Bebauungsplan mit integriertem Grinordnungsplan von 1989.

Die Flache ist derzeit Teil einer landwirischaftlichen Nutzflache, die als Obstgarien genutzt wird.
Es handelt sich vorwiegend um alte Hochstamme. Die Flache liegt am Ortsrand. Im Sudwesten
verlauft die Stralle ,Am Miihlbach", dahinter befindet sich der KoRlarner Bach, anschlieRend ein
Weiher und landwirtschaftliche Nutzflachen. Der K6Blamer Bach mit seinem Gehoizsaum ist in der
amtlichen Biotop-kartierung als Biotop 7645-86.01 erfasst. Im Slidosten grenzt ein in einem
Obstgarten gelegenes Anwesen an, im Nordwesten verlauft die Bachstralie, dahinter befindet

sich eine Sportaniage. Der Obslgarten setzt sich nach Nordosten fort.

Die vom Deckblatt Nr. 2 betroffene Flache betrégt etwa 2.800 m?,

Der Bereich wird als Allgemeines Wohngebiet (WA) ausgewiesen. Die GRZ liegt bei 0,3.
Wegen der MaRnahme werden 9 Obsthdume gerodet. Ein 10. Baum steht zwar nahe an einem
Nebengebaude, soll aber erhalten werden.

Das Gebiet ist der Kategorie Il ( Gebiet mittlerer Bedeutung fir Naturhaushalt u. Landschaftsbild )
zuzuordnen. Da die GRZ kleiner als 0,35 ist, ist das Gebiet bezuglich der Eingriffsschwere dem
Typ B ( Niedriger bis mittlerer Versiegelungs-, bzw. Nutzungsgrad ) zuzuordnen.

Schutzgut Arten und Lebensraume
- Es sind keine gesetzlich geschitzien Biotope nach Art. 13d und 13e BayNatSchG betroffen.
Alle nichl von der Baumafinahme direkt betroffenen Baume sollen erhalten bleiben.

Schutzgut Boden
- Erhall und Schutz des Bodens im Bereich des zu erhaltenden Obstgariens.

Schutzgut Wasser
- Es liegl ein ausreichender Abstand zum Kéfbiarner Bach vor.


http:7645-86.01

Schutzgut Klima / Luft
- Durch das Bauvorhaben wird weder eine Frischluftschneise noch ein zugehdriges Kaltiuft-
entstehungsgebiet mafigeblich beeintrachtigt.

Schutzgut Landschaftsbild

- Das Bauvorhaben befindet sich am Ortsrand

- Erhalt des Ubrigen Obstgartens

- Eingriinung des Bauvorhabens mit Baumen und Strauchern laut Freiflachengestaltungsplan
- Es werden keine Erholungsraume beeintrachtigt

Die Zuordnung zu Kategorie Il sowie zu Typ B ergibt eine Einstufung in Feld B Il mit einem
Kompensations-faktor von 0,5 bis 0,8, Auf Grund der Art der vorliegenden Planung ergibt sich ein
Kompensationsfaktor von 0,7. Der eingriffsrelevante Bereich des Deckblattes Nr. 2 hat eine Grofe
von ca 2.800 m?, Es wird also eine geeignete Ausgleichsflache mit, je nach dem anrechenbaren
Faktor der Ausgleichsflache, einer Bezugs-gofe von 1.960 m* notwendig.

Oer Ausgleich zum Eingriff in die Bauleitplanung erfolgi im Gemeindegebiet, auf Fiurstiick Nr. 328,
Gemarkung Safferstetten.
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