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Bebauungsplan und Griinordnungsplan "Wohngebiet LINDENSTRASSE"

Begrindung

1, Plan en
1.1 Anlaf der Planung
Auf einer Teilfldche des Grundstiicks Fl.-Nr. 619, Gemarkung Saf-

ferstetten (ca. 11.500 m?) soll eine Wohnanlage mit folgenden
Gebduden und Anlagen errichtet werden:

- 2 Mehrfamilienwohnhiuser (ca. 46,50 x 13,99 m)
- 8 Mehrfamilienwohnhiuser (ca. 17,50 x 14,00 m)
- 2 angebaute Reihenhduser (ca. 6,00 x 14,00 m)
- Stellpldtze oberirdisch ca. 60
unterirdisch ca. 115

Um dem in Bad Fiissing vorhandenen Mangel an Wohnungen Abhilfe zu
schaffen und die Ortsrandbebauung in ein Planungskonzept mit einzu-
beziehen, ist. aus siddtebaulichen und wirtschaftlichen Griinden die
Darstellung und Festsetzung von weiteren Baufliichen notwendig.

1.2 Ablauf der Planung

Aufstellungsbeschluf 21.12.1992
Vorentwurf 29.03.1993
Biirgerbeteiligung 10.08.1993 - 31.08.1993
Fachstellenbesprechung 10.08.1993 - 14.09.1993
Entwurf 29.11.1993
Billigung - Auslegungsbeschluf 07.10.1993

Offentliche Auslegung

Satzungsbeschlug L
2. B hende Bauleitplanun
2.1 Flichennutzungsplan

Nach dem derzeit gililtigen Fldchennutzungsplan ist das Gebiet als
landwirtschaftliche Nutzfliche dargestellt.
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3.1

3.2

4.1

4.2

4.3
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lanun 1

Lage

Das Planungsgebiet liegt am siid-westlichen Ortsrand von Bad Fiissing
und wird wie folgt begrenzt:

im Norden Lindenstrafe
im Osten Steinreuther Strafe
im Siiden Obststreuwiesen vor der

Minchner Strafe

im Westen landwirtschaftlich genutzte Fliche
Gréfe
Der Geltungsbereich nimmt eine Fliche von 12.000,-- m? ein.

Er umfaft einen Teil des Grundstiickes mit der F1.-Nr. 619,

Plannngskgnzgp;ign

Die zu erstellenden Gebdude und Anlagen sollen der Ortsrandlage an-
gepaft sein.

Durch die Anordnung der Gebiude in 2 gleiche Baugruppen mit Wohnhg-
fen und durch die versetzte Bauweise soll der Gesamteindruck aufge-

lockert und die Durchldssigkeit der vorhandenen Bebauung nach Siiden
hin erhalten bleiben.

Ausgedehnte Griinbereiche, vor allem in die benachbarte Flur, und
die versicherungsfihige Gestaltung der Stellplitze sollen das

Bau-
gebiet dkologisch aufwerten.

Erschliefung

Die Erschliefung des Planungsgebietes soll von Norden iiber die
Lindenstrafe erfolgen.

Ver- und Entsorgung

Strom Die Stromversorgung erfolgt durch die THUGA Rot-
thalmiinster,

Wasser/Abwasser Die Wasserversorgung und Abwasserentsorgung fdalle

in die Zustidndigkeit des ZWECKVERBANDES Bad Fiis-
sing.
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Ermittlung GRZ / GFZ / Gijz

GRZ GFZ Gliz
max. max, min,
im Plan festgesetzt 0,50 (0,75) 0,8 0,5
errechnet 0,70 0,78 0,51
tatsdchl, Fliche 8.300 m? 9.300 m? 6.100 m?



II. Festsetzungen durch Text
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A

Ar r lichen Nutzun

WR - Reines Wohngebiet gemidfi § 3 BauNVO
Ausnahmen fiir Betriebe des Beherbergungsgewerbes
nach § 3 Abs. 3 Nr. 1 BauNVO sind nicht zuldssig.

Mag der baulichen Nutzung

Fir die einzelnen Baugrundstiicke gilt das Maf der
baulichen Nutzung, das im Plan durch Planzeichen
festgesetzt ist.

Soweit sich bei der Ausnutzung der im Bebauungs-
plan festgesetzten {iberbaubaren Grundstiicksflichen
und der zugelassenen Hohenentwicklung Abstands-
flichen ergeben, die von den Vorschriften des

Art. 6 BayBO abweichen, werden diese abweichenden
Abstandsfldchen festgesetzt.

Flichen von Aufenthaltsriumen in anderen Geschos-
sen als Vollgeschosse sind einschlieflich ihrer
dazugehdrigen Treppenriume und ihre Umfassungswin-
de bei der Geschoffliche mit einzurechnen.

Grundstiicksgréfe und Bauweise

Mindestgrdfe der Baugrundstiicke: 5.000 m?

Bauweise: offene Bauweise
Bauliche Gestaltung

Dachausbildung/Dachgestaltung
Firstrichtung

Die einzuhaltende Firstrichtung der Satteldicher ver-
lduft parallel zum Mittelstrich der Gebiude.

‘Kniestock’

Als Kniestockhdhe gilt die Oberkante Rohdecke {iber
dem letzten Vollgeschof bis Oberkante Pfette des Dach-
stuhls,

bei IT + D = max. 0,60 m hoch

bei II = ist ein Kniestock unzuldssig

Wandhdhe: bei II max. 6,40 m
bei IT + D max. 7,00 m

Dachform

Sattel- und Pultdidcher
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Dachneigung

Hauptddcher 30° - 35°
Zwerchgiebel 45°

Dachdeckung

Rote Dachziegel (Beton oder Ziegelmaterial) oder
Zinkblech

Dachgaupen - zulissig

Die Summe der Dachgaupenlinge darf nicht gréfer
als 1/3 der Trauflingen sein. Die Vorderfliche
der Einzelgaupe darf max. 1,50 m nicht iiberstei-
gen. Der Abstand der Einzelgaupen zueinander und
vom Ortgang betrdgt mind. 2,50 m.

Vorspringende Bauteile, Balkone, Eingangsvorbauten,

Zwerchgiebel, Gaupen usw. sind mit der Dachdeckung
der Hauptgebdude auszufilhren; daneben sind Blech-
eindeckungen und Eindeckungen aus Glas zuldssig,

Die Gaupen sind stehend mit Satteldach auszubilden.
Zwerchgiebel

Zwerchgiebel sind zuldssig und im Bebauungsplan
festgesetzt.

Die Dachneigung des Zwerchgiebels muf mindestens 45°
betragen; der First des Zwerchgiebels muf mindestens
50 cm unter dem First des Hauptdaches liegen.

Die Breite des Zwerchgiebels darf 1/3 der Lingsfassa-
de nicht iiberschreiten. Der Abstand zwischen Gaupen
und Zwerchgiebel betridgt mind. 2,50 m.

Dachfléchenfenster - zulidssig

Der Dachfldchenfensteranteil darf max. 5 % der Haupt-
dachfldche nicht {iberschreiten,

Dachiiberstand - max. 30 cm
Fassadengliederung und Material

Die Gebidude sind als Putzbauten auszufiihren.
Unzuldssig sind Putzarten, wie Nester-, Nockerl-,
Wirmer-, Wellen-, Keilschrift-, Waben- und Ficher-
putz, Holzverkleidungen sind zulissig.

Gliederungs- und Gestaltungselemente, wie Risalite,
Glasveranden u.a. sind zulidssig,

Als sichtbare Konstruktionssysteme in Verbindung mit
Ausfachungsmaterialien sind Kombinationen von Stahl/
Glas und Holz/Glas in filigraner Bauweise zulissig.

Bei Hauptgebduden sind Fassaden, die weder durch
Fenster noch durch andere Offnungen durchbrochen
und gegliedert werden, nicht zuldssig.

Sichtbare Sockelausbildungen sind bis zu 30 cm
zuldssig.



4.3.5

4.3.6

5.1

5.2

5.3

6.1

6.2

6.3

6.4

Farbgebung: Putzflichen sind mit hellem Anstrich
zu versehen; Abweichungen von der hellen Farbgebung

kénnen von der Baugenehmigungsbehérde zugelassen
werden,

Kletterhilfen zur Fassadenbegriinung, wie Latten-
und Schniirgeriiste, Rankgitter- und Wandspaliere
sind zuldssig.

r n und N n dud

Pro Wohneinheit sind 1,75 PKW-Stellplitze und 2 Fahr-
radabstellplitze 2u'errichten,

Garagen und Nebengebiude sind in Dachform, Dachnei-
gung und Dacheindeckung dem Hauptgebdude anzupassen,
Flachdicher sind unzuldssig,
TraufhShe nicht iiber 2,75 m.

Die Anordnung der Tiefgaragen hat héhenmidfig und
statisch so zu erfolgen, daB die Decken der Tiefga-
ragen mit mindestens 60 cm Wachstumssubstrat ganz-
flichig {iberdeckt werden kdnnen.

Bei Feuerwehrzufahrten sind die Tiefgaragen mit
entsprechender Briickenklasse zy errichten.

An Grundstiicksrindern oder Grenzen diirfen durch er-
richtete Tiefgaragen keine An- oder Abbdschungen
entstehen. Bei Bauvantrigen fiir Tiefgaragen sind

deshalb Geldndelings- und Querschnitte mit einzu-
reichen.

Die TG-Abfahrten sind umseitig zu schliefen und zy
tiberdachen.

Verkehrsflichen
Strafenverkehrsfliichen und verkehrsberuhigte Bereiche
Die StraBenverkehrsflichen bzw. die verkehrsberuhigten

Bereiche sind mit Asphalt-Einstreudecke oder Betonpfla-
ster, oder Natursteinpflaster zu befestigen.

Verkehrsflichen im Wurzelbereich vorhandener Biume

Die Beldge im Wurzelbereich vorhandener Biume sind was-
ser- und luftdurchléssig auszubilden. Wihrend der Bau-
mafinahmen sowie bei der spiteren Nutzung der Verkehrs-
fliachen mug die Erhaltung der Biume gewdhrleistet sein.

Oberirdische Stellplitze

Die Stellpliitze sind mit Rasenpflaster auszubilden,

Feuerwehrzufahrten

Die Feuerwehrzufahrten sind mit Rasenpflaster oder Schot-
terrasen auszubilden.



6.5 Fufwege

Wege in Griinanlagen sind sandstabilisiert und Hauszugiinge
mit Betonpflaster auszubilden.

7. Festsetzungen zum Naturschutz und zur Landschgfnapflggg

Zum Ausgleich der durch bauliche Anlagen und Verkehrsflichen
zu erwartenden Flachenversiegelung wird nach § 8 a des Bun-
desnaturschutzgesetzes auf der Restfléiche des Grundstiicks
Fl.-Nr. 619 die Erstellung einer Streuobstwiese festgesetzt,
Die genaue Berechnung dieser Ausgleichsfliche ist mit den
Antragsunterlagen zur Baugenehmigung einzureichen.

Fir alle 6ffentlichen und privaten Freifliichen sind
qualifizierte Freiflﬁchengestaltungspléne im Mafstab

1 : 200 zu fertigen. Diese Freiflﬁchengestaltungsplﬁne
sind Bestandteil des Bauantrages und mit diesem ein-
zureichen. Im Freiflﬁchengestaltungsplan sind alle
Griinflichen, Pflanzungen, Terrassen, Zugdnge, Zufahr-
ten, Feuerwehrzufahrten, Stellplitze, Umrisse der Tief-
garagen und sonstigen Gartenbauten, wie Pergolen, Was-
serbecken, Ziune u.a.m. darzustellen. Art und Grofle des
Baumbestandes iiber 15 em Stammdurchmesser, in 1 m HShe
gemessen, auf dem Grundstiick selbst und 5 m weit auf
angrenzenden Nachbargrundstiicken sind nachzuweisen. Ge-

plante Mafnahmen an den vorhandenen Biumen sind zy er-
ldutern,

7.1 Offentliche Griinflichen

Die 8ffentlichen Griinflichen sind als Rasenflichen,
Pflanzflichen fiir Gehdlze oder Baumscheiben anzulegen.

7.2 Private Griinflichen

Die nicht fiir Zufahrten, Stellplitze, Zugédnge und Ter-
‘rassen befestigten Flichen sind mit Biumen, Striuchern,
Zierpflanzungen und Ansaaten zu begriinen,

7.2.1  Griinfldchenzahl (Giiz)
Gdrten und Vorgirten sind so anzulegen, daf die reinen
Griinfldchen mindestens 50 % des Baugrundstiickes betra-
gen (GUZ = 0,5).

7.2.2 Baumpflanzungen
Auf je 100 m? Griinfliche wird die Pflanzung mindestens
eines Baumes festgesetzt,

7.3 Neuzuverpflanzende Einzelbiiume an Standorten laut Plan

Folgende Einzelbiume werden fiir 8ffentliche und private
Grinflichen mit Standort, Art und Qualifikation festge-
legt:
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7.3.

1

7.3.2

7.4

7.4.1

7

7

N

.5

8.1

8.

8.

1.

1.

2

1

2

Ar!;gn )

AC ACER CAMPESTRE "ELSRIJK" - Feldahorn
AP ACER PLATANOIDES - Spitzahorn

C CORYLUS COLURNA - Baum-Hasel

P PRUNUS AVIUM "PLENA" - gefiillt flihende Vogelkirsche
Q QUERCUS ROBUR - Stieleiche

T TILTA CORDATA - Winterlinde

Pflanzqualifikation

PRUNUS AVIUM "PLENA" und ACER CAMPESTRE "ELSRIJK"
Hochstamm, 3xv., m.B., STU 14-16
alle anderen als:

Hochstamm, 3xv., m.B., mit artentypisch ausgebildeter
Krone, STU 16-18

Neuzupflanzende Striucher laut Plan

Arten:

CORNUS SANGUINEA - Hartriegel

CORNUS MAS- Kornelkirsche

CORYLUS AVELLANA - Hasel

LIGUSTRUM VULGARE - Liguster

LONICERA XYLOSTEUM - Heckenkirsche

RIBES in Arten und Sorten - Zierjohannisbeeren
ROSA GLAUCA - Hechtrose

ROSA HUGONIS - gelbe Strauchrose

ROSA MULTIFLORA - Biischelrose

SPIRAEA in Arten und Sorten - Spierstrauch
VIBURNUM LANTANA - Woll. Schneeball

Strducher, 2xv., o.B., 80-100
Pflanzbestand: 1,50 m x 1,50 m
GehSlzauswahl innerhalb der Girten und Vorgilirten

Mit Ausnahme der festgesetzten Pflanzungen 1t. Plan ist
die Verwendung von Pflanzen und Ansaaten innerhalb der
Gérten freigestellt. Nicht zuldssig sind:

Alle Arten von Lebensbiumen und Scheinzypressen.

Einfrigdnng

Ziune

Zdune an Sffentliche Flichen angrenzend

Zur Einfriedung der Grundstiicke sind Zdune in einer
Héhe von 1,20 m zuldssig,

Art: Holzzdune mit senkrechter Lattung.

Ziune zur Trennung der Girten untereinander,
Art der Einfriedung freigestellt.



