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Bebauung “Wasnerfeld*
Bauabschnitt Il
Begriindung

Anlass

Das bisherige Wohnbaugebiete ,Wasnerfeld Bauabschnitt | a* und ,Wasnerfeld Bauabschnitt | b*
sind bis auf wenige Parzellen bereits verkauft und bebaut. Die Gemeinde Bad Fissing hat deshalb
die beiden Grundstiicke FI.Nrn. 666 und 666/12 Gemarkung Warding, insgesamt tber 11.700 m?,
erworben und beabsichtigt hier einen Bebauungsplan fir ein allgemeines Wohngebiet WA nach

§ 4 BauNVO aufzustellen. Im derzeit giiltigen Flachennutzungsplan ist das Planungsgebiet bereits
als allgemeines Wohngebiet WA dargestellt.

Im vorliegenden Bebauungsplan sollen 13 Parzellen ausgewiesen werden, wobei die meisten Par-
zellen eine GréRe von ca. 650 bis 800 m? haben sollen. Damit soll den jungen einheimischen Fami-
lien die Mdglichkeit gegeben werden, gtinstiges Bauland in zumutbaren Gréien zu erwerben.

Bebauungsplan der Innenentwicklung nach § 13a BauGB

Nachdem es sich um einen Bebauungsplan der Innenentwicklung handelt (u.a. dient dieser Bebau-
ungsplan der Versorgung der Bevélkerung mit Wohnraum und der Nachverdichtung) und die festge-
setzte Grundflache kleiner als 20.000 m? ist, hat der Gemeinderat der Gemeinde Bad Fussing be-
schlossen, den Bebauungsplan im beschleunigten Verfahren nach § 13 a BauGB aufzustellen.

§ 13 a Abs. 2 Nr. 4 BauGB stellt die Bebauungspléne der Innenentwickiung von der Anwendung der
naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung frei. Es gelten die voraussichtlichen Eingriffe in Natur und
Landschaft als vor der planerischen Entscheidung bereits erfolgt oder zuléssig, d.h. die naturschutz-
rechtliche Eingriffsregelung ist nicht anzuwenden. Es findet keine Umweltpriifung nach

§ 2 Abs. 4 BauGB statt. Anhaltspunkte, die eine Beeintrachtigung der in § 1 Abs. 6 Nr.7 Buchstabe
b BauGB genannten Schutzguter betreffen, sind nicht erkennbar.

Durch die Ausfiihrung des Bebauungsplans schafft die Gemeinde unter den Vorgaben des Bauge-
setzbuches, Innenentwicklung vor AuBenentwicklung, notwendigen Wohnraum.
Die geplante Bebauung schliet eine Liicke innerhalb der Ortsrandbebauung.

GréRe/Lage
Der raumliche Geltungsbereich des Bebauungsplanes ,Wasnerfeld“ Bauabschnitt Il umfasst eine

Flache von ca. 11.700 m2. Diese werden derzeit landwirtschaftlich genutzt. Das Planungsgebiet
knupft im Studen an die bestehende Wohnbebauung im “Wasnerfeld“ Bauabschnitt 1b an und wird
im Norden durch die beiden Siedlungsstraen Schusterpoint und Tréankeweg begrenzt.

Westlich des Baugrundstiicks befindet sich ein als Bodendenkmal eingestufter Bestattungsplatz
der Urnenfelderzeit, welcher bereits Gberbaut ist.
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ErschlieBun
Die innere, ,L“-formige ErschlieBungsstrale miindet jeweils im Trédnkeweg. Mit Ausnahme von 2

Parzellen werden alle Grundstlicke von dieser erschlossen. Der niveaugleiche Gehweg wird durch
einen 2,5 m breiten Griinstreifen von der Fahrbahn getrennt.

Die Durchgriinung des Baugebietes wird durch die Festsetzung einer Mindestgrinflache von 40%
fur die Bauparzellen und einem Grinordnungsplan sichergestellt.

Die Wasserversorgung erfolgt iber den Anschluss an die Leitungen des Zweckverbandes Wasser-

versorgung Ruhstorfer Gruppe.

Die Entsorgung erfolgt Giber die Kanaleinrichtungen der Gemeinde Bad Flissing.

Die Errichtung eines Kinderspielplatzes ist nicht vorgesehen, da im Baugebiet , Trettland“ in zumut-
bare Entfernung ein ausreichend dimensionierter Spielplatz vorhanden ist.

Beseiti un von Niederschla swasser auf 6ffentlichen Flachen
Das Niederschlagswasser der 6ffentlichen Straenverkehrs- und Gehwegflachen — insgesamt
ca. 1500 m2 - wird in die seitlich angeordneten Griinflachen geleitet und durch eine Filterschicht

breitflachig versickert.
Zusatzlich sind als Sicherheitstberlauf mind. 6 ausreichend dimensionierte Sickerschéachte in den

Rigolen zu errichten.

Die Bestimmungen der NWFreiV und TRENGW sind zu beachten. Die beigefigten Regelschnitte
zur Entwasserung und die im Grunflaichengestaltungsplan eingetragene Positionen der Sicker-
schéchte sind dabei zu berlicksichtigen.
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Schallschutz

in ca. 160 m Entfernung zum geplanten aligemeinen Wohngebiet verlduft die Staatsstrafle 2110. In
der DIN 18005-1 Beiblatt 1 - Schallschutz im Stadtebau - wird als Orientierungswert fir die stédte-
bauliche Planung eine Mindestentfernung bei ungehinderter Schallausbreitung der Bebauung zur
Achse der Landesstrale von ca. 150 m angegeben. Etwaige zusatzliche erhebliche Larmursachen
wie z.B. durch Schienenverkehr, Industrie u. dergl. kénnen fir den Standort ausgeschlossen wer-
den.

Eine Uberschreitung der Beurteilungspegel aus der DIN 18005-1 Beiblatt 1,
tags 55 dB / nachts 45 dB , ist aufgrund des Verkehrs somit nicht zu erwarten.

Die westlich angrenzende bestehende Gaststatte mit “Biergarten” ist gemaR Flachennutzungsplan
bereits Teil eines bestehenden allgemeinen Wohngebietes und unter den Vorgaben des § 4 Abs. 2
Nr. 2 BauNVO als eine der Versorgung des Gebietes dienende Schank- und Speisewirtschaft zulds-
sig, sofern es sich um keinen Biergarten im Sinne der Bayer. Biergartenverordnung vom 20. April
1999 (GVBI. S. 142) handelt, sondern um eine unter den gesetzlichen Larmschutzvorgaben betrie-
bene Gaststatte mit Freischankflache in Form einer iberdachten Terrasse.

Zwischen dem bereits bestehenden und dem neu geplanten Wohngebiet liegt keine sog. Gemen-
gelage hinsichtlich unterschiedlicher Nutzungen mit unterschiedlicher Schutzwirdigkeit vor.
Aufgrund der allgemeinen Zuldssigkeit einer solchen Schank- und Speisewirtschaft missen die Be-
wohner des allgemeinen Wohngebiets daher die Gblichen Emissionen eines solchen Vorhabens
hinnehmen.

Planungskonzept

Das Baugebiet wird als WA gemaR § 4 BauNVO ausgewiesen und soll vorwiegend zur Ansiedlung
von jungen Familien mit Kindern dienen. Die Anzahl der Wohnungen wird auf zwei Wohneinheiten
je Wohngebaude beschrankt. Dadurch wird auch einer iberméigen Verdichtung des Baugebietes
Einhalt geboten. Statt mehrerer Kleinwohnungen sollen gréere Wohnungen fur Familien mit Kin-
dern realisiert werden. Die Wohnungsbeschrankung entspricht auch dem ErschlieBungskonzeptes
hinsichtlich Art und Umfang der Ver- und Entsorgung.

Vorhaben, die unter Ausnahmen nach § 4 Abs. 3 BauGB fallen, werden nicht zugelassen.

Das MaR der zuldssigen Bebauung wird mit einer Wandhéhe von max. 7,00 m (entspricht max. 2
Vollgeschossen) der umliegenden Bebauung angepasst. Neben Satteldéchern werden Walmdécher
zugelassen, die im stadtebaulichen Umfeld mittlerweile haufig vorzufinden sind.

AuRerdem werden fir Garagen und Nebengebaude nun begriinte Flachdacher zugelassen, die
durch die Wasseraufnahme und Verdunstung einen wichtigen Beitrag zum Klima- und Hochwasser-
schutz leisten.

Durch die Festsetzung einer offenen Bauweise und einer MindestgrundstiicksgréRe wird eine auf-
gelockerte Bebauung sichergestelit.

Im Flachennutzungs- und Landschaftsplan ist der Bereich bereits als ,WA" dargestellt.
Aufgrund der Anregungen des Landesamt fur Denkmalpflege zum Bebauungsplan fiir die Ab-
schnitte | a und | b werden auf die vermuteten Bodendenkmaler und deren Schutz hingewiesen

bzw. Auflagen vorgesehen. Aufgrund von Anregungen aus der Abwégung hat der Gemeinderat in
seiner Sitzung vom 28.04.2020 redaktionelle Anderungen vorgenommen.

Bad Fussing, 15.01.2020
red. geandert am 28.04.2020
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1. Festsetzungen nach § 9 Abs. 1 BauGB

1.1

Art der bauliche Nutzung

1.2

WA: Allgemeines Wohngebiet gemaR § 4 BauNVO.
Ausnahmen nach § 4 Abs. 3 BauNVO sind nicht zul&ssig.

Die Anzahl der zuldssigen Wohnungen werden auf 2 je Wohngebaude

begrenzt.

Maf} der bauliche Nutzung

1.3

Fir die einzelnen Baugrundstiicke gilt das Mal} der baulichen
Nutzung, das im Plan durch Planzeichen festgesetzt ist.

Als Héchstgrenze GRZ 0,3 (Grundfldchenzahl)
Als Hochstgrenze GFZ 0,6 (Geschossflachenzahl)
Als Mindestgrunflache GUZ 0,4 (Grinflachenzahl)

Flachen von Aufenthaltsraumen in anderen Geschossen als Vollge-
schossen sind einschlieBlich ihrer zugehérigen Flure und Treppen-
rdume und ihrer Umfassungswéande bei der Ermittlung der Geschoss-

flache mitzurechnen.

Bauweise und GrundstiicksgréRe

1.3.1
1.3.2
1.3.3
1.3.4

1.3.5

Bauweise offen

Zulassig sind nur Einzelhduser

Die MindestgréRe der Baugrundstiicke betragt 600 m?

Wandhéhe: 7,00 m
Wandhohe ist das MaR von der Geldndeoberflache, ge-
messen an der nachstgelegenen Straf’en- oder Geh-
steigkante, bis zum Schnittpunkt der Wand mit der

Dachhaut oder bis zum oberen Abschluss der Wand.

Héhenlage: Bei Wohngebauden darf die FuRbodenoberkante des
Erdgeschosses max. 0,30 m, bei Garagen und Neben-
gebéuden max. 0,20 m UGber der néchstgelegenen Stra-

Ren- oder Gehsteigkante liegen.
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1.3.6 Abstandsflachen: Es gelten die Abstandsflachen der Bayerischen Bau-

ordnung.

1.4 Grinordnung
1.4.1 Private Grinflachen sind so anzulegen, dass die reinen Grunfldchen mindestens 40%

des Baugrundstiickes betragen.
Zur Gestaltung der privaten Griinflachen wird auf beiliegende ,Festsetzungen zur

Grinflache” verwiesen.

2. Festsetzungen nach Art. 81 BayBO, § 9 Abs. 4 BauGB

2.1 Gestaltung der baulichen Anlagen

Bei der Errichtung von Gebauden und Gebdaudeteilen ist der Art. 8 BayBO zu beach-

ten.

2.2 Wohngebéude
Dachform Die Dacher sind als gleichseitige Sattel- oder Walmda-

cher auszubilden. Das Abschleppen des Hauptdaches
Uiber die Garage ist unzulassig.

Dachneigung Satteldach 25° bis 35°
Walmdach 20° bis 30°
Dachgauben Zulassig bei erdgeschossiger Bebauung mit ausgebautem

Dachgeschoss. Zulassig sind ausschliellich stehende Gie-
belgauben ab 30° Dachneigung des Hauptdaches. Pro Dach-
flache sind max. zwei Dachgauben zuléssig.

Max. Gaubenbreite 1,50 m.

Der Abstand der Gauben vom Ortgang muss mind. 2,00 m be-

tragen.
Dacheinschnitte Dacheinschnitte sind unzuldssig
Firstrichtung Die Firstrichtung ist freigestellt, muss allerdings immer

Uber die Langsseite des Gebaudes laufen
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Wandhéhe Zulassige Wandhéhe max. 7,00 m
Wandhohe ist das Maf von der Geldndeoberflache, ge-
messen an der nachstgelegenen Strallen- oder Geh-steig-
kante, bis zum Schnittpunkt der Wand mit der Dachhaut
oder bis zum oberen Abschluss der Wand.
Abgrabungen und Aufschittungen sind unzuldssig.

Sockelhdhe Sichtbare Sockelhéhe max. 0,30 m. Sichtbare Kellerfens-

ter sind unzuldssig.

Garagen und Nebengebaude sind in eingeschossiger Bauweise zuldssig. Kellerga-

Dachform Dachneigungen und Dachform sind dem Hauptgeb&ude an-
zupassen. Nur fir Garagen und Nebengeb&ude sind auch
begriinte Flachdécher zulédssig.

Wandhohe Zuldssige Wandhéhe max. 3,00 m

Werden die Garagen als zusammengebaute Grenzgaragen errichtet, so sind diese in
Dachform und Dachneigung aufeinander abzustimmen. Der Nachbauende hat sich

dem bestehenden Gebaude des Erstbauenden anzupassen.

2.3 Garagen und Nebengebdude
ragen sind unzulassig.
2.4 Private Verkehrsflachen

Garagenzufahrten  Die Tiefe der Garagenzufahrt muss mind. 3,00 m betragen.
Bei der Gestaltung der Zufahrten und Stellplétze ist die ge-
meindl. Satzung tber die Herstellung von Garagen und Zu-
fahrten und deren Ablése (gemeindl. Stellplatzsatzung) zu be-
achten. Die Breite der Garagenzufahrt darf max.6,50 m betra-
gen. Soweit die Verkehrssicherheit nicht beeintrachtigt wird,
sind abweichend vom § 3 Abs. 2 Satz 2 der gemeindI. Stell-
platzsatzung auch Stellpldtze im Vorgartenbereich zuléssig.
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2.5 Offentliche Verkehrsflachen
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Einfriedungen

Bei Grundstiicken, die im Bereich von StraReneinmiindungen an Strallen gren-

zen, durfen Zaune nur bis 0,80 m Héhe errichtet werden (Sichtdreieck). Gerech-
net wird Straenfrontlange pro jeweiliges Grundstiick, mind. 15 m Frontldnge in

beide Richtungen. Im Ubrigen Bereich ist eine Zaunhéhe bis 1,20m zulassig.

Stellplatze fur Kfz

Der Bedarf, die Gestaltung und die Ausstattung der Stellplatze richten sich nach

der gemeindl. Satzung tber die Herstellung von Garagen und Stellplétzen und de-
ren Ablése (gemeindl. Stellplatzsatzung) in der jeweils glltigen Fassung. Der Stell-
platzbedarf ist im Baugesuch zeichnerisch nachzuweisen. Eine Stellplatzberech-
nung ist beizufligen.

Soweit die Verkehrssicherheit nicht beeintrachtigt wird, ist abweichend von § 3

Abs. 2 Satz 2 der gemeindl. Stellplatzsatzung auch Stellplatze im Vorgartenbe-

reich zulassig.

Private Stellplatzflachen und Verkehrswege auf den Parzellen sind mit wasserdurch-
lassigen Belagen (Drainpflaster, Sickerpflaster o. Rasengittersteine) auszubilden; Die

Ausbildung von barrierefreien Rollstuhl oder Rollator gerechten Zuwegen zum Haus-

2.8

eingang bleiben davon unberiihrt, sofern diese untergeordnet sind.

Regenwasser

Private Flachen: Das gesammelte Oberflachen- und Dachwasser der Baupar-
zellen muss auf den Grundstiicken flachenhaft Giber eine ge-
eignete Oberbodenschicht in das Grundwasser eingeleitet
werden. Gegen das Versickern mittels Sickerschachte mit
Vorfangschacht bestehen keine Einwande, wenn die Bestim-
mung der Niederschlagswasserfreistellungsverordnung
(NWFreiVO) sowie die technischen Regeln zum schadlosen
Einleiten von gesammeltem Niederschlagswasser in das
Grundwasser (TRENGW) eingehalten werden. Die vorge-
nannten Vorschriften liegen dem Bebauungsplan bei. Oberir-
dische und unterirdische Regenwassersammelbehélter sind
zulassig fur Gartenbewasserung und zu sonstigen Brauch-

wasserzwecken.
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3.

Da der Regenabfluss von unbeschichteten kupfer-, zink- und
bleigedeckten Dachflachen hohe Metallkonzentrationen auf-
weisen kann, sind die v.g. Materialien bei Dachdeckungen
weitgehend zu vermeiden. Unbeschichtete Flachen mit einer
Kupfer-, Zink- und Bleiblechflache Gber 50 m? durfen nur er-
richtet werden, wenn zur Vorreinigung des Niederschlags-
wassers Anlagen verwendet werden, die der Bauart nach

zugelassen sind.

Offentliche Flachen: Das Niederschlagswasser der éffentlichen Strallenverkehrs-

und Gehwegflachen — insgesamt ca. 1500 m2 - wird in die
seitlich angeordneten Grunflachen geleitet und durch eine
Filterschicht breitflachig versickert.

Zusatzlich sind als Sicherheitsiberlauf mind. 6 ausreichend
dimensionierte Sickerschéchte in den Rigolen zu errichten.
Die Bestimmungen der NWFreiV und TRENGW sind zu be-
achten. Die beigefugten Regelschnitte zur Entwésserung
und die im Grinflachengestaltungsplan eingetragene Positi-

onen der Sickerschéchte sind dabei zu beriicksichtigen.

Hinweise

3.1

3.2

Landwirtschaftliche Emissionen

Es wird darauf hingewiesen, dass im ndheren Umkreis des Baugebietes
landwirtschaftliche Grundstiicke vorhanden sind, deren Bewirtschaftung

zu dulden ist.

Die vom landwirtschaftlichen Verkehr und der Bewirtschaftung landwirtschaftlicher
Grundstlicke ausgehenden Emissionen in Form von Larm, Staub, Geruch usw. sind
unvermeidlich und sind von den Anwohnern zu dulden. Die zukiinftige Entwicklung der

angrenzenden landwirtschaftlichen Betriebe darf nicht behindert werden.

Denkmalschutz

Nachdem in unmittelbarer Nahe des Planungsgebietes der Bajuwarische Fried-
hof von Wiirding sowie ein Urnenfriedhof der spdten Bronzezeit vermutet wird
(D-2-7646-0002, Bestattungsplatz der Urnenfelderzeit. Siedlung vor- und friih-
geschichtlicher Zeitstellung. Kérpergraber des frihen Mittelalters), ist folgendes

Zzu beachten:
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3.3

Der Antragsteller hat fur die Erdarbeiten eine Erlaubnis nach Art. 7 DSchG

bei der Unteren Denkmalschutzbehérde einzuholen.

Der Oberbodenabtrag fir das Vorhaben ist im Einvernehmen und unter der
fachlichen Aufsicht des Bayerischen Landesamt fiir Denkmalpflege und der
Kreisarchéologie Passau im Bereich der geplanten Bauflache durchzufiih-

ren.

Nach dem Ergebnis des Oberbodenabtrags hat der Antragsteller eine sachge-
rechte archdologische Ausgrabung im Einvernehmen und unter der fachlichen
Aufsicht des Bayerischen Landesamts fur Denkmalpflege zur Sicherung und
Dokumentation aller von der geplanten Manahme betroffenen Bodendenk-
maéler durchzufihren. Grundlage hierfur sind die Vorgaben zur Dokumentation
archaologischer Ausgrabungen in Bayern (Stand: August 2016)
(http://www.blfd.bayern.de/medien/dokuvorgaben_august_2016.pdf ) und gegebe-
nenfalls eine Leistungsbeschreibung des Bayerischen Landesamts fir Denkmal-
pflege. In Absprache mit dem Bayerischen Landesamt fiir Denkmalpflege kénnen
diese Arbeiten ganz oder teilweise von der Kreisarchdologie Passau Gbernommen
werden.

Der Antragsteller hat alle Kosten der fachlichen Begleitung des Oberboden-
abtrags und der Ausgrabung zu Tragen.

Mit den bauseits erforderlichen Erdarbeiten darf erst begonnen werden,

wenn die vorhandenen Bodendenkmaler sachgerecht freigelegt, dokumen-

tiert und geborgen wurden.

Die Untere Denkmalschutzbehérde behélt sich ausdricklich vor, weitere
Bestimmungen nachtraglich aufzunehmen, zu &ndern oder zu ergénzen so-

wie den Bescheid jederzeit zu wiederrufen.

Grundwasser und Niederschlagswasserbeseitigung:

Der mittlere Grundwasserstand liegt im Vorhaltensbereich bei ca. 316,80 m
U.NN. Bei einem Schwankungsbereich von 1,0-1,5 m kann der héchste Grund-
wasserstand auf ca. 318,30 m . NN geschatzt werden.

Bei Bauvorhaben mit Kellern ist 0.g. Verhéltnissen durch entsprechende bauli-
che Vorkehrung (z.B. Wasserdichte Wanne) Rechnung zu tragen. Bei Eintau-
chen in das Grundwasser ist vorgangig ein wasserrechtliches Verfahren zu be-
antragen.

Wenig bzw. normal verschmutztes Niederschlagswasser von befestigten Fla-
chen (Décher, StraBen etc.) ist méglichst Uber Regenwassermulden oder Gra-

ben breitflachig zu versickern.
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Das Einleiten von Grundwasser in die 6ffentliche Schmutzwasserkanalisation

bzw. in Oberflachengewasser ist nicht statthaft.

Da der Regenabfluss von unbeschichteten kupfer-, zink- und bleigedeckten Dach-
flachen hohe Metallkonzentrationen aufweisen kann, sind die v.g. Materialien bei
Dachdeckungen weitgehend zu vermeiden. Unbeschichtete Flachen mit einer Kup-
fer-, Zink- und Bleiblechflache Giber 50 m? dlirfen nur errichtet werden, wenn zur
Vorreinigung des Niederschlagswassers Anlagen verwendet werden, die nach Art
41f BayWG der Bauart nach zugelassen sind. Um den Anfall von Oberflichenwas-
ser gering zu halten und den Grundwasserhaushalt zu starken, werden daneben
folgende MaRnahmen empfohlen:

e Naturnahe Ausbildung der Entwasserungseinrichtungen

e Dezentrale Regenwasserriickhaltung auf privaten Baugrundstiicken

e Begrenzungen der neu zu versiegelnden Verkehrsfldchen auf das unbedingt
notwendige Mal}

o Ausbildung untergeordneter Verkehrsflache mit versickerungsfahigen Beldgen

3.4 Léschwasserversorgung
Zur Sicherstellung der Léschwasserversorgung sind die DVGW-Arbeitsblatter W 405
und W 331 zu berlicksichtigen. Das Léschwasser soll méglichst aus DVGW-zugelas-
senen Oberflurhydranten mit zwei B-Abgéngen gem. DIN 3222 entnommen werden
kdénnen. Weitere Einzelheiten zur Loschwasserversorgung sind im Einvernehmen mit

dem Kreisbrandrat abzuklaren.

3.5 Kabelhausanschlisse
Bei der Bayernwerk Netz GmbH dirfen fur Kabelhausanschliisse nur marktibliche
Einfuhrungssysteme, welche bis mind. 1 bar gas- und wasserdicht sind, verwendet

werden. Priifnachweise sind vorzulegen.

3.6 Trassen fur Telekommunikationsanlagen
Bei der Aufstellung des Bebauungsplans und den nachfolgenden ErschlieBungsmaf-
nahmen sind in allen Strallen geeignete und ausreichende Trassen fur die Unterbrin-

gung der Telekommunikationsanlagen vorzusehen.

Bad Fussing 15.01.2020
red. gedndert am 28.04.2020
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Bebauungsplan Wasnerfeld
Bauabschnitt Il

Festsetzung zur Griinordnung

Pflanzenlisten
Die Bepflanzung soll (iberwiegend mit Arten der potenziellen natirlichen Vegeta-
tion erfolgen. Folgende Baume und Straucher stehen zur Auswahl:

Béaume |. Ordnung

Winterlinde, Sommerlinde, Stieleiche, Traubeneiche, Esche, Spitzahorn, Berg-
ahorn, Walnuss, Rotbuche

Baume Il. Ordnung

Feldahprn, Hainbuche, Vogelkirsche, Traubenkirsche, Mehlbeere, Vogelbeere,
Eisbeere

Obstbaum: heimische Arten Hoch- oder Halbstamm

Straucher

Hasel, Salweide, Kornelkirsche, Roter Hartriegel, Schwarzer und Roter Holunder, Weil3-
dorn, Pfaffenhiitchen, Heckenkirsche, Kreuzdorn, Liguster, Schlehe, Gemeiner und Wol-
liger Schneeball, Wildapfel, Felsenbirne, Hundsrose

Auswahl Rank- und Kletterpflanzen

Mit Kletterhilfe: Knéterich, Hopfen, Jelangerjelieber, Waldrebe
Ohne Kletterhilfe: Efeu, Wilder Wein, Blauregen, Kletterhortensie

Negativliste

An dem im Grinordnungsplan bezeichneten Standorten bzw. entlang der Er-
schlieBungsstraie durfen folgende Gehélze nicht gepflanzt werden: Birke, Fichte,
Trauerweide, Kiefern-, Tannen-, Zypressen- und Eibengewaéchse; sédmtliche Ar-
ten von Kugelbdumen.

Qualifikation

Laubbaum: 2xv; mit DB; STU 10/12
Hoéhe 150-200

Obstgehdlz: 2xv; mit DB; STU 10/12
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Strauch: 2xv; 60-80

Private Frei- und Griinflichen
Pro Parzelle sind mindestens zwei Baume Il. Ordnung / Obstbaum zu Pflanzen. Dabei

sollen die im Griinordnungsplan bezeichneten Standorte vorrangig bepflanzt werden.

Garagen und Stellplatze sind mit Strauchern einzugriinen.
Wandfassaden und Einfriedungen sollen mit Rank- und Kletterpflanzen begriint wer-

den. Intensive und extensive Dachbegriinungen sind zuldssig.

Die festgesetzten Gehdélzpflanzungen sind pfleglich heranzuziehen und bei Ausfall
durch gleichartige und gleichwertige zu ersetzen.

Gelandegestaltung / Schutz von Wasser und Boden
Der belebte Mutterboden ist vor Beginn der Baumal3nahme abzutragen und vor Ver-
dichtung zu schiitzen. Nach Méglichkeit ist er innerhalb des Baugebietes wieder einzu-

bauen.

Das Gelénde soll in seinem naturlichen Verlauf nicht unnétig verandert werden. Gering-
mé&chtige Abgrabungen und Aufschittungen sind lediglich zur Biotopgestaltung und zur

Regenwasserversickerung zulassig.

Die Versiegelung ist auf das unumgangliche Maf} zu beschranken. Die Grundwasserer-
neuerung soll durch wasserdurchlassige Beldge und bewachsene Bodenoberfldche ge-

férdert werden.

Bad Flssing, 15.01.2020
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