BEKANNTMACHUNG

iiber die Auslegung des Planentwurfes
fiir die Anderung eines

=4 Bebauungsplanes[l Griinordnungsplanes

I. Der Gemeinderat [_| Bauausschuss
der Gemeinde Bad Fiissing hat am 30.01.2024 beschlossen, fiir das Gebiet

~Gartenwohngebiet 2

das wie folgt umgrenzt ist:

im Nord-Westen: durch die Anwesen: Eichenstr. 6 u. 6a, Kiefernweg 2,4 und 6
im Nord-Osten:  durch den Gehweg FLNr. 620/42 Gemarkung Safferstetten
im Siid-Osten:  durch den Lirchenweg

im Siid-Westen:  durch die Eichenstrale

und folgende Grundstiicke umfasst:
FLNr. 620/20, 620/21, 620/22 und 620/23 Gemarkung Safferstetten (Anwesen:

Eichenstr. 4, Lirchenweg 1, 3 und 5)

einen

™ qualifizierten Bebauungsplan i.S. des § 30 Abs. 1 BauGB

[ ] einfachen Bebauungsplan i.S. des § 30 Abs. 3 BauGB

[[] vorhabensbezogenen Bebauungsplan gem. §§ 12, 30 Abs. 2 BauGB

[] Griinordnungsplan gemiB Art. 3 Abs. 2 BayNatSchG

mit Deckblatt Nr. 5 im beschleunigten Verfahren gemaf § 13 a BauGB, ohne Durchfiihrung
einer Umweltpriifung nach § 2 Abs. 4 BauGB, zu &ndern.

Ein Planentwurf ist ausgearbeitet worden von:
Ing. Cornelius Dier, Gutstr.3, 82349 Pentenried

I1. Auslegung

Der Planentwurf i.d.F. vom 13.03.2024 liegt samt Begriindung in der Zeit vom 26.03.2024 bis
26.04.2024 gemil § 3 Abs. 2 BauGB offentlich aus. Der Inhalt dieser Bekanntmachung und die
nach § 3 Abs. 2 S. 1 BauGB auszulegenden Unterlagen sind im Internet unter: www.gde-
badfuessing.de/Rathaus+Verwaltung/Bekanntmachungen_verdffentlicht. Zusitzlich kénnen die
Unterlagen im Rathaus Bad Fiissing, Rathausstr. 6 — 8, Foyer Bauamt, 1. OG eingesehen werden.
Wihrend der Verdffentlichungsfrist konnen Anregungen, maoglichst elektronisch an
bauamt@badfuessing.de vorgetragen werden. Eine schriftliche Einreichung oder zur Niederschrift
ist ebenfalls moglich. Nicht fristgerecht abgegebene Stellungnahmen kénnen bei der

Beschlussfassung iiber den Bauleitplan unberiicksichtigt bleiben.
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Datenschutz:

Die Verarbeitung personenbezogener Daten erfolgt auf der Grundlage der Art. 6 Abs. 1 Buchstabe
e (DSGVO) i.V. mit § 3 BauGB und dem BayDSG. Sofern Sie Ihre Stellungnahme ohne
Absenderangaben abgeben, erhalten Sie keine Mitteilung iiber das Ergebnis der Priifung. Weitere
Informationen entnehmen Sie bitte dem Formblatt ., Datenschutzrechtliche Informationspflichten im
Bauleitplanverfahren® das ebenfalls 6ffentlich ausliegt.

Gemeinde Bad Fiissing

Bad Fiissing, 18.03.2024 \,.ﬂ % { J /g@flé
N A

,g/ /Lederhofer

Ortsiiblich bekannt gegeben durch Anschlag an der Amtstafel.
Angeheftet am 18.03.2024 Abgenommen am 26.04.2024

Unterschrift, Dienstbezeichnung
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Begriindung zur 5. Bebauungsplananderung

mit Deckblatt Nr. 5

Gemeinde: 94072 Bad Flissing
Landkreis: Passau

Regierungsbezirk: Niederbayern



Anlass der Planung:
In dem Anwesen Larchenweg 5, Bad Fiissing befindet sich ein Einfamilienhaus.

Dieses soll Teilabgebrochen und Saniert, sowie eine weitere Wohneinheit geschaffen werden.

Um das Vorhaben verwirklichen zu kénnen, sind einige Anpassungen im Bebauungsplan
,Gartenwohngebiet 11 aus dem Jahr 1971 erforderlich.

Die Voraussetzungen fiir ein beschleunigtes Verfahren gemaR §13a BauGB sind gegeben, da die
Bedingungen gemal § 13a Absatz 1 Punkt 1 BauGB erfiillt sind.

1. Ausgangslage

1.1 Lage und Umfang des Planungsgebietes
Das Planungsgebiet zur Anpassung beschrankt sich auf die Grundstticke Flur-Nr. 620/20,
620/21, 620/22 und 620/23, Gemarkung Safferstetten.

Das Plangebiet liegt im Bereich des gliltigen Bebauungsplanes, Bad Fissing
»,Gartenwohngebiet I11”

GroRe des Planungsgebietes: ca 3.300m?

1.2 Ausgangslage fiir die Umplanung
Im derzeit giiltigen Bebauungsplan sind aktuell eingeschossige Einfamilienhduser vorgesehen,
sowie Baugrenzen.

Die Planung sieht eine zweigeschossige Bebauung auf allen vier Grundstiicken vor. Bei Fl.-Nr.
620/23 sind zwei Wohneinheiten und zwei Nebengebauden mit eine Uberdachte Zuwegung
fir eine PV-Anlage vorgesehen.

Die Grundflache des Hauptgebaudes bleibt bestehen, wird allerdings wegen dem
vorhandenen Kellergeschoss dem Bestand angepasst und um ca 2m nach Nord-Westen
geschoben.

Zusatzlich werden Baugrenzen fiir zwei Nebengebdaude am Larchenweg aufgenommen.

Die umliegende Bebauung sieht ebenfalls eine zweigeschossige Bebauung vor.

1.3 Verkehrsrechtliche ErschlieBung
Das Plangebiet ist Uber die EichenstraRe und Larchenweg erschlossen.

1.4 Umfeld und Nutzung im Planungsgebiet
GemaR Bebauungsplan ist der Geltungsbereich als reines Wohngebiet (WR) festgesetzt.



1.5 Natiirliche Grundlage

1.5.1 Landschaftsraum und Topografie
Das bebaute Plangebiet liegt in Bad Fiissing — Ortsteil Safferstetten.
Es grenzt siidwestlich an die EichenstraRe, sowie slidostlich an den Larchenweg.
Im Nordosten grenzt das Plangebiet an private Grundstiicke, sowie im Nordosten an
einen Ful3- und Radweg.

1.5.2 Niederschlagswasserbeseitigung
Das Niederschlagswasser aus der Entwasserung der Dachflachen und der befestigten
Flachen soll auf dem Grundstlick versickern und somit dem Grundwasser wieder
zugefiihrt werden.

1.5.3 Vegetation
Die Vegetation auf dem Grundstiick wird gem. gliltigem Bebauungsplan, sowie
Baumschutzverordnung neu angelegt.

1.5.4 Versorgung/Entsorgung
In der ErschlieBungsstralRe Larchenweg liegen die Ver- und Entsorgungsleitungen.
Die Trinkwasserversorgung ist durch die kommunale Versorgung der Gemeinde Bad
Flssing sichergestellt.
Dier Versorgung mit Elektrizitat erfolgt durch das Netz der Bayernwerk AG und ist
sichergestellt.
Die Anbindung an die Telekommunikationsanlage der Telekom Deutschland GmbH ist
sichergstellt.
Die Schmutzwasserentsorgung erfolgt Gber den kommunalen Schmutzwasserkanal
und ist sichergestellt.
Die Regenentwasserung erfolgt tiber Sickeranlage auf dem Grundstiick (siehe Nr.
1.5.2.)

Ziel und Konzept der Planung

Ziel der Planung es, dem Bauherren eine Sanierung und Erweiterung um eine Wohneinheit inkl
der notwendigen Stellplatze zu ermdglichen und somit ohne groRerer Versiegelung weiteren
Wohnraum zu schaffen.

Im Wege der Nachverdichtung wird auch die GeschoRzahl von 1 auf 2 bei den Grundstiicken
620/20, 620/21, 620/22. Erhoht.

Das Bauleitplanverfahren wird als Bebauungsplan der Innenentwicklung gemaR §13a BauGB im
beschleunigten Verfahren durchgefiihrt.

§13a Abs 3 stellt die Bebauungsplane der Innenentwicklung von der Anwendung der
naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung frei. Es gelten die voraussichtlichen Eingriffe in Natur
und Landschaft als vor der planerischen Entscheidung bereits verfolgt, oder zuldssig, d.h. die
naturschutzrechtliche Eingriffsregelungen ist nicht anwendbar. Es findet keine Umweltprifung
nach § 2 Absatz 4 BauGB statt.



Das beschleunigte Verfahren ist anwendbar, da die festgesetzte Grundflache insgesamt weniger
als 20.000 m? betragt und kein Anhaltspunkt fiir eine Beeintrachtigung der in § 1, Absatz 6,
Nummer 7, Buchstabe b genannten Schutzgiiter bestehen.

Das beschleunigte Verfahren ist weiterhin anwendbar, weil durch den Bebauungsplan keine
Zulassigkeit von Vorhaben begriindet wird, die in der Pflicht zur Durchfiihrung einer
Umweltvertraglichkeitspriifung oder nach Landesrecht unterliegen.

Auf Grund der Anwendung des § 13a BauGB wird, wie im vereinfachten Verfahren nach § 13
BauGB laut Absatz 3 von einer Umweltprifung nach § 2 Absatz 4, von dem Umweltbericht nach
§2a, sowie von der Angabe nach §3 Absatz 2, welche Arten umweltbezogener Informationen
verfiigbar sind, abgesehen.

2.1 Architektonisches Konzept
Der Entwurf sieht eine zweigeschossige Bebauung auf FI.-Nr. 620/23 vor, sowie zwei
Nebengebdude mit einer Giberdachten Zuwegung zum Gebaude.

Hauptgebdude:
Es soll eine Wohneinheit entsprechend der umliegenden Bebauung entstehen.

Das Hauptgebaude soll zudem mit einer Blecheindeckung ausgefiihrt werden um hier
kosteneffizient eine PV-Anlage zu installieren.

Nebengebdude:
Die Nebengebaude sollen die Stellplatze fir zwei Wohneinheiten beinhalten, sowie eine

kleine Werkstatt im slidlichen Nebengebaude.
Des weiteren werden diese als Flachdach ausgefihrt.

Uberdachte Zuwegung:
Die Zuwegung soll tiberdacht werden, um hier eine PV-Anlage zu erméglichen und ein
moglichst autarkes Energiekonzept zu verwirklichen.

Um das architektonische Konzept verwirklichen zu kénnen, werden verschiedene planerische und
textliche Festlegungen des Bebauungsplanes angepasst. Die Grundziige des giiltigen
Bebauungsplanes bleiben erhalten.
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Festsetzung durch Text zur 5. Bebauungsplananderung

mit Deckblatt Nr. 5

Gemeinde: Bad Fussing
Landkreis: Passau

Regierungsbezirk: Niederbayern



Festsetzung durch Text

Gegeniberstellung der textlichen Festsetzung

Bebauungsplan Bestand — Anderung

Gultig nur fur Deckblatt Nr. 5

Bebauungsplan Ortsteil Safferstetten, ,Gartenwohngebiet |

Ill

Bebauungsplan Bestand

Bebauungsplan Anderung

1.5 Gestaltung der baulichen Anlage

1.52 Dacheindeckung

Material:

Falzpfannen oder Asbestzementwellplatten
Farbe:

dunkelbraun

1.5 Gestaltung der baulichen Anlage

1.52 Dacheindeckung

Material:

Falzpfannen oder Asbestzementwellplatten
Blecheindeckung

Farbe:

Dunkelbraun-frei wahlbar

1.5 Gestaltung der baulichen Anlage
1.54 Garagen und Nebengebaude sind dem
Hauptgebadude anzupassen.

1.5 Gestaltung der baulichen Anlage

1.54 Garagen und Nebengebdude sind dem
Hauptgebaude anzupassen.

Ebenfalls sind begriinte Flachdacher zulassig.




Verfahrensvermerk

Der Gemeinderat hat in der Sitzung vom 30.01.2024 die Anderung des Bebauungsplans im
beschleunigten Verfahren geman § 13 a BauGB beschlossen. Der Aufstellungsbeschluss wurde am

28.02.2024 ortsiiblich bekannt gemacht (§ 2 Abs. 1 BauGB).

Zu dem Entwurf des Bebauungsplans-Deckblatt Nr. 5 in der Fassung vom 13.03.2024 wurden die
Behérden und sonstigen Trager offentlicher Belange gemaR § 4 Abs. 2 BauGB in der Zeitvom ..............
bis ............. beteiligt.

Der Entwurf des Bebauungsplans-Deckblattes Nr. 5 in der Fassung vom 13.03.2024 wurde mit der

Begriindung gemaf § 3 Abs. 2 BauGB in der Zeitvom .............. bis .............. offentlich ausgelegt. Ort
und Dauer der 6ffentlichen Auslegung wurde am .............. ortsiblich bekannt gemacht

Die Gemeinde Bad Fussing hat mit Beschluss des Gemeinderats vom ... ........... das Bebauungsplan-
Deckblatt Nr. 5 gemaf § 10 Abs. 1 BauGB in der Fassungvom .............. als Satzung beschlossen.

Gemeinde Bad Fiissing, den ..............

(Siegel)
Tobias Kurz, Erster Biirgermeister
Ausgefertigt
Gemeinde Bad Fiissing, den .....c..cecceeeen.
(Siegel)
Tobias Kurz, Erster Biirgermeister
Der Bebauungsplan wird mit dem Tage der Bekanntmachung, das istam .............. gem. § 10 BauGB
rechtsverbindlich. Das Inkrafttreten wurde ortstblicham ............... durch Anschlag an der Amtstafel

bekannt gegeben.
In der Bekanntmachung wurde darauf hingewiesen, dass der Bebauungsplan im Rathaus Bad Fissing

wéhrend der allgemeinen Dienststunden von jedermann eingesehen werden kann.

Auf die Vorschriften des § 44 Abs. 3 und 4 BauGB Uber die fristgeméafiie Geltendmachung etwaiger Ent-
schadigungsanspriche fir Eingriffe in eine bisherige Nutzung durch diesen Bebauungsplan und Uber
das Erléschen von Entschadigungsansprichen wird hingewiesen. Unbeachtlich werden eine nach

§ 214 Abs. 1 Satz 1 Nr. 1 bis 3 BauGB beachtliche Verletzung der dort bezeichneten Verfahrens- und
Formvorschriften, eine unter Berlicksichtigung des § 214 Abs. 2 BauGB beachtliche Verletzung der Vor-
schriften Uber das Verhaitnis des Bebauungsplans und des Fldchennutzungsplans und nach

§ 214 Abs. 3 Satz 2 BauGB beachtliche Mangel des Abw&gungsvorgangs, wenn sie nicht innerhalb von
einem Jahr seit dem Inkrafttreten des Bebauungsplans schriftlich gegeniiber der Gemeinde geltend
gemacht worden sind (§ 215 Abs. 1 BauGB).

Gemeinde Bad Fiissing, den .................

(Siegel)

Tobias Kurz, Erster Blirgermeister



Datenschutzrechtliche Informationspflichten im
Bauleitplanverfahren nach Art. 13 und 14 DSGVO

1.

Verantwortlicher:
Verantwortlich fur die Verarbeitung Ihrer Daten ist die Gemeinde Bad Fissing,
Rathausstralle 6 — 8, 94072 Bad Fussing

Datenschutzbeauftragter:
Unseren Datenschutzbeauftragten erreichen Sie per Telefon: (0851) 397-771,
E-Mail: datenschutz@landkreis-passau.de

Zwecke und Rechtsgrundlagen der Verarbeitung:

Die Verarbeitung der Daten erfolgt im Rahmen der Planungshoheit der Gemeinde
zum Zwecke der Sicherung einer geordneten stadtebaulichen Entwicklung und
insbesondere zur Durchfiihrung des Bauleitplanverfahrens:

Bebauungsplan Gartenwohngebiet 2, 5. Anderung mit Deckblatt Nr. 5

Im Rahmen dessen sind das Planerfordernis und die Auswirkungen der Planung zu
ermitteln und die 6ffentlichen und privaten Belange gegeneinander und untereinander
gerecht abzuwagen (§ 1 Abs. 3, 6 u. 7 BauGB). Dazu erfolgt eine Erhebung
personenbezogener Daten, soweit dies zur Ermittlung der abwagungsrelevanten
Belange notwendig ist.

Die Erhebung erfolgt unter anderem durch die Gemeindeverwaltung oder im Auftrag
der Gemeindeverwaltung durch Dritte, durch eingehende Stellungnahmen der
Offentlichkeit und der Behdrden im Rahmen der gesetzlich georderten Offentlichkeits-
und Behdrdenbeteiligungen (§§ 4 — 4c BauGB.

Die Verarbeitung von Adressdaten ist erforderlich, um der Pflicht zur Mitteilung des
Abwagungsergebnisses nachzukommen.

Die Verarbeitung ist fur die Wahrnehmung einer 6ffentlichen Aufgabe erforderlich, die
im offentlichen Interesse liegt. Rechtsgrundlage ist Art. 6 Abs. 1 Buchst. e DSGVO
i.V.m. Art. 4 Abs. 1 BayDSG sowie dem anzuwendenden Fachgesetz (BauGB).

Arten personenbezogener Daten:

Folgende Daten werden verarbeitet:

- Vorname, Nachname, Adresse und sonstige Kontaktdaten

- Daten, die stadtebaulich und bodenrechtlich relevant sind

- Daten, die im Rahmen von Stellungnahmen abgegeben wurden (sog. aufgedrangte
Daten).

Empfanger:

Personenbezogene Daten werden folgenden Empfangern Ubermittelt:

- Gemeinderat zur Beratung und Entscheidung uber die Abwagung

- Héheren Verwaltungsbehoérden zur Prifung von Rechtsmangeln

- Gerichten zur Uberprifung der Wirksamkeit der Bauleitplane

- Dritten, die in die Durchfihrung des Verfahrens im Auftrag der Gemeinde
eingebunden sind.

Dauer der Speicherung der personenbezogenen Daten:

Die Gewahrleistung eines Rechtsschutzes im Rahmen einer gerichtlichen Prifung
erfordert die dauerhafte Speicherung personenbezogener Daten. Denn auch nach
Ablauf der Fristen fur die Erhebung einer Normenkontrollklage kann ein Bauleitplan
Gegenstand einer gerichtlichen Inzidentpriifung sein. Sonstige Unterlagen werden so


mailto:poststelle@landratsamt-regensburg.deUnsere
mailto:datenschutz@landkreis-passau.de

lange gespeichert, wie dies unter Beachtung gesetzlicher Aufbewahrungsfristen bzw.
fur die Aufgabenerflllung erforderlich ist.

Betroffenenrechte:

Gegen den Verantwortlichen bestehen das Recht auf Auskunft (Art. 15 DSGVO),
Berichtigung (Art. 16 DSGVO), Léschung (Art. 17 DSGVO), Einschrankung der
Verarbeitung (Art. 18 DSGVO) sowie auf Datenubertragbarkeit (Art. 20 DSGVO). Des
Weiteren kann Widerspruch gegen die Datenverarbeitung eingelegt werden (Art. 21
DSGVO). Die Rechtmafigkeit der aufgrund der Einwilligung bis zum Widerruf
erfolgten Datenverarbeitung wird durch diesen nicht berthrt (Art. 7 Abs. 3 S. 2 DSVO.

Die vorgenannten Rechte bestehen nur nach den jeweiligen gesetzlichen
Voraussetzungen und kdnnen auch durch spezielle Regelungen eingeschrankt oder
ausgeschlossen sein.

Im Rahm der Verarbeitung personenbezogener Daten besteht ferner das Recht auf
Beschwerde bei der Aufsichtsbehdrde nach Art. 77 Abs. 1 DSGVO. Dies ist fur den
Freistaat Bayern der Bayerische Landesbeauftragte fir den Datenschutz,
Wagmiullerstr. 18, 80538 Muinchen, Telefon 089-212672-0, Fax 089-212672-50. E-
Mail: poststelle@datenschutz-bayern.de.
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