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Festsetzungen durch Planzeichen

Art der baulichen Nutzung

WA Aligemeines Wohngebiet gem. § 4 BauNVO
Zuldssig und unzuldssige Nutzungen siehe texdliche Festsetzungen.

Maf der baulichen Nutzung

i Zahl der Vollgeschosse als Hachsigrenze

G2 Gescholfidchenzahnl
GRZ Grungftachenzahi
GUz Grinflachenzahl

- o Grenze des rdumiichen Geltungsbereichies

Bauweise, Baulinien, Baugrenzen

6 offene Bauweise
R — Baulinie
mmmmmm Baugrenze

Sonstige Planzeichen

-~ Einfahrtsbereich, Zufahrt nur hier zulsssig

Nutzungsschablone:

WA 1T Baugebiet Zahl der Voligeschosse
0.3 108 Grundfiachenzah! | Gescholbflichenzaht

o 15D Bauweise Sachform
Parzellennummer

St Stelipiatze

Ga Garagen

M Flache f Garagen

Gif Fléache f. Stellplatze und Zufahrien

e Firstrichtung

- Ssile 3-



Bebauungs- und Grinordnungsplan Wilhrerfeld*

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

Inhatt: Seite
1. Festsetzungen nach § 9 Abs. 1 BayGR

1.4 Art der baulichen Nutzung 5
1.2 MaR der baulichen Nutzung 5
1.3 Bauwsise und Grundstiucksgrofie 5
1.4 Grinordnung 5-7
2. Festsetzungen nach Art 91 BayBO § 9 Abs, 4 BauGB
2.1 Gestaltung der baulichen Anlage 7-8
2.1.1 Wohngebéude 7-8
2.1.2 Garagen B-§
2.2 Gestaltung der Aulenaniagen 9
2.2.1 Grunflachenzahl 9
2.2.2 Garagenzufahrten 2
2.2.83 Einfriedung 10
23 Steliplatze fur Kfz 10
2.4 Hinweise 10
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Bebauungs- und Grincrdnungsplan Wihrerfeld”

1.

Festsetzungen nach § 9 Abs. 1 BauGB

1.1

Art der baylichen Ruteung

WA:

1.2

1.3

Aligemeine Wohngebiet nach § 4 BauNVQ
Ausnahmen nach Absatz 3 werden nicht zugelassen.
Es sind nicht mehr als 2 Wohnungen pro Grundstick zuldssig,

MaB der baulichen Nutrung
(§ 18 Abs. 2 und § 17 Abs. 1 BauNVO)

Fiir die einzelnen Baugrundstiicke gilt das Mafd der baulichen Nuizung,
das im Plan durch Planzeichen festgesetzt ist.

Flachen von Aufenthaltsrdumen in anderen Geschossen einschiiedfich

threr zugehérigen Flure und Treppenrdume und threr Umfassungswin-
de werden der Geschossfldche hinzugerechnet.

Bauweise und GrundstiicksgroBe

1.3.1
1.3.2

1.3.3

1.3.4

1.4

Bauweise offen
MindestgraBe der Baugrundstiicke betrdgt 550 m? je Parzelle

Hehenlage geande,d mid declbled 1 A

Bei Wohn- und sonstigen Gebauderidarf die Fertigfubodencberkante
des Erdgeschosses max-4,30 m, bei Garagen 0,20 m Gber dem Niveau
der zzéc?mﬁ,iggmd% Strallen- oder Gehsteigoberkanien liegen.

Firstrichtung

Die Firstrichtung verlauft paraliel zur Hausl@ngsseite.
Winkelbauweise i1st zuldssig.

Grinordnung

141

{siehe auch Punkt 2.2.1 Grinfidchenzahl)
Baumpflanzungen

Auf fe 100 m® Granflache wird die Pflanzung mindestens eines Baumes
festgesetzt. Vorzugsweise sind Obstbdume zu pflanzen.

- Heile 5-



Bebauungs- und Grinordnungsplan \Wiihrerfeld”

1.4.2 Vorgdrten, Garten
Die Gestaltung der Vorgérten und Gérten sowie die Pflanzenauswahl
fir Gehdélze, Rosen, Stauden, Sommerblumen und Ansaaten im Innen-
bereich der Garten ist freigestellt.

143 Neuzupflanzende Einzelbidume an Standorten faut Plan

Folgende Einzeibaume werden flir éffentliche Griinflachen mit Standort,
Art und Qualifikation festgesetzt:

Entlang der Pappelallee und auf der Bauminsel des Wendekreises

Acer platanoides - Spitzahorn

Entlang der ErschlieRungsstralen und der Wendekreise

Corylus colurna - Baum-Hasel

Entlang der Fullwege

Prunus avium ,Plena” - gefllitbliihende Vogel-Kirsche

144 Mindestpflanzqualifikation:
Hochstamm, 3 x v., m. B., mit artentypisch ausgebildeten Kornen,
STU 18 - 20

1.45 Geholzauswahl fiir Bepflanzung des Baugebietes

Far die Bepflanzung des Baugebietes werden folgende Gehdlze mit
Art und Qualifikation festgesetzt:

Hochstdmme und Stammbiische

Acer platanoides - Spitzahorn
Prunus avium - Vogelkirsche
Quercus robur - Stieleiche
Sorbus aucuparia - Eberesche
Tilia cordata - Winterlinde

Mindestpflanzqualifikation: 3 x v., STU 18 - 20

- Seite 6 -



Bebauungs- ungd Grinordnungsplan Wilhrerfeld®

Solitdrgehdlze

Acer campestre - Feldahorn
Carpinus betulus - Hainbuche
Pinus sylvestre - Waldkiefer

Gemeine Eibe

Taxus baccata

Mindestpflanzqualifikation; Breite B0—100, 3x v., m. 8., H&he 150 - 175

Straucher

Corylus agveliana - Haselnu

Cornus sanguinea - Roter Hartriegel
Cornus mas - Komelkirsche
Cratasgus monogyna - Weilldom
Sambucus nigra Schwarzer Holunder
Rosa multifiora Buschelrose

Rosa rubiginosa Weinrose

Prunus spinosa - Schiehe

Rosa - Wildrosen in Arten

Mindestpflanzqualifikation: Z x v, 0. B., 80— 150 cm
ie nach Art, 1 Pflanze pro 1,5 m#

innerhalb der Garten ist die Verwendung von Pflanzen und Ansaaten

freigestellt. Nicht zulassig sind.
Alle Arten von Lebensbaumen und Scheinzypressen.

Festsetzungen nach Art. 91 BayBO, & 9 Abs. 4 BauGB

Bestandteil dieses Bebauungsplanes ist auch die Satzung der
Gemeinde Bad Fissing Ober baurechtliche Bestimmungen in der je-
weils gilitigen Fassung, soweit nicht nachfolgend andere Festsetzungen
getroffen sind.

Gestaltung der baulichen Anlage

2.1

Wohngebaude
Die Dacher der Wohngebidiude sind als gleichseitig geneigte Sattel-

décher auszubilden. Das Abschieppen des Hauptdaches (iber die Ga-
rage ist unzullissig.

-« Seite 7 -



Bebauungs- und Grinordnungsplan ,Wihrerfeld®

Die Gebaudeldnge sofl das 1,3 fache der Gebdudebreite nicht unter-
schreiten.
Der Art. 11 Abs. 1 BayBO ist zu beachten,

il Zuldssig 2 Vollgeschosse

Dachform Safleldach,
ausnahmsweise werden Walmdicher zugelassen.

Dachaeigung 30°-35°

Kniestock Bel ll Geschaossen Kniestock unzulBssig. Konstruktiv zuldssig max.
0,30 m von OK-Rohdecke bis OK-Pfeite.
Bei nur erdgeschossiger Bebauung mit ausgebautem Dachgeschol,
Kniestockhthe mit max. 1,45 m zuldssig. Kniestockhéhe von OK-
Rohdecke bis OK-Pfette gemessen.

Dachgauben Nur bei erdgeschossiger Bebauung mit ausgebautem Dachgeschol
zulaissig, wenn die Summe der Einzelgaubenbreite % der Haupt-
ldnge nicht berschreilet,

Einzelgaubenbreite max, 1,50 m.

Gaubenansichisfldche max, 2.00 m?,

Der Abstand der Gauben zueinander mul mind. 2,00 m betragen.
Ausfilhrung ausschliellich als stehende Giebelgauben.

Dachflichen- Dachfidchenfenster sind zuiassig.

fenster Der Dachfidchenfensteranteil darf max. 5% der Hauptdachflache be-
tragen.

Dachdeckung Fote Dachziegs! (Beton- oder Ziegelmaterial)

Dachiiber- Origang- und Traufe max. 090 m
stinde

Wandh&he Beill Traufhdhe max. 8,50 m ab fertigem Gelénde, das ist die natir-
liche, tats&chlich vorhandene oder von der Kreisverwaltungsbehdrde
festgelegte Gelandeoberflédche.

Sockelhohe Sichibare Sockelhdhe max. 0,30 m.
Sichibare Kellerfenster unzuldssig.

Erker Erker an Geb#udeecken unzuléssig.
212 (Garagen

(Garagen in eingeschossiger Bauweise zuléssig

- Seite 8~



Bebauungs- und Grinordnungsplan Wihrerfeld"

Die Garagen sind in Dachform, Dachdeckung und Fassadengestaltung
dem Haupigebaude anzugleichen,
Flachdacher und Kellergaragen sind unzulssig.

Dachneigung 25° - 38°

Zwischen Garagentoren und dffentlicher Verkehrsfldche ist ein Abstand
van mind. 5,50 m frefzuhalten,

Bei zusammengebauten Garagen sind diese in Hohe mit der Nachbar-
garage abzustimmen. Dachform und Dachneigung missen einheitlich
ausgebildet werden.

Der [Nachbauende” hat sich dem bestehenden Gebiude des ,Ersthau-
enden” anzupassen,

Wenn nach den Festsetzungen im Plan Garagen an den Grundsticks-
grenzen errichtet werden dirfen, sind sie grundsatziich mit einem Ab-
stand von 0,50 m zur Grundsticksgrenze zu errichten. Das gilt nicht bei
zusammengebauten Grenzgaragen,

Private Gérten und Vorgérten sind so anzulegen, dal die reinen Grin-
flachen mind. 40% des Baugrundstickes betragen.

Jedem Baugesuch ist ein Freiffdchengestaltungsplan, M = 1.200, mit
Die Zufahrtsbreite von Garagen darf max. 6,50 m betragen. Die Tiefe
Die Befestigung der Garagenzufahrten und der Stellplétze darf nur mit
Die Zufahrten im Bereich der Wendeplatze dirfen zur Strafle hin nicht

Samtlich anfallendes Niederschlagswasser ist auf dem jewsiligen Bau-

2.2 Gestaltung der Aulenanlagen

2.2.1 Grinflachenzahl, Mindestforderung GUZ 0.4,
Berechnung der GUZ beizulegen.

222
Der Zufahrt mufl mind. 5,50 m betragen.
wasserdurchldssigem Belag erfolgen.
gingezauni werden,
Grundstick zu versickern.

223

Stralenseitig sind nur Holzlattenzaune ohne sichtbare Fundamente
bzw, Bockelaushiidung zuldssig.

An rickwaértigen und seitl. Grundstiicksgrenzen sind auch
Maschendrabtzéune zulassig. Als lgelschiupf sind 10 cm Abstand zum
Boden einzuhalten.

Zaunhdéhe max. 1,20 m.

Bel Grundsticken, die im Bereich von Strallensinmindungen an Stras-
sen angrenzen, dirfen Zaune nur bis 0,80 m Hohe errichtet werden
{Sichidreieck). Gerechnet wird Stralenfrontiénge pro jeweiliges Grund-
stick, mind. jedoch 15 m Frontldnge in beiden Richtungen.

- Seite 9 -~



Bebauungs- und Grinordnungsplan Wihrerfeld"

2.3

Stellplitze fir Kfz

24

Zur ErfQliung der Steliplatzverpflichtung gilt die gemeindliche Satzung
Ober die Hersteliung von Garagen und Stelipléizen und deren AbiSsung
yvom 07.01.19G7.

Der Steliplatzbedarf ist im Baugesuch zeichnarisch nachzuweisen. Eine
Stellplatzberechnung ist beizufigen,

Hinweise

Grundwasser

s wird darauf hingewigsen, dafl im Bereich des Bebauungsplanes
rundwasser in geringen Tiefen vorgefunden werden kann. Die genau-
en Grundwassersténde sind beim Wasserwirtschaftsamt Passau sinzu-
holen.

Wasseresinsparung

kin wesentlicher Beitrag zur Wassereinsparung wird durch wasser-
sparende Technologien {(u.a. Wasserspararmaturen, Spartaste bei
WC-Spilkasten) sowie durch Verwendung von Regenwasser zur
Gartenbewdsserung bzw. zu sonstigen Brauchwasserzwecken
(mit Regenwassersammelbehilier) errsicht,

Bad Fussing, 28.10.1988

Geandert:

21.12.1998

- Sgite 10+
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Bebauungs- und Griinordnungsplan
» Wiihrerfeld*

Gemeinde Bad Fiissing
[andkreis Passau
Regierungsbezirk Niederbayern

Begriindung:

1.

b

Ziele der Planung

Durch die restlose Ausschépfung der Wohnbauflichen in Bad Fiissing (Gemarkung
Safferstetten) besteht eine erhebliche Nachfrage der ortsansiissigen Bevolkerung nach
Baugrundstiicken. Um deren Abwanderung in Nachbargemeinden zu verhindern wird
durch den gegenstindlichen Bebauungsplan Bauland fiir 24 Parzellen bzw. max. 48
Wohneinheiten geschaffen,

Das Baugebist soll gleichzeitig auch die Liicke zwischen Friedhof und Baugebiet . Am
Sonnenring™ schliefien,

Inhalt und Zweck der Planung

A. Artund MaB der baulichen Nurzung
Das Baugebiet ist als reines Wohngebiet 18.d. § 3 BauNVO festgesetzt, das keine
Ausnahmen fiir die Errichtung von Beherbergungsbertrieben zuliBt. Dadurch wird
zum einen erreicht, dabfl eine weltere Beaenzahierhéhung ausgeschlossen wird und
zum anderem, dall die vorwiegend im Kurbetrieb titigen Bewohner noch Rijck-
zugsflichen vorfinden,
Die Festsetzung von max. zwei Wohneinheiten pro Griundstiick soll auch dazu
beitragen, dal} vermehrt Wohnungen fir Familien mit Kindern realisiert werden.

B. Bauweise
Um den Kuroricharakter Bad Flssings mit seiner Baustruktur und der erforder.
lichen Durchgriinung zu erhalten und zu fSrdern wird aligemein die offene Bau-
weise festgesetat,

C. Mindestgréfe der Baugrundstiicke
Die Festsetzung der Mindestgrifie von Baugrundstiicken erfolgt um die vorhandene
aufgelockerte Bebauung avch fir die Zukuntt des Kwrortes im Griinen zu sichern,

D. Gestaltung der baulichen Anlagen
Die Gestalnung der baulichen Anlagen wurde so festgesetzt, dafl eine harmonische
Weilerertwicklung des bestehenden niederbayerischen Baustiles (rechteckige Bau-
kdrper mit Sattelddcher) erfolgt. Die Vorschriften beim Kniestock resultieren aus
gestalterischen Griinden, bzw. bel Verbot desselben, um das MaB der baulichen
Nutzung einzuschrinken. Die Beschrinkung bei den Dachgaupen und Dachfenstern,



sowie das generelle Dachausschnittverbot haben ebenfalls gestalterische und
nutzungsmiBige Grinde,

E. Erschliefiung
Die verkehrmiiBige ErschlieBung erfolgt liber einen 4,75 m breiten Hauptsiraflenzug
von ca, 220 m Linge. Von diesern zweigen drei Stichstrafien ab, Paralle! zu dem
HauptstraBenzug verliuft ein 1,80 m breiter Griinstreifen, der den 2,00 m breiten
Gehweg so von der Fahrbahn trennt, Die ErschifeBungsstrafie wird als Sackgasse
ausgebildet, was zur Folge hst, dall der Durchgangsverkehr aufien vor bleibt,
Die Versorgung bzw, Entsorgung erfolgt Gber das Netz des Zweckverbandes Bad
Fiissing.

F. Grinordnung
a) Offentliches Griin

im Grinstreifen entlang der HaupterschlieBungsstrafie und der Wendekreise der
Stichstraf3en sind Baum-Hasel, entlang der Pappelallee und im Wendekreis der
HaupterschlieBungsstraie Spitzahorn, entlang der FuBwege gefiilitblithende
Vogelkirsche vorgesehen.
Aufeinen &ffentlichen Spiclplatz wurde verzichtet, da in dem unmittelbar an-
grenzenden Baugebiet .Am Sonnenring™ ein soicher in ausreichender GréBe
vorhanden st

b} privates Griin
Um die Schaffung von Grinflichen zu erreichen wird eine Mindestgriinflichen-
zahl festpesetzt, Desweligren ist ein Mindestpflanzgebot Rir Biume, vorzugs-
weise Ubstbdume. als Auflage enthalten. Auch der Versiegelung der Garagen-
zafahrien wurde entgegengetreten, da nur wasserdurchliBige Belige zuldssig
sind,
Samtliches Niederschlagswasser ist auf den jeweiligen Baugrundstiicken zu
versickern,

Bad Fissing, 29.10.1998
21.12.1998
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Hinweis:

Bestandtell des Bebauungsplanes sind auch die textlichen Festsetzungen.

Bestatigungsvermerke

Der Gemeinderat hat am 25.05.1898 die Aufstellung des Bebauungsplanes
gemad § 2 Abs. 1 BauGB beschlossen.

e Bad Fissing

T

.....................................

! 1. Burgermeister

o
x

Die vorgezogene Burgerbeteiligung geméd § 3 Abs. 1 Satz 1 BauGB ist
am 26.11.1998 durchgefuhrt worden. Die von der Planung berihrten
Trager Oftentlicher Belange sind mit Schreiben vom 04.11.1898 zu Abgebe
einer Stellungnahme aufgefordert worden.

Bad Flssing

T .";; WA & ( 71, ..................

Tﬁﬂﬁ 1" Burgermeister
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Der Entwurf des Bebauungsplanes vom 21.12.1898 wurde mit Begriindung
gemab § 3 Abs. 2 BauGB vom 25.01.1999 bis 03.03.1999 &ffentlich aus-
gelegt.

Crt und Dauer der offentlichen Auslegung wurde ortsublich bekanntge-
macht.

ad Fussing

{Dl
urgermeister




Der Gemeinderat het die vorgebrachtsn Bedsenken und Anregungen

sowie die Stellungnahme der Trager Otfentiicher Belangs am 21.12.1908
und 22.03.199 gepritl. Das brgebnis ist milgetsit worden,

Bad Fissing, den 13041993,

Die Gemeinde Bad Fussing hat mit Beschiuf des Gemsindsrales vom
29.03.1989 den Bebauungsplan gemaB § 10 BeauGE als Satzung be-
schlossen. Die Begrindung zur Aufsiellung des Bebauungspianes
wurde mit gleichem Beschiuf gebiligt.

Bad Fussing, den 1804.18398 ) {d¢ Bad Fissing
S DA
;‘e‘x;’ .:‘ -:'_ - flt.!:” .zv:“; .)“‘t .\n L) I3 IR EE SR R )
W, eariangn, 1 Burgermeister
‘\':\:?%;\,tl%:i‘— E‘:;:;;\)"‘“

Der Bebauungsplan wird mit dem Tege der Bekanntmachung, daf ist am
19060998 gemdf § 10 Abs. 3 BauGB rechtsverbindich. Das Anzeige-
verfahren wurde ortsiiblich am 13041398 bekanntgegeben.

in der Bekanntmachung wurde derauf hingewiesen, defl der Bebauungs-
plan im Ratheus Bad Fussing wihrend der Dienststunden von jedermann
singasehen werden Kann.

Auf die Vorschriften des 8 44 Abs. 3 und 4 BauGR tber die fristge-~
mafe Geltendmachung etwaiger Entschidigungsenspriiche flr Eingriffe

in eing bisherige Nulzung durch dissen Bebauungsplan und Uber das
Eribschen van Entschadigungsansprichen wird hingewiesen. Eine Ver-
lstzung der in § 214 Abs. 1 8aiz 1 Nr. 1 und 2 BauGB bezeichnetan
Vertahrens- und Formvorschriflen sowie Méngel der Abwagung nicht
innerhalb von sigben Jahren seit dem inkrafttreten des Bebauungsplanes
schriftich gegenidber der Gemeinde geltend gemacht worden sind {§ 218
Abs. 1 BauGB].

Bad Fussing, den 13.041999 e 7 Geneihde Bed Fissing
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