


Bestehender Bebauungsplan

"Alt Wurding”
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Deckblatt Nr. 22 zum Bebauungsplan "Ait Wurding ™

Geltungsbereich der Anderung
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Dachdberstand:

Trauf- und Giebelseite max. 1,20m
Gebaudelange zu Breite 1/11
Turdéffnungen max. 5,2m?
Dachneigung Garage min 25°
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A BEGRUNDUNG

Planungsanlass

Die Gemeinde Bad Fiissing plant, den Geltungsbereich des bestehenden Bebauungs-
und Grunordnungsplanes ,Alt Wirding” zu andern.

Der Geltungsbereich der Bebauung umfasst dabei eine Teilflache des Grundstiicks
mit der Flurnummer 726 (1200 gm), welches sich im Eigentum von Herrn Markus
Wasner, Untere Inntalstralle 23, 94072 Bad Fissing / Wirding befindet.

Das Grundstiuck liegt komplett innerhalb der Grenzen des Geltungsbereiches des
Bebauungsplanes Alt Wirding.

Planungsrechtliche Vorraussetzungen

Die Anderung des Bebauungs- und Griinordnungsplanes durch Deckblatt Nr. 22
wurde am 30.Mai 2005 vom Gemeinderat Bad Fiissing beschlossen.

Die Anderungen des BP / GOP entspricht in inren wesentlichen Darstellungen dem
glltigen Bebauungsplan.

Anderung der Festsetzungen

In den planlichen Festsetzungen erfolgt die Ausweisung einer Bauparzelle mit
Baugrenzen fur ein Wohngeb&dude mit Garage auf Flurnummer 726.

Die textlichen Festsetzungen werden nur im Punkt 3. a)Hauptgebaude, Typ | und Il,
Nr. 4) Dachiiberstand an Trauf- und Giebelseite von 0,50 cm auf 1,20 m geandert.

Umweltbericht / Naturschutzrechtliche Eingriffsregelung

Die zur Wohnbebauung festgelegte Parzellierung umfasst ca. 1200gm, der
Baumbestand bleibt aulRer im Bereich der Bebauung so wie vorhanden bestehen.
Ansonsten werden die Grunflachengestaltungsvorgaben des Bebauungsplanes
berlicksichtigt.

Durch die Anderung des Bebauungs- und Griinordnungsplanes kommt es zu keinen
Auswirkungen auf die Schutzguter Klima/Luft, Mensch und Kuitur- und Sachglter.

Die Auswirkungen auf das Landschaftsbild sind unter Berlcksichtigung der bereits
vorhandenen Einrichtungen nur als untergeordnet zu bewerten und werden durch eine

Eingriinung ausgeglichen.



Zur Schaffung einer fir ein Dorfgebiet typischen Eingrinung werden, entlang des
Baches, Einzellbdume mit einer Unterpflanzung aus einer 3-reihigen Hecke
vorgesehen.

Da es sich hier nur um einen relativ geringfigigen Eingriff innerértlicher Bebauung
eines Wohnhauses handelt wird die Eingriffsfliche mit einem Kompensationsfaktor
von 0,2 bewertet. (s. Leitfaden zur Eingriffsregelung in der Bauleitplanung, Matrix zur
Festlegung des Kompensationsfaktors, Kategorie |, Typ B)

Flachenbilanz

Kompensationsfaktor 0,2
Geltungsbereich BP/GOP 1200 gm, Wiese
Eingriffsflache 300 gm

Erforderliche Ausgleichsflache 60 gm

Nachtridgliche Anderungen der Festsetzungen
Die textlichen Festsetzungen sollten im
a) Hauptgebdude, Typ |
- Punkt 1) Gebaudeldnge zu Breite von ca. 2/3 aufca. 1/1,1
- Punkt 7) Offnungen in AuRenwanden Turdffungen von max.3m? auf max.5,2m?
b) Nebengebaude
- Punkt 1) Garagendachneigung von 30° auf min. 25° geandert werden.

Der Gemeinderat hat die Anderung in der Sitzung am 29.August 2005 befurwortet,

Vilshofen, Juli 2005
Geandert, August 2005
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