BEKANNTMACHUNG

tibet einen [X|Bebauungsplan D<|Griinordnungsplan

I.
Der [X] Gemeinderat [_] Bauausschuss der Gemeinde Bad Fiissing hat am 31.01.2022

fiir das Gebiet ,Aichmiihle* mit Deckblatt Nt. 14 die Anderung
des XIBebauungsplanes xGriinordnungsplanes als Satzung beschlossen.

Dieser Plan
[ Jist von der / vom Landratsamt Passau
mit Schreiben vom Az:

genehmigt wotden (§ 10 Abs. 21.V.m. § 6 Abs. 2 und 4 BauGB).
[] gilt als genehmigt (§ 10 Abs. 2 iV.m. § 6 Abs. 4 Satz 4 BauGB)
bedutfte keiner Genehmigung.

II.

Der Plan i.d.F. vom 22.07.2021 liegt samt Begriindung ab Versffentlichung dieser Bekanntmachung
im Rathaus Bad Fiissing, Rathausstr. 6, 94072 Bad Fiissing, Zi.-Nr. 17 auf Dauer wihrend der
allgemeinen Dienststunden &ffentlich aus und kann dort eingesehen werden.

Der Bebauungsplan/Griinordnungsplan tritt mit dieser Bekanntmachung in Kraft.

ITL.
1. GemilB § 215 Abs. 2 des Baugesetzbuches —-BauGB- wird auf folgendes hingewiesen:

Unbeachtlich werden
a. eine nach § 214 Abs. 1 Satz 1 Nr. 1 bis 3 beachtliche Vetletzung der dort bezeichneten Verfahrens-

und Formvorschriften,
b. eine unter Beriicksichtigung des § 214 Abs. 2 beachtliche Verletzung der Vorschriften iiber das
Verhiltnis des Bebauungsplans und des Flichennutzungsplans und
c. nach § 214 Abs. 3 Satz 2 beachtliche Mingel des Abwigungsvorgangs,
wenn sie nicht innerhalb eines Jahres seit Bekanntmachung der Satzung schriftlich gegeniiber der
Gemeinde untet Datlegung des die Vetletzung begriindenden Sachverhalts geltend gemacht worden

sind.

2. Des Weiteren wird hingewiesen auf die Vorschriften des § 44 Abs. 3 Satz 1 und 2 und Abs. 4 BauGB
tiber die fristgemilBe Geltendmachung etwaiger Entschadigungsanspriiche fiir Eingriffe in eine bisher
zulissige Nutzung durch diesen Bebauungsplan/Griinordnungsplan und iiber das Erléschen von

Entschidigungsanspriichen. RS
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21.02.2022 %/éu /4_,_./
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&L Birs Tobias Kurz, Erster Burgermeister

Bad Fussing,

Amtliche Bekanntmachung durch Niederlegung der Satzung und Bekanntgabe der Niederlegung mittels Anschlag:

An die Amtstafel angeheftet am 21.02.2022 Det [X] Bebauungsplan [X] Griinordnungsplan
Abgenommen am 08.03.2022 ist somit am 21.02.2022 in Kraft getreten.
Bad Fiissing,

Datum, Unterschrift, Dienstbezeichnung







Bad Fussing, 22.07.2021

Begriindung Bebauungsplandnderung
sAichmiihle* mit Deckblatt 14

Der Eigentiumer der Flurnummer 700/3 (Untere Inntalstrale, 94072 Bad Fiissing/
Wirding) beabsichtigt in naher Zukunft eine Bebauung des oben genannten Flurstiicks.

Mit der beabsichtigten Bebauung soll auf dem siidlichen Geb&udekomplex (Untere Inn-
talstralRe; Wohnhaus, Garage und Nebengebadude) ein Walmdach errichtet werden.

Bei dem zu bebauenden Grundstiick handelt es sich um die letzte Bauliicke des oben
genannten Bebauungsplan. Mit der beabsichtigten Bebauung sollen das riickwertige Ge-
baude (Hochrainstralle) sowie dessen Garage um 90° versetzt werden.

Im nordwestlichen Bereich soll ein Nebengebaude (Gerate) geschaffen werden.

Die Garage des sudlichen Objekts (Untere Inntalstrae) soll stlich an das Hauptgebzude
angeglichen werden. Erganzt wird der stdliche Bereich durch ein Nebengebaude.

Mit den beantragten Anderungen sollen Voraussetzungen geschaffen werden, eine zeit-
gemale Architektur und individuellere Lésungen umzusetzen.

An vorangegangenen Bebauungsplanédnderungen bzw. auch bei Neuaufstellungen im
Ortsteil und in anderen Ortsteilen, ist eine deutliche Veranderung in der Gestaltung der
Wohnhé&user abzulesen. Heute sind die Wohngebdude sehr haufig keine Bauten mit Gie-
beloptik, Vorbauten, Quergiebeln in der Fassade und Dachaufbauten, sondern reduzierte,
kompakte Baukérper.

Das Walmdach ist eine der altesten Dachformen der Architektur. Hierbei sorgen ausge-
wogene Proportionen und die ausgeglichene Geometrie fiir ein harmonisches und asthe-
tisches Erscheinungsbild. Stadtebaulich und bezogen auf die Fachliteratur fligt sich ein
Walmdach sowohl in traditionell gepragte Strallenziige als auch in moderne Siedlungen
gut ein.

Der Bau der Walmdécher bringt den Vorteil mit sich, dass durch Anpassung der Dachnei-
gung erheblich weniger ,Dachraum” entsteht. Bei einem Satteldach hingegen, mit bei-
spielsweise 28 Grad, entsteht wesentlich mehr ungenutzter umbauter Raum/ Dachraum.
Ein weiterer Aspekt beziiglich der Anderung der Dachform ist, dass es auf allen vier Ge-
baudeseiten geneigte Dachflachen gibt. Somit sind also keine Giebelflachen vorhanden.
Dadurch ist die Dachkonstruktion stabiler, die AuRenwéande darunter sind besser ge-
schitzt und bleiben ,trocken®. Die geneigten Dachflachen bieten auch eine geringere An-
griffsflache fur Wind, somit wird die Windlast, die auf das Dach wirkt, verringert und ein
effektiver Schutz gegen Sturm und Wind gewahrt. Eine weitere Begriindung kann hier
auch die Nutzung aller Dachflachen zur Energiegewinnung sein.

Mit den beantragten Anderungen méchte der Bauherr die beabsichtigte Gestaltung der
kiinftigen Gebdude, seinen Vorstellungen entsprechend, anpassen. Dabei soll das zu er-
richtende Eigenheim sowohl optisch als auch technisch angepasst werden.

Die bestehenden Vorgaben, A) planliche Festsetzungen, Nr. 2, Maf der baulichen Nut-
zung: GFZ, GRZ und GUZ bleiben unberiihrt.



Die Gebote zum sparsamen Umgang mit Grund und Boden, sowie dem der Nachverdich-
tung wird entsprochen.

Aus den oben genannten Griinden sind die auf dem Deckblatt aufgefiihrten, kleineren
Anderungen des Bebauungsplan ,Aichmiihle*, wie beispielsweise die Anderung der
Dachform-/ Neigung und der Wandhé&he erforderlich.

Bei der Bebauungsplandnderung handelt es sich um eine Manahme der Innenentwick-
lung. Die Voraussetzungen hierfir liegen vor (Grundflache unter 20.000 m? und keine
Anhaltspunkte fur eine Beeintrachtigung von Schutzgitern gem. BauGB erkennbar).
Aufgrund der Anwendung von § 13a BauGB wird wie im vereinfachten Verfahren nach §
13 BauGB, Abs. 3, von einer Umweltpriifung abgesehen.

im Auftrag gefertigt
Fo,d»g Vearnt?

Arge Schiestl/ Viertl
Steinreuther Stral3e 31
94072 Bad Fissing
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