





Bebauungsplan ,, Kurgebiet Siid*
47. Anderung mit Deckblatt Nr. 47

Begriindung:

Auf den Grundstiicken FL.Nr. 1634 und 1634/1 Gemarkung Safferstetten ist ein
Baukorper mit 4 Vollgeschossen und den Ausmafen von ca. 21,50 auf 50,50 m
festgesetzt. Zum Grundstiick F1.Nr. 1633/1 hin ist ein 3-geschossiger Verbin-
dungsbau vorgesehen. Auf dem Grundstiick F1.Nr. 1633/1 selbst ist ein 3-ge
schossiger Baukorper mit den Ausmalien von ca. 20,00 x 38,00 m eingeplant.
Daran anschlieflend sind 5 oberirdische Stellplitze festgesetzt. Die Erschliefung
der Tiefgarage ist iiber die Beethovenstralle vorgesehen.

Nachdem ein schlankerer Baukorper architektonisch besser planbar ist, wird
durch diese Bebauungsplanidnderung der Baukdrper auf den Grundstiicken
FL.Nr. 1634 u. 1634/1 in der Breite um ca. 4 m verkleinert.

Aus dem gleichen Grund wird auch der Baukérper auf F1.Nr. 1633/1 um ca. Sm
in der Breite verkleinert. Nachdem die umliegende Bebauung eine vier- bzw.
flinfgeschossige Bebauung aufweist, wird die zuldssige Zahl der Vollgeschosse
von IIT auf IV erhoht.

Die anschlie3enden oberirdischen Stellpldtze erh6hen sich ebenfalls und zwar
von 5 auf 24.

Desweiteren wird die Tiefgaragenzufahrt von der Beethovenstraf3e in die
Richard-Wagner-Strafle verlegt.

Wiirdigung der naturschutzrechtlichen Belange:

Durch die Verschmilerung der beiden Baukdrper verringert sich die bebaubare
Fldche um ca. 390 m% Im Gegenzug wird durch die zusitzlichen Stellplétze eine
Fldache von ca. 250 m? mehr versiegelt. Hierzu ist festzustellen, dass der Grad
der Versiegelung niedrig ausfillt, da geméf der gemeindl. Stellplatzsatzung die
oberirdischen Stellplidtze mit wasserdurchldssigen Beldgen auszufiihren sind.
Stellt man die beiden Flidchen gegentiber, so ist festzustellen, dass durch diese
Bebauungsplandnderung mehr Griinfldche entsteht. Ein weiterer Ausgleichs-
bedarf ist somit nicht gegeben.

Erlduterungen zum Verfahrensablauf:

Mit Schreiben vom 20.02.2002 wurden u.a. die Nachbarn von der Bebauungs-
plandnderung informiert. Die Eigentiimer des Grundstiickes FI.Nr. 1632 Gemar-
kung Safferstetten erhoben darauthin Anregungen gegen die Bebauungsplanén-
derung und forderten, dass flir ihr Grundstiick ebenfalls die Anzahl der zuléssi-



gen Vollgeschosse von 11T auf IV erhdht und eine Tiefgaragenabfahrtsrampen-
werk eingeplant wird.

Der Bauausschuss beschloss deshalb in der Sitzung am 26.03.2002, den Anre-
gungen entsprechend, das Deckblatt abzudndern und eine erneute Beteiligung
durchzufiihren.

Das abgednderte Deckblatt wurde mit Schreiben vom 15.04.2002 erneut den
Beteiligten zur Stellungnahme zugesandt. Mit Schreiben vom 18.04.2002
brachten nun die Eigentiimer des Grundstiicks FL.Nr. 1633 Gemarkung Saf-
ferstetten gegen die Bebauungsplandnderung Anregungen vor. Insbesondere
sprach man sich gegen die Erh6hung der zulédssigen Vollgeschosszahl aus. Des-
weiteren wurde der Anordnung von oberirdischen Stellpldtzen und der Errich-
tung eines Miillhduschen in unmittelbarer Ndhe zu threm Grundstiick wider-
sprochen.

Vom Antragsteller wurde daraufhin mit der Eigentiimergemeinschaft Moglich-
keiten zur Konfliktlosung erdrtert und dem Bauausschuss zur Beratung vorge-
legt. Dieser beschloss in der Sitzung am 12.06.2002, dass die oberirdischen
Stellpldtze durch die Unterbringung in einem Carport (mit Stahlbetonwand) zum
Nachbargrundstiick hin abgeschirmt werden. Dieses Carport wurde durch Fest-
setzung von entsprechenden Baugrenzen in den Bebauungsplan aufgenommen.
Desweiteren dient die Unterbringung der Miilltonnen in einem Gebdude sowohl
dem Ortsbild als auch der Hygiene und der Ungeziefervermeidung. Hinsichtlich
des weiteren Obergeschosses wurde festgestellt, dass das Grundstiick der Wider-
sprechenden sogar 5 Vollgeschosse aufweist und deshalb die Erhéhung stiddte-
baulich nicht aus dem Rahmen fillt. Desweiteren ist die Erhéhung abstandsfli-
chenmilig nicht relevant. Satzungsbeschluss erfolgte.

Bad Fiissing, 12.06.2002






