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Bebauungsplan und JKurgebiet Siid"*

Grinordnungsplan : 68. Anderung durch Deckblatt Nr. 68
Gemeinde : Bad Fiissing
Landkreis : Passau

Begrindung

1. Planungsanlass und Planungsziel
Die Planung betrifft FI. Nr. 1635/1 Gemarkung Safferstetten, Beethovenstr. 8 in Bad Fiissing.

Der Hoteleigentiimer beabsichtigt im nord-westlichen Bereich des ,Hotel Wittelsbach” den bestehenden
Ruheraum zu erweitern und eine Badehalle mit Zugang zum bestehenden AuBenbecken anzubauen.

Diese qualitativen Verbesserungen sollen vorgenommen werden, um den gestiegenen Anspriichen der
Géste gerecht zu werden, um zukiinftig konkurrenzfahig zu bleiben und um neue Zielgruppen anzusprechen.
In der Folge werden Arbeitsplétze gesichert und auch zusétzlich geschaffen.

Der Wellnessbereich des Hotels soll mit einem erweiterten Angebot des Ruheraumes, Badehalle mit
Sprudelliegen und einem Zugang zum AuBenbecken attraktiver werden.
Auflerdem sollen die Innenbecken und Duschen saniert werden.

Die bestehende Betten- und Gastezahlen werden durch die geplanten Erweiterungen nicht veréndert.
Der Wellnessbereich mit den geplanten Anbauten wird ausschlieRlich von Hausgasten genutzt, wodurch
sich auch die Anzahl der erforderlichen Stellplatze nicht erhdht.

Der bereits 2020 genehmigte Tagungsraum im 1. OG Uber dem Café wird nicht mehr realisiert.
Das hier bestehende Flachdach wird als dkologisches Retentions-Griindach ausgefihrt.

Da die geplanten MaBnahmen vom rechtkréftigen Bebauungsplan abweichen, ist eine Anderung des
Bebauungsplanes erforderlich.

Fiir den Bereich der geptanten Anbauten ist die Erweiterung der Baugrenzen erforderlich.

Die besteh. Baumasse wurde bereits im Jahr 2020 durch Befreiungen mit einer GRZ von 0,308 und einer GFZ
von 1,325 genehmigt.

Die laut rechtskréftigen Bebauungsplan zuldssige GFZ von 1,0 wird mit der geplanten GFZ von 1,35, die
zuldssige GRZ von 0,25 mit der geplanten GRZ von 0,35, iiberschritten und sind fir dieses Grundstiick
neu festzusetzen.

Die erforderliche GUZ von 0,4 wird mit der geplanten GUZ von 0,359 unterschritten.

Als Ausgleich fiir die fehlende Griinflache erhalten die bestehenden und geplanten erdgeschossigen
Anbauten 6kologische Retentions-Griindécher, dadurch sind keine zusétzlichen negativen
Umweltauswirkungen durch die Anderung des Bebauungsplanes mit Deckblatt Nr. 68 zu erwarten.

Stadtebaulich bleiben die Grundzlige des bisherigen giiltigen Bebauungsplanes erhalten.



2. Rechtliche Voraussetzungen und Verfahren
Der Planbereich liegt im Bebauungsplan ,Kurgebiet Siid* vom 20.11.1987

Nachdem es sich um einen Bebauungsplan der Innenentwicklung handelt und die Grundfiéche unter
20.000 m? liegt, kann das Anderungsverfahren im beschleunigten Verfahren nach § 13 a BauGB
durchgefiihrt werden.

Ausgleichsmafinahmen sind deshalb nicht erforderlich (§ 13 a Abs. 2 Nr. 4 BauGB).

Es findet keine Umweltpriifung mit Umweltbericht nach § 2 Abs, 4 BauGB statt.

Die naturschutzrechtliche Eingriffsregelung ist auf Grund der Zielsetzung einer Nachverdichtung im
Innenbereich ebenfalls nicht anwendbar. Anhaltspunkte, die eine Beeintrachtigung der in § 1 Abs. 6
Nr. 7 Buchstabe b BauGB genannten Schutzgiiter betreffen, sind nicht erkennbar.

3. Plangebiet
3.1 Lage

Die 68. Anderung des Bebauungsplanes mit Deckblatt Nr. 68 betrifft des Grundstiicks FI.Nr. 1635/1 an
der Rathausstralte und der Beethovenstrale, im stidlichen Bereich von Bad Fiissing.

Die Grundstiicke werden begrenzt;

im Nord-Osten : von einem bebauten und einem nicht bebauten Grundstiick
im Siid-Osten von Beethovenstrafie
im Silid-Westen : von offentlichen Parkplétzen an der Rathausstralte
im Nord-Westen : von bebautem Grundstiick Goethestr. 7
3.2 Geldnde

Das Gelénde ist eben und befindet sich auf einer topographischen Hohe von ca. 323,00 m (i.NN

3.3 Nutzung / Baubestand
Auf dem Grundstiick FI.Nr. 1635/1 befindet sich das ,Hotel Wittelsbach® mit Tiefgarage und Griinfiachen.
Im siid-westlichen Bereich befinden sich die Terrasse des Cafés und der AuRenpool.

Der nord-westliche Bereich des Grundstiickes wird als Liegeflache, der nord-ostliche Bereich als Parkplatze
genutzt.

4. ErschlieBung, Ver- und Entsorgungsleitungen
Verkehrstechnisch sind die Grundstiicke lber die Rathausstralle und die Beethoventrale erschlossen.

Ver- und Entsorgungseinrichtungen sind wie folgt vorhanden:

- Zentrale Stromversorgung der Bayernwerk Netz GmbH

- Zentrale Wasserversorgung der Gemeindewerke Bad Fiissing

- Zentrale Abwasserentsorgung iiber Schmutzwasserkanal zur Klaranlage
- Zentrale Erdgas-Versorgung der Energie Siidbayern

Kirchham, 12.12.2023



Anhang zur 68. Anderung des Bebauungsplanes "Kurgebiet Sid"
durch Deckblatt Nr. 68 vom 12.12.2023

FESTSETZUNGEN DURCH TEXT:

§1 Art und Mass der baulichen Nutzung

(1)  Art der baulichen Nutzung

1. Sondergebiet V
Sondergebiet nach § 10 Abs. 2 BauNVO

Zuldssig sind:

-  bauliche Anlagen und Einrichtungen fir den

Gemeinbedarf
-  dffentliche Grinanlagen

Ausnahmsweise sind Tiefgaragen zul@ssig



Sondergebiet VI
Sondergebiet nach § 11 Abs. 2 BauNVO

Zuldssig sind:

- Betriebe des Beherbergungsgewerbes

-~ Schank~ und Speisewirtschaften, Tagescafes u.&.
Betriebe, die dem Kurgébiet dienen

- Einzelhandelsbetriebe, die dem Kurgebiet dienen

- Rdume flr freie Berufe

Unzuldssig sind:

- Beherbergungsbetriebe mit Kichen und sonstigen
Kocheinrichtungen in Zuordnung zu den einzelnen

Zimmern.

Ausnahmsweise sind in Betriebsgebdude integrierte Woh-
nungen fiir Aufsichts- und Bereitschaftspersonal sowie
fur Betriebsinhaber und Betriebsleiter zuldssig.



st

Sondergebiet VII

Sondergebiet nach § 11 Abs. 2 BauNVO

Zuldssig sind:

Betriebe des Beherbergungsgewerbes

Schank- und Speisewirtschaften, Tagescafes u.d.
Betriebe, die dem Kurgebiet dienen
Einzelhandelsbetriebe, die dem Kurgebiet dienen

Riume flr freie Berufe

Unzuldssig sind:

Beherbergungsbetriebe mit Kichen und sonstigen
Kocheinrichtungen in Zuordnung zu den einzelnen

Zimmern

Ausnahmsweise sind Wohnungen zulassig.



(2)

Mass der baulichen Nutzung

GFZ GRZ Guz
{Hochstmass)  (Hochstmass) (Mindestmass)
Sondergebiet V 1.0 0.25 0.4
Sondergebijet VI 1.0 0.25 0.4
Grundstiick FL.Nr. 1635/1 1,35 0,35 0,35
Sondergebiet VI 0.9 0.3 0.4

Fiir die einzelnen Baugrundstlicke

gilt vorrangig das Mass der baulichen Nutzung, das im Plan durch
Baulinien, Baugrenzen und Geschosszahlen festgesetzt ist;

das oben aufgeflihrte Hochstmass darf jedoch nicht Gber-

schritten werden.



§ 2

Baugrundsticke
Mindestgrundstiicksgrosse im Sondergebiet V, VI:

im Sondergebiet VIl:

1 700 m?

800 m?2
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§ 3 Uberbaubare Grundstlicksfldchen

(1) Ausnahmen von Baulinien, Baugrenzen und Abstands-

flachen

1. Baulinie: Ein VYor- und Zurlcktreten von GCebdu—
deteilen bis zu einem Mass von 1.50 m
ist zuldssig, wenn die Summe der Ab-

weichungen entlang der Baulinie 1/4
der Gebdudeflucht nicht (iberschreitet
und Grinde des § 4 Abs. 2 daflur

sprechen,

1.1 Sonderbaulinie: Im Bereich der planzeichnerischen Fest-
setzung von Sonderbaulinien findet § 3
Abs. 1 Nr. 1 dieser Satzung keine
Anwendung

2. Baugrenzen: Ein Vortreten von Gebdudeteilen bis
zu einem Mass von 1.50 m ist zuldssig,
wenn die Summe der Abweichungen ent-
lang der Baugrenze 1/3 der Gebdude-
flucht nicht {berschreitet.

3. Abstandsflachen: Soweit sich bei der Ausnutzung der im Bebauungs-

It. Deckblatt Nr. 39 plan festgesetzten (iberbaubaren Grundstiicksflachen
und der zugelassenen Hohenentwicklung Abstands-
flachen ergeben, die die von den Vorschriften des
Art. 6 BayBO abweichen, werden diese abweichenden
Abstandsflachen festgesetzt.

4. Wandhohen Es werden folgende Wandhéhen festgesetzt:
It. Deckblatt Nr. 39 bei | max. 4,00m
beill max. 9,50m
bei Il max. 6,50 m
bei IV max. 12,50 m
bei V. max. 15,50 m

(2) Auf den nicht (Uberbaubaren Grundstlicksflachen sind Neben-
anlagen nach § 14 Abs. 1 BauNVO, ausgenommen Terrassen
und gedeckt Freisitze sowie Abfallbehdlter unzuldssig.

(3) Tiefgaragen und Stellpldtze sind innerhalb der Gberbau-
baren Crundstiicksfldche und auf den daflr ausgewiese-

nen Fldchen zuldssig.



§ 4 Gebdude- und Gestaltungsmerkmale

(1)

(2)

Hohenlage

1.

Bei Gebduden darf die Fussbodenoberkante des

Erdgeschosses max. 0.30 m (Ober dem Niveau der
jeweils nachstgelegenen Strassen- oder Gehsteig-
oberkante liegen.

Die Oberkante der fertig bepflanzten oder befe-
stigten Tiefgarage muss mit dem Niveau des an-
grenzenden Geldndes Ubereinstimmen.
(Geléndemodellierung)

Fassadenausbildung / Fassadengestaltung

1.

Die Langsseite der Fassaden von

Hauptgebduden mit mehr als 32 m Lange ist
durch vertikale Gliederungselementie, wie z.B,
Treppenhduser, Wintergadrten u.a., auf voller
Héhe der Fassaden in rhythmischer Wiederholung

zu gliedern.

Cliederungs- und Gestaltungselemente, wie
Risalite, Glasveranden, u.a. sind bei Fassa-
dendnderungen an bestehenden Gebauden und

bei Neubauten zuldssig. Als sichtbare Kon-
struktionssysteme in Verbindung mit Ausfachungs-
materialien sind Kombinationen von Stahi/Glas und
Holz/Glas in filigraner Bauweise zuldssig.

Bei Hauptgebduden sind Fassaden, die weder
durch Fenster noch durch anders Offnungen
durchbrochen und gegliedert werden, nicht zu-

lassig.



Die Fassaden der Gebdude sind grundsatzlich in
Putzbauweise auszuflihren. Untergeordnete Holz-
verschalungen in einfacher Ausflhrung sind zu-
lassig. Zierputze, Metall-, Kunststoff- und sonsti-
ge Verkleidungen sowie sichtbare Sockelausbil-

dungen sind nicht zuldssig.

Balkonumwehrungen sind in Material und Aus-.
fihrung auf den Charakter der Fassade und de-
ren Gliederungselemente abzustimmen. Zulassig

sind Ausfiihrungen in Holz und Metall, Uberwie-
gend in Beton ausgebildete Balkonumwehrungen sind

unzuldssig.

Kletterhilfen zur Fassadenbegriinung wie Latten-
und Schnurgeriiste, Rankgitter und Wandspa-

lier, sind zuldssig.



(3)

1.2
1.3

1.4

1.5

1.6

1.7

Dachausbildung / Dachgestaltung

1. Sondergebiet VI

1.1 Die Dicher der Hauptgebdude sind, gemdss
planzeichnerisch festgeetzter Firstrichtung,
als gleichseitig geneigte Walmdécher auszu-
bilden.

Die zuldssige Dachneigung betrdgt max. 15°.

Die Ausbildung eines Kniestockes ist unzu-
|dssig. Zuldssig ist jedoch ein konstruktiver
Dachfuss mit max. 0,30 m bis OK Pfette.

Dachgauben, Dacheinschnitte und Dachflachen—

fenster sind unzuldssig.

Die Dicher sind mit einem umlaufenden Trauf-
Gberstand von max. 1.20 m bis zu Ill Vollge-
schossen und max. 1.50 m bis zu V Vollge-
schossen auszubilden. Bei vorspringenden
Bauteilen ist der Traufliberstand auf die Vor-
derkante dieses Bauteils abzustimmen.

Zuldssig sind Blecheindeckungen.
Ausnahmsweise sind rote Dachziegel (Beton-

oder Ziegelmaterial) zuléssig.

Vorspringende Bauteile, wie z.B. Wintergdr-
ten, Oberdachte Balkone sind in gleicher
Eindeckungsart und gleichem Eindeckungs-
material wie das Hauptdach auszufihren.
Ausnahmsweise sind Glaseindeckungen zu-

léssig.



2.1

2.2

2.3

2.4

2.5

2.6

2.7

_10_

Sondergebiet Vil

Die Dacher der Hauptgebdude sind, gemdss plan-
zeichnerisch festgesetzter Firstrichtung, als gleich-
seitig geneigte Sattelddcher auszubilden.

Die zuldssige Dachneigung betrdgt max. 25°,

Die Ausbildung eines Kniestockes ist unzuldssig,
Zuldssig ist jedoch ein konstruktiver Dachfuss
mit max. 0.30 m bis OK Pfette.

Dachgauben und Dacheinschnitte sind unzulassig.
Zuldssig sind Dachflichenfenster mit einer Einzel-
grosse von max. 1.5 m?. Sie sind mind. in einem
Abstand von 3 m vom Ortgang anzubringen. Der

Dachfldchenfensteranteil darf 2 % der Gesamtdach-
fliche nicht Uberschreiten.

Der trauf- und ortgangseitige Dachlberstand

ist von 0.80 m bis 1.20 m zuldssig. Uberdachun-
gen von vorspringenden Bauteilen sind an das
Hauptdach anzubinden oder als abgesetzte Déacher

auszubilden.

Als Deckungsmaterial sind rote Dachziegel

(Beton oder Ziegelmaterial) zul@ssig.

Vorspringende Bauteile, wie z.B. Wintergarten,
Uberdachte Balkone sind grundsdtzlich in glei-
chem Eindeckungsmaterial wie das Hauptdach
auszufthren. Daneben sind Blecheindeckungen
und Eindeckungen aus Glas zuléssig.



o
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AufzugsUberbauten Uber Dach sind

bei Neubauten unzulassig.

Kamine sind nur verputzt oder einge-
blecht zuldssig.

EntlGftungsschichte sind unter Dach
zusammenzufassen und Uber Dach ge-
stalterisch wie Kamine auszubilden.

Solaranlagen sind nur in der Dachebene

liegend zuldssig.

Soweit planerisch nicht anderweitig festge-
setzt, sind bei Nebengebdude und Garagen
nur Sattel- und Walmdécher mit einer Dach-
neigung von 15° bis 25° zul@ssig.

Die Firstrichtung ist parallel zur lé@ngeren
Seite des Gebdudes zu wdhlen. Als Dachein-
deckung sind Blecheindeckungen und

rote Dachziegel (Beton- oder Ziegelmaterial)

zuldssig.

Tiefgaragenabfahrten, die geméss planzeichne-
rischer Darstellung parallel an die Hauptge-
bdude angebunden werden, sind mit Pultdachern
2u Uberdacher und in gleicher Deckungsart

und in dem gleichen Material wie das Hauptdach
einzudecken. Als Dachneigung sind 15° bis 25°

zulassig.



§ 5
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Sonderbauten

(1)

(2)

Arkaden

1. Die Arkaden sind in eingeschossiger Bau-
weise, in leichter Stitzen- und Dachkon-
struktion aus Stahl mit Blech- oder Gias-
eindeckung, auszubilden. Die Abstdnde : der
Stitzen sind auf die bauliche Situation und
die Fassadengliederung der bestehenden
Gebadude abzustimmen.

2. FesteVerbindungsbauten zwischen Arkaden
und Hauptgebdude sind unzuléssig.

Offentliche Nebengebadude

Informationsstinde, Buswartehduschen, Torbauten,
Brunnenhduser, Bauten fir &ffentliche Toilettenan-
lagen und die bauliche Einbindung von Fernsprech-
anlagen sind an den festgesetzten Standorten zu-

ldssig.
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§ 6 Stellpldtze fGr PKW und Fahrréder

(1)

(2)

je

je
je

je

Stellplatze fUur PKW

Zur Erfillung der Steliplatzverpflichtung nach Art.
55 BayBO wird auf der Grundlage der Bekanntma-
chung Uber die Richtzahlen flr den Stellplatzbedarf
(IMBek. vom 12.02.1978), Anlage zu Abschnitt 3
MABI!. S. 181) folgender Schllssel far die Errich-
tung von Stellplétzen festgesetzt:

1 Stellplatz far:

1
2
30

10
20

30

10

20

Wohnung

Fremdenbetten
m? Verkaufsnutzfliche, jedoch mindestens

3 Stellpldtze flr Geschaftseinheit
Nettogastraumflache
Praxisfliche, jedoch mind.

3 Stellplatze je Praxis

Biro- und Verwaltungsfldche,
jedoch mind. 1 Steliplatz je Blro

Sitzpldtze in Versammlungsstédtten

(z.B., Theater, Konzerthduser, Mehrzweck-
hallen, Lichtspieltheater, Vortragssdle)
Sitzpldtze in Kirchen

Kleiderablagen in Hallen- und Freibddern
Kinder in Kindergérten, jedoch mind,

3 Stellplatze

Betten Sanatorium und Kuranstalten

Betten Krankenanstaiten Uberdrtliche Bedeutung

Betten Krankenanstalten ortliche Bedeutung

Abstellpldtze fir Fahrrader
in Ergdnzung zu der Satzung der Gemeinde Bad Fussing
tiber die Aniage von Fahrradabstellpldtzen wird festge-

/}/
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(2) setzt, dass fiir 30 % der Gesamtbettenzah| eines Betrie-
bes je Bett 1 Stellplatz zu errichten und gemdss § 7
dieser Satzung in die Freifldchengestaltung einzube-

ziehen ist.

§ 7 Freifidchen und Grinordnung

{1} Verkehrsfldchen

1. Die Trag- und Deckschichten bei &ffentlichen
und privaten Parkpldtzen sowie Zufahrten
sind in wasser- sowie |luftdurchldssiger Bau-
weise auszubilden. (z.B. Schotterrasen, Rasen-
pflaster, Rasengittersteine, wassergebundene-

oder sandstabilisierte Decke).
Oberflichenwasser ist zu versickern.

Fir Behindertenparkpldtze kdnnen engfugig ver-
legte Plattenbeldge verwendet werden.

2. Verkehrsflichen fUr Sicherheits- und Rettungs-
fahrzeuge sind wie § 7 Abs. 1 Nr. 1 und dari-
ber hinaus mit verstdrkten Tragschichten aus-

zubilden.
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Fuss- und Radwege:

Die Deckschichten flir Fuss- und Radwege im
Strassenbereich sind in Natursteinpflaster, Ma-
stixbelag oder wassergebundenen- bzw. sand-
stabilisierter Bauweise auszubilden.

Fir Radwege sind auch Betonplatten zuldssig.

Die Deckschichten fir Fuss- und Radwege im
offentlichen Grun- und im Aussenbereich sind
im wassergebundener bzw. sandstabilisierter Bau-

weise auszubilden.

Tiefgaragen:

Die Oberkanten der Tiefgaragendecke werden mit
65 cm unter dér vorhandenen bzw. von der Bau-
aufsichtsbehérde festgelegten Geldnderoberfliche
festgesetzt, Auf die Tiefgarage ist eine Vegeta-

tionsschicht von mind. 65 cm aufzubringen. Die

betreffenden Fldchen sind zu begrinen und zu

bepflanzen.

Standorte fir grosskronige Baume im Bereich

von Tiefgaragen sind in einer lichten Weite von
mindestens 2.60 m Linge und mindestens 2.30 m
Breite als Schacht durchgehend bis in den natlr-

lichen Untergrund auszubilden.
Hinweis:

Bei notwendigen Feuerwehrzufahrten Gber Tief-
garagen sind entsprechende statische Verstar-
kungen vorzunehmen {Briickenklasse 30).



(2)
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Crianflachen

Fiir alle 6ffentlichen und privaten Freiflichen
sind qualifizierte Freiflichengestaltungspldne

im Masstab 1 : 200 zu fertigen.

Diese Freiflachengestaltungsplane sind Bestand-
teil des Bauantrages und mit diesem einzureichen.
Im Freifldichengestaltungsplan sind alle Grun-
flichen, Pflanzungen, Terrassen, Zugange, Zu-
fahrten, Feuerwehrzufahrten, Stellpldtze, Um-
risse der Tiefgaragen und sonstigen Gartenbau-
ten wie Pergolen, Wasserbecken u.a.m. darzu-
stellen.

Art und Grosse des Baumbestandes Uber 15 cm
Stammdurchmesser, in 1 m Hbéhe gemessen,

auf dem Grundstick selbst und 5 m weit auf
angrenzenden Nachbargrundsticken sind nach-
zuweisen, Geplante Massnahmen an den vorhan-

denen Ba&umen sind zu erldutern.



1.1

1.2

1.3
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Offentliche Grinfldchen im Verkehrsbereich
Baumgrédben

Baumgraben, Baumscheiben oder anderweitige
Standorte fUr Strassenbdume sind so auszu-
bilden, dass fir 1 Baum mindestens 8 m? Ve-
getationsfliche gesichert sind.

Der Wurzelraum ist 80 cm hoch mit Oberboden
zu verfillen.

Vorher ist der Untergrund zu lockern, dass
Wasser versickern kann.

Einzelbaumscheiben oder Standorte flir Baume
in befestigten Flachen sind mit 1 Drainage-
Ciessring pro Baum zu versehen. Baumgrdben
und Baumscheiben sind mit Rasen oder Be-
pflanzung zu versehen. Nur in Ausnahmefillen
kénnen die Baumscheiben mit wasser- und luft-
durchldssigen Oberfldchenmaterial ausgebildet

werden,
Grunflachen

Griinfldchen sind als Rasenfldchen oder Pflanz-
flichen anzulegen, Auf die Pflanzschemen wird

verwiesen.
Pflanzungen in Sichtdreiecken

B3ume in Sichtdreiecken sind nach den gdilti-
gen Verkehrsvorschriften aufzuasten.
Straucher und Bodendecker durfen die Hoéhe

von 0.80 m nicht Gberschreiten,
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Offentliche Parkanlagen

Parkanlagen sind als Wiesen-, Rasen- und ge-
schlossene Pflanzfldchen anzulegen.

In den Grunfldchen ist auch die Pflanzung von
Einzelbdumen und Baumgruppen vorzunehmen.
Die Pflanzung von Hecken in freiwachsender
oder geschnittener Form ist zuldssig, ebenso
die Pflanzung von Rosen, Stauden, Bodendecker
und Einjahresblumen.

Die Auswah! fir Bdume und Strducher ist Uber-
wiegend mit heimischen und bodenstidndigen Ar-
ten zu treffen. Die Verwendung von Kulturfor-
men ist zuldssig. Ausgeschlossen sind:

‘Blaufichten in allen Arten Picea pungens
Trauerbirke Betula pendula
"Youngii"
Gemeine Berberitze Berberis vulgaris
Lebensbaum Thuja orientalis

und occidentalis

Qualifikation
Baume : Fertige Alleebdume min-
destens STU 18/20
Heister- u. Soli- 0 Ballenware
tdrgehblze Héhe mindestens 125 cm
Breite mindestens 80 cm
Straucher : 2-3 x verpflanzt
5-7 Grundtriebe
Hoéhe mindestens 80 cm
Bodendecker : 2-3 x verpflanzt

Topfballen
Hdéhe mindestens 20 cm
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Private Grinfidchen

Garten und Vorgarten sind so anzulegen,
dass die Grianflichen in den Kurgebieten wie

folgt betragen:

0.4}
0.4)

Socndergebiet VI mind. 40 % des Baugrundstlickes (GUZ
Sondergebiet VIl mind., 40 % des Baugrundstlckes (G0Z

Die Grinflichenzahl GUZ bezieht sich auf die

reine Grianfladche.

Hierzu zéhlen nicht die befestigten Flachen, einschl,
der begrinten Stellpldtze(z.B. Rasengittersteine oder
dnnliches), Feuerwehrzufahrten und Badebecken.
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Auf je 120 m? Grinfliche wird die Pflanzung
mindestens 1 Baumes festgelegt.

Folgende Arten und Qualifikationen werden
fur die Randpflanzungen entlang der Grund-
stiicksgrenzen festgelegt:

Qualifikation Baume:
Fertige Alleebdume,mindestens STU 14/16

Arten:
Spitzahorn Acer platanoides
Stieleiche Quercus robur

Linden in Arten
Eberesche
Weissdorn/Rotdorn
in Arten

Zierapfel
Waldkiefer
Vogelkirsche

Tilia
Sorbus aucuparia
Crataegus manogyma/leavigata

Malus floribunda
Pinus sylvestris

Prunus avium Plena

Obstb&ume in Arten und Sorten

Qualifikation Heister und Solitdrgehdize:

Ballenware Mindesthdhe
Mindestbreite

Arien:
Felsenbirne
Schneeball in
Arten

Forsythie
Scheinquitte
Scheinquitte
Pfaffenhitchen
Eibe in Arten
Feuerdorn in Arten
Duglasie

100/125 cm
60/80 cm

Amelanchier canadensis
Viburnum

Forsythia spectabilis

Chaenomeles japonica

Chaenomeles lagenaria
Euonymus europaeus

Taxus

Pyracantha

Pseudotsuga menziesii
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Qualifikation Strducher:

2-3 x verpflanzt / 5-7 Grundtriebe
Mindesthohe 80 cm

Pflanzdichte 1 Strauch pro 1.5 m?

Arten:

Gemeine Schneebeere Symphoricarpos racemosus

Schneebeere Symphoricarpos chenaultii

Kornelkirsche Cornus mas

Roter Hartriegel Cornus sanguinea

Haselnuss Corylus avellana

Liguster Ligustrum vulgare
"Altrovirens"

Feldahorn Acer campestre

Hainbuche Carpinus betulus

Kolkwitzie Kolkwitzia amabilis

Pfeifenstrauch Philadelphus coronarius

Flieder in Wild- Syringa

und Kulturarten

Schiehe Prunus spinosa

Heckenkirschen Lonicera xylosteum

Weigelie in Sorten Weigelia

Zierjohannisbeere Ribes sanguineum

Wildrosen, Park- und Strauchrosen in Arten

Alle Randpflanzungen sind entweder mindestens
3 m breit / freiwachsend oder als geschnittene
Hecken mit einer Mindestbreite von 1 m anzulegen.

Bei Randpflanzungen sind die Grenzabstande nach

dem bayer. Nachbarrecht einzuhalten.

Die Pflanzenauswahl far die Innenbereiche der Gér-
ten und die Verwendung von Bodendeckern, Rosen
und Stauden ist freigestelit.

Das Anpflanzen von Obstbdumen in den Gérten ist

vorrangig vorzunehmen.
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Schutz des Oberbodens

Bej allen Baumassnahmen ist der Oberboden so
zu schitzen und zu pflegen, dass er jederzeit
wiederverwendungsféhig ist.
Oberbodenlagerungen missen in Mieten mit einer
Basisbreite von 3 m und einer Kronenbreite von
1 m und in einer H6he von maximal 1.50 m an-
gelegt werden.

Flachenlagerungen dirfen nicht héher als 1 m
sein.

Oberbodenlager sind oberflachig mit einer Deck-
saat zu versehen.

Begriinte Architekturelemente

Zur Intensivierung stadtokologischer Ausgleichs-
flachen und unter beésonderer Berlcksichtigung
der stadtgestalterischen Aspekte eines "Modernen
Heilbades im Gruinen" ist die ergénzende Gestal-
tung der privaten und &ffentlichen Freiflachen
und Gebiude mit begrunten Architekturelementen

vorzunehmen.

Zulassige begrlinte Architekturelemente sind

insbesondere:
Fassadenspaliere und freistehende Spaliere

Rankgeriste an Fassaden und freistehende
Rankgeriste

Rankgitter an Balkonen und Loggien

Zuldssige und empfohlene Pflanzenarten zur Be-
grinung von Architekturelementen sind:

Alle handelsiblichen Schling- und Kletterge-

wachse.
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Pflanzschemen flr Strassen, Wege und Pldtze

Kurallee:

Bestehende Bdume sind zu erhalten. Neue
Baumreihen als Alleepflanzung an den
Strassenkanten.

Baumart:

Rosskastanie Aesculus hippocastanum "Plena"
Hochstamm, 4 x V., 20/25

Pflanzabstand 10 m.

Alternativ:

Spitzahorn Acer platanoides

Hochstamm 4 x V.,

Umfang 20/25

Pflanzabstand 10 m.

Finkenstrasse:

Bestehende Baumreihen aus Ebereschen

in den Freizeitpark versetzen.

Neupflanzung einer Baumallee als Verldngerung
der Kuralleepflanzung, Abpflanzung zum Park-
platz innerhalb Ortsrandbegrinung mit Eichen-
Hainbuchenwald.

Baumart:

Rosskastanie Aesculus hippocastanum "Plena"
Hochstamm, 4 x V,, 20/25

Pflanzabstand 10 m.

Alternativ:

Spitzahorn Acer platanocides

Hochstamm, 4 x V.,

Umfang 20/25

Pflanzabstand 10 m.
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Sonnenstrasse:
Bestehende Baumreihen bleiben erhalten.
Erganzende Pflanzungen mit gleichem

Pflanzmaterial.

Baumart:

Spitzahorn Acer platanoides
Roteiche Querus rubra
Hochstamm 4x V., m.B. 20/25
Pflanzabstand 8 m.

Thermalbadstrasse:

Bestehende Baumreihe aus Ahorn, Linde, Tulpen-
baum bleiben erhalten. Reife Pappeln werden ge-
fallt, Unterwuchs wird teilweise entfernt. Ergén-
zung der Baumreihe mit gleichem Pflanzmaterial.
Auf Grinstreifen zwischen den Strassen sollen
sdulenformige Bdume gepflanzt werden.

Baumart:

S3uleneiche, Quercus robur "Fastigiata"
Solitdr, 4 x V., m.B. Hohe 400/500
Pflanzabstand 6 m.

Alternativ:

Sadulenhainbuche, carpinus betulus "Fastigiata"
Solitir, 4 x V., m.B. Héhe 400/500
Pflanzabstand 6 m.
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Munchnerstrasse:

Pflanzung einer Baumallee

Baumart:

Wildkirsche, Prunus avium "Plena*
Hochstamm 4 x V., U 20/25
Pflanzabstand 8 m.

Wildbirne, Pyrus communis
Hochstamm, 4 x V., U 20/25
Pflanzabstand 8 m.

Rathausstrasse - im Kurbereich:
Bestehende Hecken bleiben erhaiten,
Neue Baumallee zwischen Gehwegen und
Fahrbahn.

Baumart:

Stieleiche, Quercus robur

Solitdr, 4 x V., U 25/30 B 150/200 H 500/700
Pflanzabstand 12 m.

Rathausstrasse - zwischen Kurbereich und
Finkenstrasse:

Baumallee zwischen Fahrbahn und Rad-Fuss-
wegen.

Abpflanzung zu den Parkplédtzen innerhalb
Ortsrandeingriinung mit Eichen-Hainbuchenwald.

Baumart:

Stieleiche, Querus robur

Solitdr, 4 x V., U 25/30 B 150/200 H 500/700
Pflanzabstand 12 m.
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Lindenstrasse:
Neue Baumallee ergidnzen,

Baumart:

Silberlinde, Tilia tomentosa
Hochstamm, 4 x V., U 20/25
Pflanzabstand 10 m

Prof.-Bohm-Strasse;
Bestehende Baumreihe erhalten,
ergdnzen mit gleichem Pflanzmaterial.

Baumart:

Roteiche, Quercus rubra
Hochstamm 4 x V.., U 20/25 m.B.
Pflanzabstand 10 m.

Schillerstrasse:
Bestehende Baumreihe erhalten,
erginzen mit gleichem Pflanzmaterial.

Baumart:

Sommerlinde, Tilia platyphyllos
Hochstamm, 4 x V., U 20/25
Pflanzabstand 10 m.

Goethe~-Strasse:
Biume versetzen,

neue Baumreihe pflanzen.

Baumart:

Spitzahorn, Acer platanoides
Hochstamm, 4 x V., U 20/25
Pflanzabstand 10 m.
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Beethoven-Strasse:
Bestehende Baumreihen bleiben erhalten.

Ergdnzende dritte Baumreihe.

Baumart:

Winterlinde, Tilia cordata "Greenspire"
Hochstamm, 4 x V., Umfang 20/25
Pflanzabstand 10 m.

Richard-Wagner~Strasse:

Westliche Baumreihe bleibt erhalten.
Versetzen der jungen Ostlichen Baumreihe.
Ergdnzen der Baumallee durch gleiches

Pflanzmaterial.

Baumart:

Roteiche, Quercus rubra
Hochstamm, 4 x V., m.B. U 20/25
Pflanzabstand 10 m.

Mozart-Strasse:
Bestehende Baumreihe bleibt erhaiten.

Pflanzung einer neuen Baumreihe.

Baumart:

Spitzahorn, Acer platancides
Hochstamm, 4 x V., 20/25
Pflanzabstand 10 m.
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Ludwig-Thoma-Weg - Bereich Kurgebiet
Bestehende Baumreihe bleibt erhalten.
Pflanzung einer neuen Baumreihe.

Baumart:

Spitzahorn, Acer platanoides
Hochstamm, 4 x V., U 20/25
Pflanzabstand 10 m.

Ludwig—Thoma—Weg - Bereich Freizeitpark:
Neupflanzung einer Baumreihe.

Baumart:
Wildbirne, Pyrus calleryana "Chanticleer"
Hochstamm, 3 x V., m.B. U 16/18.

Safferstettener-Strasse:
Bestehende Baumreihen bleiben erhalten.
Ergdnzung mit gleichem Pflanzmaterial.

Baumart:

Amerikanische Roteiche, Quercus rubra
Hochstamm, 4 x V., m.B. U 20/25
Pflanzabstand 8 m.

Birkenallee:
Bestehende Baumreihen bleiben erhalten.

Ergénzung mit gleichen Pflanzmaterial.

Baumart:

Birke, Betula pendula
Eberesche, Sorbus aucuparia
Hochstamm, 4 x V., U 20/25.
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6.19 Dr. Heim-Strasse:
Pflanzung einer neuen Baumreihe.

Baumart:

Wildkirsche, Prunus avium "Plena"
Hochstamm, 4 x V., U 20/25
Pflanzabstand 8 m.

Wildbirne, Pyrus commuhis
Hochstamm, 4 x V., U 20/25
Pflanzabstand 8 m.

6.20 Heilig-Geist-Strasse - im Bereich Freizeitpark:
Bestehende Baumreihe bleibt erhalten.
Pflanzung einer neuen Baumreihe.

Baumart:

Platane, Platanus x acerifolia
Hochstamm, 4 x V., U 25/30
Pflanzabstand 10 m.

6.21  Heilig-Geist-Strasse - im Bereich Safferstetten:

Pflanzung einer neuen Baumreihe.

Baumart:

Platane, Platanus x acerifolia
Hochstamm, 4 x V., U 25/30
Pflanzabstand 10 m.
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Birkenweg - im Bereich Freizeitpark:
Bestehende Baumreihe bleibt erhalten.
Ergénzende Pflanzungen mit gleichem
Pflanzmaterial.

Baumart:

Sommerlinde, Tilia platyphyllos

Hochstamm, 4 x V., U 20/25
Pflanzabstand 10 m.

Birkenweg - im Bereich Safferstetten:
Pflanzung einer neuen Baumreihe.

Baumart:

Birke, Betula pendula

Hochstamm, 4 x V., m.B. U 20/25
Pflanzabstand 8 m.

Verbindungsweg Kleinparkanlagen:
Begleitende Baumreihe und Baumgruppen.

Baumarten:
Obstbdume
Hochstamm
Pflanzabstand 8 m.

Parkplatz innerhalb Ortsrandeingrinung:
Auffangparkplatz am Rand des Kurgebietes:
Grossflichig eingegrint, mit der Pflanzen-
geselischaft des Eichen-Hainbuchenwaldes,
je Stellplatz 50 m? Fldchenbedarf.

(Davon mindestens 25 m? Grinanteil).
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Baumarten:

Hainbuche, Carpinus betulus
Winterlinde, Tilia cordata
Traubenkirsche, Prunus serotina
Stieleiche, Quercus robur
Zitterpappel, Populus tremula
Salweide, Salix caprea
Felduime, Ulmus carpinifolia
Vogelkirsche, Prunus avium
Eberesche, Sorbus aucuparia
Haselnuss, Corylus avellana
Weissdorn + Crataegus monogyna
Rotdorn, Crataegus laevigata
Heckenkirsche, Linicera xylosteum
Schlehe, Prunus spinosa
Liguster, Ligustrum vulgare

Schutz, Pflege und Entwicklung der Landschaft

Sanierungs- und Pflegemassnahmen an bestehen-
den B&umen.

Alle Massnahmen sind von einer qualifizierten Fach-
kraft verzunehmen. Bei der Anlage von befestigten
Flichen im Wurzelbereich von vorhandenen Bdumen
ist so vorzugehen, dass der gesunde Fortbestand
der Biume gesichert wird. Hingewiesen wird auf die
einschldgige DIN 18 920 und auf die Richtlinien fur
die Anlage von Strassen (RAS) Teil: Landschaftsgestaltung
(RAS-LG) 1986, Abschnitt 4

"Schutz von Bdumen und Strduchern im Bereich von

Baustellen”,

Vorhandene Bdume und Strducher sind fachgerecht

zu verpflanzen.
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Einfriedungen:

Einfriedungsmauern werden in geputzter Sicht-
flaiche mit Kronenabdeckung festgestezt.
Mauerhdéhe 1.50 - 2.00 m.

Sichtbare Sockel sind unzuldssig.

Hecken sind in freiwachsender und geschnitte-
ner Form zuldssig. Hohe der geschnittenen

Hecke 1.50 - 2.00 m. Laub- und Nadelpflanzen
in dieser Héhe sind zuldssig, Lebensbaum und

Scheinzypresse ist unzuldssig.

Zaune sind nur innerhalb von Hecken bis zu

einer Hohe von 1.50 m zuldssig.
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Hinweise zum Umweltschutz:.

(1)

{2)

(3)

Zur Einhaltung der Luft sollten umwelt-
freundliche Heizungsarten verwendet werden..
Soweit die Moglichkeit besteht, sind Anschlis-
se an zentrale Energieversprgungs- und ver-
teilungssysteme, auf kommunaler und regionaler
Ebene, der Errichtung von Einzelanlagen vor-

zuziehen:

Die Versiegelung von Flidchen auf privaten
und Sffentlichen Grundstiicken soll nach-
Massgabe der baulichen und funktionalen Még-
lichkeitén weitgehend beschrénkt werden..

Der Anwendung aktiver und passiver Solar-
systeme soll gegenliber konventioneller Bau-
weisen und Techniken, unter Beriicksichti-
gung des geltenden Baurechts sowie den
Festsetzungen dieses Bébauungs- und Griin-
ordnungsplanes, bei Abwédgung der wirtschaft-
lichen Mdglichkeiten, Vorrang eingerdumt wer-
den. Auf § % Abs. 3 Nr. 6 wird verwiesen,
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Strassenraumgestaltung:

Die auf den Seiten von 36 bis . .81, dargesteliten

Hinweise fir die Strassen- und Wegegestaltung sollen

bei dem Ausbau bzw.

tigt werden,

Inkrafttreten:

Mit Inkrafttreten dieses Bebauungs- und Gri(nord-
nungsplanes werden innerhalb des Geltungsbereiches

alle &lteren Festsetzungen aufgehoben.
Betroffen von dieser Massnahme sind die Bebauungs-

plane:

"Far das Kurgeldnde Thermalbad Bad Fussing"
rechtskrdftig am 13.70.1965

"Safferstetten Nord-Ost",
rechtskraftig am 10.02.1969

"Sondergebiet Freizeit und Erholung”
rechtskraftig am 27.11.1974.

Neubau von Strassen bertcksich-
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HINWEISE:

1)

2)

Werbeanlagen:

Die zu genehmigenden Werbeanlagen sind nach den
Richtlinien der Gemeindesatzung Bad Flssing aus-
zubilden.

Regelprofile:

Bundes- Bodenschutz- und Altlastenverordnung (BBodSchV)

Im Falle von Aufschiittungen in Zusammenhang mit einer Herstellung
einer durchwurzelbaren Bodenschicht sind die §§ 6 bis 8 BBodSchV
zu beachten.

Auf die Verpflichtungen nach § 7 BBoddSchG wird hingewiesen



BEKANNTMACHUNG

iiber einen [X|Bebauungsplan X|Griinordnungsplan

I.
Det [X] Gemeinderat [_] Bauausschuss der Gemeinde Bad Fiissing hat am 15.04.2024

fiir das Gebiet ,,Kurgebiet Sitd* mit Deckblatt Nr. 68 die Anderung
des  [X|Bebauungsplanes [X]Griinordnungsplanes als Satzung beschlossen.

Dieser Plan
[Jist von der / vom Landratsamt Passau
mit Schreiben vom Az:
genehmigt worden (§ 10 Abs. 21.V.m. § 6 Abs. 2 und 4 BauGB).
[ ] gilt als genehmigt (§ 10 Abs. 21.V.m. § 6 Abs. 4 Satz 4 BauGB)
X bedutfte keiner Genehmigung.

II.
Der Plan i.d.F. vom 12.12.2023 liegt samt Begriindung ab Verdffentlichung dieser Bekanntmachung

im Rathaus Bad Fiissing, Rathausstr. 6, 94072 Bad Fiissing, Zi.-Nr. 17 auf Dauer wihrend der
allgemeinen Dienststunden 6ffentlich aus und kann dort eingesehen werden.
Der Bebauungsplan/Griinordnungsplan tritt mit dieser Bekanntmachung in Kraft.

IT1.
1. GemiB § 215 Abs. 2 des Baugesetzbuches —BauGB- witrd auf folgendes hingewiesen:

Unbeachtlich werden
a. eine nach § 214 Abs. 1 Satz 1 Nr. 1 bis 3 beachtliche Verletzung der dort bezeichneten Verfahrens-

und Formvorschriften,
b. eine unter Beriicksichtigung des § 214 Abs. 2 beachtliche Verletzung der Vorschriften iiber das

Verthiltnis des Bebauungsplans und des Flichennutzungsplans und
c. nach § 214 Abs. 3 Satz 2 beachtliche Mangel des Abwigungsvorgangs,
wenn sie nicht innerhalb eines Jahres seit Bekanntmachung der Satzung schriftlich gegentiiber der
Gemeinde unter Datlegung des die Vetletzung begriindenden Sachverhalts geltend gemacht worden

sind.

2. Des Weiteren wird hingewiesen auf die Vorschriften des § 44 Abs. 3 Satz 1 und 2 und Abs. 4 BauGB
{iber die fristgemiBe Geltendmachung etwaiger Entschidigungsanspriiche fiir Eingtiffe in eine bisher
zulissige Nutzung durch diesen Bebauungsplan/ Grunordng,ugaph’ i und Uber das Erléschen von
Entschidigungsansprichen. -

S abemm

Tobias Kurz, Erster Burgermeister

Bad Fussing, 23.05.2024

Amuliche Bekanntmachung durch Niedetlegung der Satzung und Bekanntgabe der Niederlegung mittels Anschlag:

An die Amtstafel angeheftet am  23.05.2024 Der [X] Bebauungsplan [X] Griinordnungsplan
Abgenommen am 10.06.2024 ist somit am 23.05.2024 in Kraft getreten.
Bad Fiissing,

Datum, Unterschrift, Dienstbezeichnung
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