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5) Bebauungs- und Griinordnungsplan

5.1 Festsetzungen durch Text

Zusitzlich zu den bestehenden Festsetzungen gemiB giiltigem Bebauungsplan
Safferstetten — Siid* vom 02.10.89 werden fiir den Geltungsbereich des Deckblattes Nr. 26
unter § 6, Punkt 10 (Campingplatz und Ausgleichsflache) nachfolgende Festsetzungen
mitaufgenommen. Die griinordnerischen Festsetzungen (§ 6) durch Deckblatt Nr. 8 vom
7.11.94 entfallen.

10.1) Art der baulichen Nutzung:
SO Campingplatz. Eine Dauernutzung ist auszuschlieBen
Wiese
Okologische Ausgleichsfliche

10.2) Stellplétze
Im gesamten Stellplatzbereich ist eine Auffiillungskote von 326,00 m. i..NN
Einzuhalten. .Entlang der Biéche ist ein jeweils S-m breiter Uferstreifen von jeglicher
Auffiillung und Campingnutzung freizuhalten.

10. 3) Gestaltung Ausgleichsflachen
Fiir die Neugestaltung der okologischen Ausgleichsflichen ist ein
Freiflichengestaltungsplan einzureichen.

10.4) Pflanzliste
Die Bepflanzung soll mit heimischen Gehdlzen erfolgen. Folgende Baume und
Striaucher stehen zur Auswahl:
Bdume [. Ordnung
Spitzahom, Bergahorm, Zitterpappel, Winterlinde, Sommerlinde, Stieleiche,
Traubeneiche, Esche, WalpuB, Rotbuche, Silberweide, Bruchweide, Schwarzerle,
Grauerle, Feldulme
Biume 1. Ordnung
Feldahorn, Hainbuche, Vogelkirsche, Traubenkirsche, Mehlbeere, Vogelbeere,
Speierling, Elsbeere
Straucher
Hasel, Salweide, Purpurweide, Mandelweide, Hanfweide, Kornelkirsche, Roter

Hartriegel, Schwarzer Holunder, Roter Holunder, Weiidorn, Pfaffenhiitchen,
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Heckenkirsche, Kreuzdorn, Liguster, Schlehe, Gemeiner Schneeball, Wolliger
Schneeball, Wildapfel, Hundsrose

Obstbiume

Heimische Sorten, Hoch- oder Halbstamm

Rank- und Kletterpflanzen

Mit Kletterhilfe: Knoterich, Hopfen, Waldrebe, Glyzinie

Obne Kletterhilfe: Efeu, Wilder Wein, blauregen, Kletterhortensie

Negativliste

An den im GOP bezeichneten Standorten diirfen folgende Gehdlze nicht gepflanzt
werden:

Birke, Fichte, Trauerweide, Kiefern-, Tannen-, Zypressen- und Eibengewichse,

simtliche Arten von Kugelbdumen

10.5) Pflanzbestimmungen
Qualifikation
Laubbaum: 3 xv. m.B., STU 14/16, Hohe 250-300
Obstgehdlze: 3 xv. m.B., STU 10/12 , Hoch- oder Halbstamm
Strauch: 2 xv., 60-80

Pflege

Die festgesetzten Geholzpfianzungen sind pfleglich heranzuziehen und in ihrer
natiirlichen Entwicklung zu fordern.

Sie sind dauerhaft zu erhalten und bei Ausfall durch gleichwertige und gleichartige zu
ersetzen.

Die Dauer der Entwicklungspflege betridgt mindestens drei Jahre.

Der Einsatz von Insektiziden, Pestiziden, Herbiziden und Fungiziden ist nicht erlaubt.

Pocking, Mai 05

Geidndert September 2005

Albert Krah
Dipl.- Geograph Univ,



Begriindung

1) AnlaB und Ziel der Planung

Im Ortsteil Safferstetten der Gemeinde Bad Fiissing wird auf dem Grundstiick mit der
Flurnummer 594 der Gemarkung Safferstetten auf einer Fliche von ca. 6.000 qm seitens der
Familie Goschl ein Campingplatz betrieben.

Dieser Campingplatz wurde vom Landratsamt Passau mit Bescheid vom 27.07.1995 mit

16 Campingstellplitze, die als Ferien auf dem Bauerhof zu fiihren sind, genehmi gt.

[m Bebauungsplan wurden mit Deckblatt Nr. 8 fiir den Campingplatz 16 Stellplétze

festgesetzt. Die westlich gelegene Restfliche wurde als Wiese festgesetzt.

Aufgrund seiner idyllischen Lage zwischen dem KéBarner Bach und dem Erlbach und
wegen seiner vorhandenen Eingriinung (Obstbaume, alter Baumbestand) fand dieser
Campingplatz bei Kurgésten die ein naturnahes Urmfeld schitzen einen enormen Zuspruch, so

dafl die Familie Goschi den bestehenden Campingplatz vergréfiern wollte.

2) Planungsrechtliche Voraussetzungen / Ablauf der Planung

Der Gemeinderat Bad Fiissing hat in seiner Sitzung am 07.04. 2003 beschlossen, den
Bebauungsplan , Safferstetten Siid“ mit Deckblatt Nr. 26 gemd dem Antrag des Herrn
Goschl zu @ndern.

Die Anderung umfasst die Erweiterung des Campingplatzes um 20 Stellplitze sowie die

Umgestaltung des Erlbaches mit 6kologischen Ausgleichsflachen.

Die Planung vom Januar 2004 sah dabei eine Erweiterung des bestehenden Campingplatzes
um ca. 3.000 gm vor.

Das im Siiden angrenzende Grundstiick mit der FL.Nr. 271 (ca. 6.000 grma — Eigentum der
Familie Goschl) wurde in den Geltungsbereich des Bebauungs- und Griinordnungsplanes mit
aufgenommen, um das vorhandene okologische Potential zu optimieren, die Belange des

Hochwasserschutzes zu beriicksichtigen und das Landschaftsbild zu entwickeln und zu

gestalten.



Im Rahmen der Beteiligung der Trager 6ffentlicher Belange wurden fiir den Fall einer
raumlichen Erweiterung des Campingplatzes seitens des Wasserwirtschaftsamtes Passau

Bedenken hinsichtlich des Hochwasserschutzes gedufert.

Aufgrund einer Besprechung am 10.01.05 mit Vertretern des Wasserwirtschaftsamtes und des
Landratsamtes konnten die Bedenken des Wasserwirtschaftsamtes insofern ausgeraumt
werden, als fir die Fliche des bestehenden und genehmigten Campingplatzes infolge der
Gelidndeverhiltnisse (durchgefiihrte Aufschiittung) eine Hochwassergefihrdung nicht besteht.
In diesem Bereich kann einer Verdichtung auf 30 Stellplitze zugestimmt werden. Der

westliche Bereich sol! jedoch unveriandert als Wiese genutzt werden.

Der Gemeinderat hat in seiner Sitzung am 18.04.05 den BeschluB gefasst, das Deckblatt

i.d.F. vom Januar 2004 abzuindern und den bestehenden Campingplatz nachzuverdichten.

Zugleich hat der Gemeinderat auf Anregung des Kreisbauamtes beschiossen, den
Flichennutzungs- und Landschaftsplan fiic das Grundstiick FL.Nr. 594 Gemarkung
Safferstetten zu dndern und als ,,Sondergebiet Camping™ darzustellen.

Das Grundstiick mit der FI.Nr. 271 Gemarkung Safferstetten wurde aus dem raumlichen

Geltungsbereich des Bebauungsplanes wieder herausgenommen.

3) ErschlieBung des Planungsgebietes

Dije verkehrstechnische ErschlieBung des Campingplatzes erfolgt wie gehabt von der
BachstraBe (GemeindestraBe) mit direkter Zufahrt tiber die bestehende Hofeinfahrt.

Die innere Erschiiefung sol) als Fortfiihcung der bestehenden Zufahrt iber eine 5,5 m breite

Anbindung mit wassergebundener Decke erfolgen.

Desweiteren ist eine zusitzliche Wendeplattform vorgesehen.

Der bestehende Campingplatz ist an das zentrale Ver- und Entsorgungssystem der Gemeinde

Bad Fiissing angeschlossen; Wasser- Strom und KanalanschiuB sind vorhanden.
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4) Naturschutzrechtliche Eingriffsregelung / Umweltbericht

Erfassung und Bewertung von Natur und Landschaft
Das Planungsgebiet ist vor allem im Hinblick auf die Schutzgiiter Arten- und Lebensriume,
Wasser und Landschaftsbild von Bedeutung; es finden sich folgende Vegetationselemente
und Landschaftsbestandteile:

- Obstbdume und markante Einzelbidume (Eichen)

- Erlenbestand am Kéflarner Bach

- Naturnah ausgebildetes Bachprofil am K&8larmer Bach
Der Erlbach weist dagegen eio gleichformig ausgebildetes Kastenprofil auf; auch fehlt
nahezu jede bachbegleitende Ufervegetation.
Im Griinordnungsplan sind Ausgleichs-,Vermeidungs- und VerminderungsmaBnahmen
festzusetzen, die neben dem Erhalt der bestehenden Elemente auch Festsetzungen zur
okologischen Aufwertung des Planungsgebietes und des zusitzlichen Hochwasserschutzes
treffen. So kénnen — neben der bereits angelegten Uberlaufrinne zwischen KoBlarner Bach

und Erlbach - zusdtzliche Retentionsfldchen gestaltet werden.

Auswirkungen auf Natur und Landschaft
Der Geltungsbereich des Deckblatts umfasst eine Flache von ca. 11.200 gm. Diese setzt sich

wie folgt zusammen:

Bereich SO: Campingplatz: ~ 3.300 qm
Best. Bauflache: 900 qm
Griinfliache: 2.000 gm
Griinflache: Wiese: 3.200 gqm
Bereich Uberlauf: 1.800 qm

Die eigentliche, bereits bestehende Eingriffsfliche, also der Campingplatz, nimmt eine Flache
von 3.300 gm ein. Da dieser Bereich mit einem wasserdurchlidssigen Belag versehen wird
(Mineralbeton), kann von einem niedrigen bis mittleren Versiegelungsgrad ausgegangen

werden.



Ermittlung des Umfangs der erforderlichen Ausgleichsfliche

Beziiglich der Eingriffsschwere ist das Planungsgebiet dem TYP B:

Niedriger bis mittlerer Versiegelungs- bzw. Nutzungsgrad zuzuordnen.

Hinsichtlich der Bedeutung fiir Naturhaushalt und Landschaftsbild fallt das Planungsgebiet in

die Kategorie I1: Gebiete mittlerer Bedeutung.

Bei der Festlegung des Kompensationsfaktors ergibt sich entsprechend der Matrix ein Wert
zwischen 0,5 und 0,8,

Da im Griinordnungsplan eine Vielzahl von Ausgleichs- und Vermeidungsma3nahmen
festgesetzt werden, wird in der zusammenfassenden Gewichtung und Beurteilung ein Wert

von 0,5 festgelegt - die Ausgleichsflache betrigt demnach 1.650 qm.

Auswahl der Ausgleichsfliche und naturschutzfachliche Mafinahmen

im wasserrechtlichen Verfahren zur Ortskernsanierung von Safferstetten (gemdl Bescheid
vom 29.10.2001 / Punkt Nr. 2.1.11) wurde die Anlage einer Uberlaufrinne vom Miihibach
zum Erlbach iiber das Grundstiick der Familie Goschl zur Auflage gemacht.

Diese Mafinahme zur Verhinderung der Hochwassergefahr wurde mittlerweile durch die

Gemeinde durchgefihrt.

Die neu zu gestaltende Ausgleichsflidche wird nun innerhalb des Geltungsbereiches des
Bebauungs- und Griinordnungsplanes westlich dieser neu angelegten Uberlaufrinne (Fliche
ca. 1.800 qm) festgesetzt.

Die Ausgleichsflichen- bzw. Griinordnungsplanung sieht folgende Biotopkomplexe und

MaBnahmen vor:

1) Ubergangsbereich KoBlarner Bach — Erlbach (Ausgleichsfliche)
- Erstellung einer Uberlaufrinne (bereits gebaut)
- Gestaltung eines zusitzlichen Grabens im Bereich héchstem Wasserspiegels
- Weiterer Hochwasserschutz, Sukzessionsfliche, Sumpf- und Rohrichtstauden
- Anlage Feuchtwiese (Abziehen Humus Retentions- und Sukzessionsfliche)
- Anlage Wiesenfliche (Hochstaudenfluren)

- FErhalt markanter Einzelbaume (Eichen)



2) Bereich KoBlarner Bach
- Erhalt des naturnah ausgebildeten Bachprofils
- Erbalt und Pflege der vorhandenen Uferbegleitvegetation

- Forderung des liickig ausgebildeten Unterwuchses

3) Bereich Ertbach
- Gestaltung durchgehender Uferzonen (Feuchtwiesen)
- Bachgestaltung mit Storsteinen
- Ausbildung naturnaher Ufervegetation (Weiden und Erien)

- Erhalt markanter Einzelbdume und Striucher

4) Forderung der Grundwassererneuerung
- Forderung von wasserdurchidssigem Material (z.B. Schotterrasen)
bei der Befestigung der Zufahrten und der Stelifldchen
- Erhalt Wiesenfldche

5) Gestaltung Landschaftsbild
- Schutz vorhandener Vegetation / Eingriinung Randbereiche
- Erhalt der Obstbdume im Bereich des Campingplaizes bzw. Nachpflanzung zwischen
den Stellpldtzen
- Griingestaltung im Innenbereich

- Naturnahe Gestaltung Bachlauf mit bachbegleitenden Geholzen

Umweltbericht (nach § 2 Abs. 4 und § 2a BauGB)

Beschreibung des Vorhabens

Im Zuge der Anderung des Bebauungs- und Griinordnungsplanes soll zur Schaffung von
zusitzlichen Stellpldatzen der Bereich des bestehenden Campingplatzes nachverdichtet
werden. Dieser Bereich soll im Zuge der Flichennutzungsplan/Landschaftsplanédnderung
durch Deckblatt Nr. 19 dahingehend gedndert werden, dass die Fliche als SO dargestellt wird
(bisher MD).
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Beschreibung und Bewertung der Umweltauswirkungen

Durch die geplante Anderung des Bebauungs- und Griinordnungsplanes besteht kein
zusitzlicher Bedarf an Grund und Boden.

Der kiinftige Umweltzustand im Hinblick auf die Schutzgiiter Arten- und Lebensrdume,
Landschaftsbild, Wasser, Boden, Klima/Luft, Kultur-/Sachgiiter und Mensch wird durch das
geplante Vorhaben nicht negativ beeinflusst.

Bei der Entwicklung des Umweltzustandes ergeben sich lediglich geringfiigige
Veranderungen, die jedoch beziiglich der Umweltbelange keine nachteiligen Auswirkungen
haben werden, da tim Geltungsbereich des Bebauungs- und Griinordnungsplanes eine Vielzahl

von Ausgleich-, Vermeidungs- und ErsatzmaBnahmen festgesetzt wurden.

Anderweitige Planungsmoglichkeit

Als mdgliche Alternative zur Schaffung von zusitzlichen Stellplitzen wire aus planerischer
Sicht auch eine Erweiterung des Campingplatzes in westlicher Richtung denkbar, die jedoch
binsichtlich des Hochwasserschutzes die Umweltbelange beeintrichtigen wiirde und deshalb

nicht mehr angestrebt wird.
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