BEKANNTMACHUNG

iiber einen [X]Bebauungsplan DX|Griinordnungsplan

I
Det [X] Gemeinderat [_] Bauausschuss der Gemeinde Bad Fiissing hat am 15.11.2022

fiir das Gebiet ,,Safferstetten Siid* mit Deckblatt Nr. 45 die Anderung
des XIBebauungsplanes X|Griinordnungsplanes als Satzung beschlossen.

Dieset Plan
[ Jist von der / vom Landratsamt Passau

mit Schreiben vom Az:

genehmigt worden (§ 10 Abs. 21.V.m. § 6 Abs. 2 und 4 BauGB).
[] gilt als genehmigt (§ 10 Abs. 21.V.m. § 6 Abs. 4 Satz 4 BauGB)
bedurfte keiner Genehmigung.

II.
Der Plan i.d.F. vom 12.09.2022 liegt samt Begriindung ab Veroffentlichung dieser Bekanntmachung

im Rathaus Bad Fiissing, Rathausstr. 6, 94072 Bad Fussing, Zi.-Nr. 17 auf Dauer wéhrend der
allgemeinen Dienststunden 6ffentlich aus und kann dort eingesehen werden.
Der Bebauungsplan/Griinordnungsplan tritt mit dieser Bekanntmachung in Kraft.

III.
1. GemaB § 215 Abs. 2 des Baugesetzbuches ~BauGB- wird auf folgendes hingewiesen:

Unbeachtlich werden
a. eine nach § 214 Abs. 1 Satz 1 Nr. 1 bis 3 beachtliche Verletzung der dort bezeichneten Verfahrens-

und Formvorschriften,
b. eine unter Berticksichtigung des § 214 Abs. 2 beachtliche Verletzung der Vorschriften iiber das

Verhiltnis des Bebauungsplans und des Flichennutzungsplans und
c. nach § 214 Abs. 3 Satz 2 beachtliche Mingel des Abwigungsvorgangs,
wenn sie nicht innerhalb eines Jahtes seit Bekanntmachung der Satzung schriftlich gegeniiber der
Gemeinde unter Datlegung des die Verletzung begriindenden Sachverhalts geltend gemacht worden

sind.

2. Des Weiteren wird hingewiesen auf die Vorschriften des § 44 Abs. 3 Satz 1 und 2 und Abs. 4 BauGB
{iber die fristgemiBe Geltendmachung etwaiger Entschidigungsanspriiche fiir Eingriffe in eine bisher
zulissige Nutzung dutch diesen Bebauungsplan/Griinordnungsplan und {iber das Erloschen von

Entschidigungsanspriichen.
Gemeinde Bad Fiissing ’

—

Tobias Kurz, Erster Biirgermeister

Bad Fussing, 20.03.2023

Amtliche Bekanntmachung durch Niedetlegung der Satzung und Bekanntgabe der Niedetlegung mittels Anschlag:

An die Amtstafel angeheftet am  20.03.2023 Der [X] Bebauungsplan [X] Griinordnungsplan
Abgenommen am 04.04.2023 ist somit am 20.03.2023 in Kraft getreten.
Bad Fissing,

Datumn, Unterschrift, Dienstbezeichnung







Bad Fussing, 12.09.2022

Begriindung zur 45. Bebauungsplanianderung
~Safferstetten Siud“ mit Deckblatt 45

Die Eigentimer des Grundstticks mit der Flurnummer 58 (Bachstraf’e 11, 94072 Bad Fussing/
Safferstetten) beabsichtigen bauliche Anderungen auf der vorher genannten Flurnummer

durchzufiihren.

Die bestehende Bebauung, Hausnummer 11, soll aufgrund der schlechten Bausubstanz ab-
gebrochen, verschoben/ neu ausgerichtet und wieder errichtet werden. In diesem Zuge mis-
sen die Baugrenzen des Bestandsgebdudes und des westlich daran anschlieRenden mogli-
chen Gebaudes verschoben bzw. neu angeordnet werden.

Somit ist eine einheitliche Anordnung der Geb&ude auf der ,Hofstelle* gegeben.

Mit der vorher genannten Anderung soll nun auch der Beschluss des Gemeinderats, der 10.
Sitzung vom 24.06.2003, hinsichtlich der Neuerrichtung eines Wohnhauses mit Nebengebau-
den im stddstlichen Bereich der Flurnummer 58 umgesetzt werden.

Die im Beschluss vom 24.06.2003 genannte neue Zufahrt Gber den KéBlarner Bach wird nicht
vorgesehen. Die Erschlieung erfolgt Uber die Bestandszufahrt.

Um den Ersatzbau und den Neubau entsprechend durchfiihren zu kénnen, bedarf es der Fest-
setzung und der Verschiebung von/ der Baugrenzen innerhalb des Geltungsbereichs des Be-

bauungsplans ,Safferstetten Sud".
Die Vorgaben zur GRZ und zur GFZ sollen neu festgelegt werden:

GRZ 0.3 GFZ 0.6

At 0.15 Alt 015

Weitere Textliche Festsetzungen des oben genannten Bebauungsplan werden nicht ver-

andert.

Die Gebote zum sparsamen Umgang mit Grund und Boden, sowie dem der Nachverdichtung

wird entsprochen.
Es handelt sich um einen Bebauungsplan der Innenentwicklung, dessen Grundflache < 20.000
m2 ist und der Versorgung der Bevdlkerung mit Wohnraum und der Nachverdichtung dient.

Der Bebauungsplan liegt in keinem Schutzgebiet.



Der §13a Abs. 2 Nr. 4 BauGB stellt die Bebauungspléne der Innenentwicklung von der An-
wendung der naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung frei. Es gelten die voraussichtlichen Ein-
griffe in Natur und Landschatft als vor der planerischen Entscheidung bereits erfolgt oder zu-
lassig, d. h. die naturschutzrechtliche Eingriffsregelung ist nicht anwendbar.

Es findet keine Umweltpriifung nach § 2 Abs. 4 BauGB statt.

Anhaltspunkte, die eine Beeintrachtigung der in § 1 Abs. 6 Nr. 7 Buchstabe b BauGB genann-
ten Schutzgliter betreffen, sind nicht erkennbar.

Anregungen LRA Passau und WWA Deggendorf:

Die Wurdigung der vorgetragenen Anregungen der oben genannten Behérden erfolge mit
der Sitzung des Gemeinderates Bad Fiissing am 12.09.2022.

im Auftrag erstellt

PA. Fw..»g Veant?

Planungsbiro F.Viertl
Franz Viertl
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