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BEGRUNDUNG

ZUGRUNDE LIEGT DER BEBAUUNGSPLAN "SAFFERSTETTEN SUD" IN DER AKTUELL GULTIGEN
FASSUNG.

DIE EIGENTUMER DER FLURNUMMER 5, GEMARKUNG SAFFERSTETTEN BEABSICHTIGEN DIE
MAXIMALE GESCHOSSFLACHENZAHL VON 0,31 AUF 0,55 ZU ERHOHEN.

DIES SOLL IM ALLGEMEINEN DER NACHVERDICHTUNG DIENEN UND DIE ANFORDERUNG AN
EINER DER GRUNDSTUCKSGRORE ENTSPRECHENDEN BEBAUUNG GEWAHRLEISTEN.

AUS STADTEBAULICHER SICHT BESTEHEN KEINE BEDENKEN.

ES HANDELT SICH UM EINEN BEBAUUNGSPLAN DER INNENENTWICKLUNG, DESSEN
GRUNDFLACHE < 20.000 M2 IST UND DER VERSORGUNG DER BEVOLKERUNG MIT
WOHNRAUM UND DER NACHVERDICHTUNG DIENT.

DER BEBAUUNGSPLAN LIEGT IN KEINEM SCHUTZGEBIET.

§13a Abs. 2 Nr. 4 BauGB STELLT DIE BEBAUUNGSPLANE DER INNENENTWICKLUNG VON DER
ANWENDUNG DER NATURSCHUTZRECHTLICHEN EINGRIFFSREGELUNG FREI. ES GELTEN DIE
VORAUSSICHTLICHEN EINGRIFFE IN NATUR UND LANDSCHAFT ALS VOR DER PLANERISCHEN
ENTSCHEIDUNG BEREITS ERFOLGT ODER ZULASSIG, D. H. DIE NATURSCHUTZRECHTLICHE
EINGRIFFS-REGELUNG IST NICHT ANWENDBAR.

ES FINDET KEINE UMWELTPRUFUNG NACH § 2 Abs. 4 BauGB STATT.

ANHALTSPUNKTE, DIE EINE BEEINTRACHTIGUNG DER IN § 1 Abs. 6, Nr. 7, Buchstabe b, BauGB
GENANNTEN SCHUTZGUTER BETREFFEN, SIND NICHT ERKENNBAR.

FUR DIESES DECKBLATT GELTEN IM UBRIGEN DIE ERLAUTERUNGEN UND DIE TEXTLICHEN
FESTSETZUNGEN DES RECHTSVERBINDLICHEN BEBAUUNGSPLANS, SOWIE DER
DAZUGEHORIGEN BEGRUNDUNG SINNGEMAR.
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BEBAUUNGSPLAN - GULTIG

(2) MaB der baulichen Nutzung

Flir die elnzelnen Baugrundsticke gilt vorrangig das Mal
der baulichen Nutzung, das im Plan durch Baulinien,
Baugrenzen und GeschoBzahlen festgesetzt ist. Das in
Tabeilenform oder in der Zeichnung (als Anlage)
aufgeflhrte Hbchst- bzw. MindestmaB8 darf nicht Uber- bzw.
unterschritten werden.

FUr die Grundstlicke, dessen Grundstlicksgrenze sich nicht
gedndert haben, gilt das MaB der baulichen Nutzung in
Tabellenform:

FlwNre. GFZ GRZ G0z
HOchstwerte HB8chstwerte Mindestwerte

5 0,31 L0 0,50
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BEBAUUNGSPLAN - ANDERUNG

ANDERUNG

MAR DER BAULICHEN NUTZUNG

FUR DIE EINZELNEN BAUGRUNDSTUCKE GILT VORRANGIG DAS MAR DER BAULICHEN
NUTZUNG, DAS IM PLAN DURCH BAULINIEN, BAUGRENZEN UND GESCHORZAHLEN
FESTGESETZT IST. DAS IN TABELLENFORM ODER IN DER ZEICHNUNG (ALS ANLAGE)
AUFGEFUHRTE HOCHST- BZW. MINDESTMAR DARF NICHT UBER- BZW. UNTERSCHRITTEN
WERDEN.

FUR DIE GRUNDSTUCKE, DESSEN GRUNDSTUCKSGRENZE SICH NICHT GEANDERT HABEN,
GILT DAS MAR DER BAULICHEN NUTZUNG IN TABELLENFORM:

GFZ=0,55
GRZ=0,15
GUZ =0,50




Verfahrensvermerk

Der Gemeinderat hat in der Sitzung vom 28.07.2025 die Anderung des Bebauungsplans ,Safferstetten
Sid“ im beschleunigten Verfahren gemaR § 13 a BauGB beschlossen. Der Anderungsbeschluss wurde
am 12.08.2025 ortsiiblich bekannt gemacht (§ 2 Abs. 1 BauGB).

Zu dem Entwurf des Bebauungsplans in der Fassung vom 07.10.2025 wurden die Behérden und
sonstigen Trager 6ffentlicher Belange gemaR § 4 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom 09.10.2025 bis
10.11.2025 beteiligt.

Der Entwurf des Bebauungsplan-Deckblattes Nr. 47 in der Fassung vom 07.10.2025 wurde mit der
Begriindung gemaR § 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom 09.10.2025 bis 10.11.2025 &ffentlich ausgelegt.
Ort und Dauer der offentlichen Auslegung wurde am 08.10.2025 ortsiiblich bekannt gemacht

Die Gemeinde Bad Fussing, hét mit Beschluss des Gemeinderats vom 10.11.2025 das Deckblatt Nr. 47
gemal-§ 10 Abs. 1 BauGB in der Fassung vom 07.10.2025 als Satzyag ,ascf_mg\sen.
\

Gemeinde Bad Fiissing, den 07.12.2025
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Erster Biirgermeister

Das Bebauungsplan-Deckblatt Nr. 47 wird mit dem Tage der Bekanntmachung, das ist am 01.12.2025
gem. § 10 BauGB rechtsverbindlich. Das Inkrafttreten wurde ortsiiblich am 01.12.2025 durch Anschlag
an der Amtstafel bekannt gegeben.

In der Bekanntmachung wurde darauf hingewiesen, dass der Bebauungsplan bzw. Deckblatt im Rathaus
Bad Fiissing wahrend der allgemeinen Dienststunden von jedermann eingesehen werden kann.

Auf die Vorschriften des § 44 Abs. 3 und 4 BauGB Uber die fristgeméfRe Geltendmachung etwaiger Ent-
schadigungsanspruche fir Eingriffe in eine bisherige Nutzung durch diesen Bebauungsplan und tiber
das Erléschen von Entschadigungsanspriichen wird hingewiesen. Unbeachtlich werden eine nach

§ 214 Abs. 1 Satz 1 Nr. 1 bis 3 BauGB beachtliche Verletzung der dort bezeichneten Verfahrens- und
Formvorschriften, eine unter Berlicksichtigung des § 214 Abs. 2 BauGB beachtliche Verletzung der Vor-
schriften Gber das Verhélinis des Bebauungsplans und des Fi&chennutzungsplans und nach

§ 214 Abs. 3 Satz2 BauGB beachtliche Mangel des Abwagungsvorgangs, wenn sie nicht innerhalb von
einem Jahr seit dem Inkrafttfeten des Bebauungsplans schriftlich gegeniiber der Gemeinde geltend
gemacht worden sind{§ 215 Abs. 1 BauGB).

Gemeinde Bad Fiissing, den 01.12.2025 SIERN
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BEKANNTMACHUNG GEMEINDE BAD FUSSING @
LANDKREIS PASSAU U
uiber einen

X Bebauungsplan [ Griinordnungsplan

l. Der Gemeinderat [1 Bauausschuss der Gemeinde Bad Fiissing hat am 10.11.2025 fir das
Gebiet ,Safferstetten Siid*“ mit der Deckblatt Nr. 47 die Anderung des X Bebauungsplanes O
Griinordnungsplanes als Satzung beschlossen.

Dieser Plan

O von der / vom Landratsamt Passau

mit Schreiben vom Az:
genehmigt worden (§ 10 Abs. 2i.V.m. § 6 Abs. 2 und 4 BauGB).

O gilt als genehmigt (§ 10 Abs. 2 i.V.m. § 6 Abs. 4 Satz 4 BauGB)

X bedurfte keiner Genehmigung.

.
Der Plan i.d.F. vom 07.10.2025 liegt samt Begriindung ab Veréffentlichung dieser Bekanntmachung im

Rathaus Bad Fiissing, Rathausstr. 6, 94072 Bad Fissing, Zi.-Nr. 16 auf Dauer wahrend der allgemeinen
Dienststunden 6ffentlich aus und kann dort eingesehen werden.
Der Bebauungsplan tritt mit dieser Bekanntmachung in Kraft.

1L
1. GemaNR § 215 Abs. 2 des Baugesetzbuches -BauGB- wird auf folgendes hingewiesen:

Unbeachtlich werden
a. eine nach § 214 Abs. 1 Satz 1 Nr. 1 bis 3 beachtliche Verletzung der dort bezeichneten Verfahrens-
und Formvorschriften,
b. eine unter Beriicksichtigung des § 214 Abs. 2 beachtliche Verletzung der Vorschriften iber das
Verhéltnis des Bebauungsplans und des Flachennutzungsplans und
c. nach § 214 Abs. 3 Satz 2 beachtliche Mangel des Abwagungsvorgangs,
wenn sie nicht innerhalb eines Jahres seit Bekanntmachung der Satzung schriftlich gegenliber der Gemeinde
unter Darlegung des die Verletzung begriindenden Sachverhalts geltend gemacht worden sind.

2. Des Weiteren wird hingewiesen auf die Vorschriften des § 44 Abs. 3 Satz 1 und 2 und Abs. 4 BauGB
Uber die fristgemaRe Geltendmachung etwaiger Entschadigungsanspriche fiir Eingriffe in eine
bisher zulassige Nutzung durch diesen Bebauungsplan/Grinordnungsplan und (iber das Erldéschen
von Entschadigungsanspriichen.

Bad Fissing, 01.12.2025

Tobias Kurz, Erster Blirgermeister

Amtliche Bekanntmachung durch Niederlegung der Satzung und Bekanntgabe der Niederlegung mittels Anschlag an der
Amtstafel und digitale Niederlegung im Internet

An der Amtstafel angeheftet am 01.12.2025 Der X Bebauungsplan [ Griinordnungsplan
Abgenommen am 15.12.2025 ist somit am 01.12.2025 in Kraft getreten.
Bad Fiissing,

Datum Unterschrift, Dienstbezeichnung





