














Private Frei- und Griinfliichen

Pro Parzelle ist mindestens ein Baum II. Ordnung / Obstbaum zu pflanzen. Garagen und
Stellplatze sind mit Strduchern einzugriinen. Wandfassaden und Einfriedungen sollen mit
Rank- und Kletterpflanzen begriint werden. Intensive und extensive Dachbegriinungen sind

zuldssig.

Die festgesetzten Geholzpflanzungen sind pfleglich heranzuziehen und bei Ausfall durch

gleichartige und gleichwertige zu ersetzen.

Gelidndegestaltung / Schutz von Wasser und Boden
Der belebte Mutterboden ist vor Beginn der Baumafinahme abzutragen und vor Verdichtung

zu schiitzen. Nach Moglichkeit ist er innerhalb des Baugebietes wieder einzubauen.

Das Geldnde soll in seinem natiirlichen Verlauf nicht unnétig veridndert werden. Geringméch-
tige Abgrabungen und Aufschiittungen (Max. Hohe: 1,5m) sind entlang der Strafle und der
Nachbargrundstiicke zur Biotopgestaltung und aus Larmschutzgriinden zuldssig. Die Auf-

schiittungen sind zu bepflanzen.

Die Versiegelung ist auf das unumgéngliche Ma3 zu beschrénken. Die Grundwassererneue-
rung soll durch wasserdurchlissige Beldge und bewachsene Bodenoberflichen gefordert wer-
den.

Bad Fiissing, 15.09.2009

Albert Krah



Was muss nun eine Gemeinde tun, um Bauleft- -
plane so aufzustellen bzw. Satzungen nach
§ 34 AbDs. 4 BauBGB 50 zu erlassen, dass sie den
gesetzlichen Anforderungen des BauGB und
des BNatSchG beziiglich der Behandlung der
Eingriffsregelung genlgen?

In den nachfolgenden Abschnitten wird far die
Ebene des Bebauungsplans/Grincrdnungsplans
* ein Vorgehen zur rechtssicheren Bertcksichtigung
der Eingriffsregslung in der Bauleitplanung emp-
fohlen. Dabei wird es sich haufig empfehlen,
zur Bewaltigung der mit der Eingriffsregelung in
Zusammenhang stehenden Bewertung von
-Naturhaushalt und Landschaftsbid sowie zur
Erarbeitung geeigneter Ausgleichsmanahmen
landschaftsplanerische Fachkompetenz heran-
zuziehen. '

Je nach Planungsfall steht fUr die Bearbeitung
der Bingrifferegelung entweder das vereinfachte
Vorgehen oder das Vorgehen in vier Arbeits-
schrittén (Regelverfanren) zur VerfGgung.

Grundsétziich ist festzuhatten, dass fir groBere
Baugebiete die vereinfachte Yorgehensweise
nicht angezeigt ist.

Fir die rechtssichere Berlcksichtigung-der
Eingriffsregelung auf der Ebene des Bebauungs- -
plans/Grinordnungsplans wird in zahlreichen

Fallen eine differenzierte, nachiolgerd unter 3.2
in vier Schritten dargestelite Vorgehsnsweise an-
gebracht sein. Es sind aber auch Plarungsfalle
denkbar, in denen auf diese differerzierte Vor-
genensweise verzichtet werder <arn, Das ist
dann der Fall, wenn die Planurg ~<r a’em auf-
grund einer wirksamen Vermeic Lz so gestaltet
wird, dass kein weiterer Kemperszatcrsbedarf
entsteht. Von einer solchen Fallgesiztung kann in
der Praxis dann ausgegangen werzsn. wenn die
in der nachfclgenden Checkliste | 21 genann-
ten Fragen durchgangig mit .ja" bezrtwertet
werden kénnen. Die Beantworturg ciaser Fragen
wird den Cemeinden durch einen Larcschafts-
plan erleichtert.
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Das vereinfachte Vorgehen beruht a_f der An-
nahme, dass ein differenziertes und ertsprechend
aufwéndigeres schrittweises Vorgehen. wie unter
Abschniit 3.2 nachfoigend beschrieben, zum glei-
chen Ergebris flhren durfte. Flr Flachernutzungs-
planénderungen im Parallelverfahren gitt dies im

. Grundsatz entsprechend, soweit das nach dem

groberen Mafistab des Rachennutzungseclans
Uberhaupt beurteibar ist. Bej der Anwendung der
Checkiiste versteht es sich von selbst, dass da-
neten weitere wichtige &ifentliche Belenge wie
z. B. die Gefahrdung durch Lawinen, Muren und
Erosion in der Bauleitplanung beachtet werden
mussen.

Abb. 2: Checkliste zur vereinfachten Vorgehensweise
] !
0. Planungsvoraussetzungen |
0.1  Bebauungsplan mitintegriertem Grinarénungsplan 1
Der Betauungsplan mit integriertem Grancrdnungsplan wird aufgesteltt .
(differenziene Bearbeitung des Grincrdnungsplans nach Art, 3 Absatz 2 - 4 R
BayNatschG). ) hﬁﬁj/a Jrein
1. Vorhabenstyp
11 Art der baulichen Nutzung Ka  Qnen
Es handelt sich beim Vorhaben um ein reines Wohngebiet (rach §3 BaulNVQ), Ar ces Verhzoens:
ein aligemeines Wohngetiet (nach § 4 BaulNvO)? : W
1.2 Maf der baulichen Nutzung
- Die fesigesetzte ocer berechnete GRZ wird nicht grdBer als 0.3 sein., }Zﬂa dnein
L _ L
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2.2

4.1

4.2

4.3

6.1

8.2

6.3

Schutzgut Arten und Lebensrdume

Im Baugebiet iegen nur Flachen, die eine geringe Bedeutung fidr Natur
und Landschaft haben; Fachen hoherer Bedeutung, wig

» Flachen nach den Listen 1b und 1¢ (siehe Anhang).

» Schutzgebiete im Sinne der Abschnitte I} und lla BayNatSchG,

* Gesetzlich geschitzte Biotope bzw. Lebensstitten oder Waldfiichers, -
werden nicht betroffen.

Im Bebauungsplan sind geeignete Ma3nzhmen zur Durchgrinung und zur
Lebensraumverbesserung (vgl. 2. B. Listen 2 und 3a) vorgesehen.

g

Schutzgut Boden

Der Vérsi'egelungsgrad-w}rd durch geeignete Mal3nahmen
(vgl: z: B. Listen 2 und 3a) begrenzt.

Schutzgut Wasser

Es liegt ein ausreichender Furabstand zum Grundwasser vor.
Ertdauterung: Die Baukdrper werden nicht ins Grundwasser eindringen,

Quellen und Quelfluren, wasserfuhrende Schichten (Hangs.chichtwasser)
und regeiméfig Ubarschwemmte Bereiche (Auenschutz) bleiben unberiihrt.

Im Baugebiel sind gesignete MaBnahmen zum Schutz des Wassers
vorgesehen. : .

Erfauterung: Ene moglichst fidchige Versickerung, 2. B. durch begriinte
Flachen oder Versickerungsmulden, wird gewahrleistet; private Verkehrsfizichen
und Stelplatze erhalten wasserdurchiassige Belége.

Schutzgut Lufi/Klima

Bei der Planung des Baugebietes wurde auf Frischluftschneisen und
zugehdrige Kaltiuftentstehungsgebiete geachtet. .
Erl&uterung: Durch die Bebauung wird wsder eine Frischluftschneise noch
ein zugehdriges Kattiuftentstenungsgebiet maBgebiich beeintrachtigt.

Schutzgut Landschaftshild

Das Baugsbiet grenzt an eine bestehende Bebauung an.

Die Planung bertcksichtigt exponierte und fUr das Landschaftshild oder die
naturgebundene Erholung bedeutsame Bereiche.

Erlauterung: Das Baugebiet beeintrachtigt weder exponierte, weithin sichtbare
Hohenricken/Hanglagen noch Kulturhistorische bzw. fandschaftspragendes

Hements (z. 8, Kuppe mit Kapelle o. &.); mali3gebliche Erholungsréume werden .

beriicksichtigt,

Einbindung in die Landschaft: .
FUr die landschaftstypische Einbindung sind geeignete MaBnahme
vorgesehen ( z. B, Ausbildung eines grunen Ortsrandes, vgl. z. B. Liste 4),
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Beb__auungsplan ySafferstetten Mitte
16. Anderung mit Deckblatt Nr. 16

Zusammenfassende Erklarung

1. Ziel und Zweck der Bebauungsplandnderung

Das Grundstlck FI.Nr. 665 Gemarkung Safferstetten war im Bebauungsplan bisher als 6f-
fentliche Grinflache ausgewiesen. Der Eigentiumer beantragte die Errichtung von zwei
Wohnhauser fur seine Kinder in die Planung aufzunehmen. Die Bebauung wurde in zwei
Einzelhauser mit Garagen auf dem Grundstiick gedndert. Des Weiteren wurden Anderungen
bei der Dachform vorgenommen.

2. Verfahrensablauf

Am 26.05.2009 hat der Gemeinderat den Anderungsbeschluss herbeigefihrt.

Von 14.10. bis 13.11.2009 fand die vorgezogene Blrgerbeteiligung gemaR § 3 Abs. 1
BauGB statt. Die Beteiligung der Trager o6ffentlicher Belange gemaR § 4 Abs. 1 BauGB wur-
de mit Schreiben vom 14.10.2009 vorgenommen. Die vorgebrachten Anregungen wurden
beschlussmaRig behandelt.

Der Billigungs- und Auslegungsbeschluss wurde am 07.12.2009 gefasst.

Die offentliche Auslegung gemaf § 3 Abs. 2 BauGB fand zwischen 12.02.2010 und
12.03.2010 statt. Die Tréger 6ffentlicher Belange wurden gemaR § 4 Abs. 2 BauGB mit
Schreiben vom 04.02.2010 beteiligt. Anregungen gingen hierbei nicht ein.

Am 26.04.2010 wurde der Satzungsbeschluss herbeigefuhrt.

3. Umweltbelange

Durch die Anderung des Bebauungsplanes in ein reines Wohngebiet wird die GRZ von 0,3
nicht Uberschritten. Die Bebauung schlie8t an ein vorhandenes Wohngebiet (WA) an

Der kunftige Umweltzustand im Hinblick auf die Schutzglter Arten- und Lebensraume, Land-
schaftsbild, Wasser, Klima / Luft, Kultur- / Sachguter und Mensch wird durch das geplante
Vorhaben nicht negativ beeinflusst.

Bad Fussing, 01.06.2010

AR,



Verfahrenshinweise:

Der Gemeinderat hat am .2.5:.H.N..?.Dﬁ.gdie Anderung des Bebauungsplanes gem. § 2 Abs. 1 BauGB

beschlossen. T
Gemeinde Bad Fussing FRARER
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Bad Fiissing, ... .1 /U4 2010 \U er, Biirgermeister.’.

Die vorgezogene Birgerbeteiligung wurde vom 114 KT, 2009 bis '1.3. ¥0Y. 2009 yorgenommen. Die
frihzeitige Behérdenbeteiligung nach § 4 Abs. 1 BauGB wurde mit Schreiben vom ..11.4.. 01.. 2009.
durchgefuhrt.
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emeinde Bad Fissing /2'1.‘.;;,“_ oie~e”
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Bad Fiissing, ....1 1. JINL.200 \Erknd i Biirgermeister'\_::"‘.':_,;??*'-‘"-'3'7' &/

Der Entwurt des Bebauungsplanes i.d.F. vom 415, SEP. 2009 wurde mit Begrindung gem.

§ 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom ... LLL.. 2010bis 11 2. MRZ,.2010 6ffentlich ausgelegt. Ort und Dauer
der offentlichen Auslegung wurde ortstblich bekannt gemacht. Die Beteiligung der Trager o&ffentli-
cher Belange nach § 4 Abs. 2 BauGB wurde mit Schreiben vom ... ... FER.. 2040. durchgefihrt. m

emeinde Bad Flssing
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Bad Fiissing, L 0w 200, r}m&ré#, Biirgermeister NI

Der Gemeinderat hat mit Beschiuss vom . 2.6.AP8.. 2010 den Bebauungsplan gemaR § 10 BauGB als
Satzung beschlossen.

Qemeinde Bad Fussing

Bad Fiissing, ...k JUNL.2010 \Jhﬂm} Breeraisiie

01. Juw 2010
Der Bebauungsplan wird mit dem Tage der Bekanntmachung, d?ﬁis}uaﬂrfnmm .................. gem. § 10

BauGB recantsverbindlich. Die Auslegung wurde ortstblich am ... 2.1 JUliE £U10 bekannt gegeben.

in der Bekanntmachung wurde darauf hingewiesen, dass die Bebauungsplananderung im Rathaus
Bad Fussing wahrend der allg. Dienststunden von jedermann eingesehen werden kann.

Auf die Vorschriften des § 44 Abs. 3 und 4 BauGB (ber die fristgeméaRe Geltendmachung etwaiger
Entschadigungsanspriche fur Eingriffe in eine bisherige Nutzung durch diese Bebauungsplanan-
derung und uber das Erldschen von Entschadigungsanspriche wird hingewiesen. Unbeachtlich
werden eine nach § 214 Abs. 1 Satz 1 Nr. 1 bis 3 BauGB beachtliche Verletzung der dort bezeich-
neten Verfahrens- und Formvorschriften, eine unter Beriicksichtigung des § 214 Abs. 2 beachtliche
Verletzung der Vorschriften Uber das Verhaltnis des Bebauungsplanes und des Flachennutzungs-
plans und nach § 214 Abs. 3 Satz 2 beachtliche Mangel des Abwagungsvorgangs, wenn sie nicht
innerhalb von einem Jahr seit dem Inkrafttreten des Bebauungsplanes schriftlich gegentber der
Gemeinde geltend gemacht worden sind (§ 215 Abs. 1 BauGB).

' queinde Bad Fussing
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