VERFAHRENSVERMERK

1. Der Gemeinderat hat in der Sitzung vom 11.06.2018 die Aufstellung des Bebauungsplans im beschleunigten Verfahren gemag
§ 13 a BauGB beschlossen. Der Aufstellungsbeschluss wurde am 02.07.2018 ortstiblich bekannt gemacht (§ 2 Abs. 1 BauGB).

2. Zu dem Entwurf des Bebauungsplans in der Fassung vom 16.05.2018 wurden die Behdrden und sonstigen Tréger 6ffentlicher
Belange gemalt § 4 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom 24.07.2018 bis 31.08.2018 beteiligt.

3. Der Entwurf des Bebauungsplans in der Fassung vom 16.05.2018 wurde mit der Begriindung gemaR § 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit
vom 01.08.2018 bis 31.08.2018 &ffentlich ausgelegt. Ort und Dauer der 6ffentlichen Auslegung wurde am 24.07.2018 ortsiblich bekannt
gemacht

4. Die Gemeinde Bad Fissing Hat mit Beschiuss des Gemeinderats vom 08.10.2018 den Bebauungsplan gemaB § 10 Abs. 1 BauGB
in der Fassung vom 08.10.2018/als Satzung beschlossen.
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6. Der Bebaugggéga%r\ﬁsmis <Iise$n Tage der Bekanntmakhég}ﬂasf’i)s't anzs H XTZ&En § 10 BauGB rechisverbindlich. Das
Inkrafttreten wurde ortstiblich a?..& ..g;(.]'...zmkannt gegeben.
in der Bekanntmachung wurde darauf hingewiesen, dass der Bebauungsplan im Rathaus Bad Fussing wéhrend der allgemeinen
Dienststunden von jedermann eingesehen werden kann. Auf die Vorschriften des § 44 Abs. 3 und 4 BauGB Ober die fristgemafie
Geltendmachung etwaiger Entschadigungsanspriiche fiir Eingriffe in eine bisherige Nutzung durch diesen Bebauungsplan und iiber das
Erltschen von Entschidigungsanspriiche wird hingewiesen. Unbeachtlich werden eine nach § 214 Abs. 1 Satz 1 Nr. 1 bis 3 BauGB
beachtliche Verletzung der dort bezeichneten Verfahrens- und Formvorschriften, eine unter Beriicksichtigung des § 214 Abs. 2 BauGB
beachtliche Verletzung der Vorschriften (iber das Verhéltnis des Bebauungsplans und des Flichennutzungsplans und nach
§ 214 Abs. 3 Satz 2 BauGB beachtliche Mangel des Abwégungsvorgangs, wenn sie nicht innerhalb von einem Jahr seit dem Inkrafttreten
des Bebauungsplans schriftlich gegepiiber der Gemeinde geltend gem
acht worden sind (§ 215 Abs. 1 Bau(GB).
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TEXTLICHE FESTSETZUNG
giiltiger Bebauungsplan i.d.F.vom 01.12.1988

Anderungen sind guiltig fur alle Flurnummer:
600 + 601/1 + 601/2 + 601/5

§ 1 Art und MaR der Baulichen Nutzung
Art. 1) Art der baulichen Nutzung

GE  Gewerbegebiet nach § 8 Abs. 1 BauNVO
Art. 2) MaB der Baulichen Nutzung

giiliger Bebauungsplan
Flur-Nr: 600 Flur-Nr: 601/1 Flur-Nr: 601/2
nach Deckblatt 17
GRZ | 0,26 Hochstwert 0,35 Hochstwert /
GFZ | 0,40 Hochstwert 0,65 Hochstwert /
GUZ | 0,40 Mindestwert

0,40 Mindestwert
§3 Gebaude- und Gestaltungsmerkmale
Art. 1) Fassadenausbildung / Fassadengestaltung
Abs. 1) Héhenlage

| guitiger Bebauungsplan

Abs 1.1 FOK EG einschl. 0,3m uber Niveau nachstgele-
Keller-/Liftungsschéchte gene Strale/Gehsteig

Art. 2) Fassadenausbildung / Fassadengestaltung
Abs. 2) Gewerbegebiet

| glitiger Bebauungsplan

Abs 2.1 | Fassadenausfihrung: | Putzbauweise, Holzbauweise

Art. 3) Dachausbildung / Dachgestaltung
Abs. 2) Gewerbegebiet

- giiltiger Bebauungsplan

Abs 2.2 . Zulassige Dachneigung: Satteldach: 15-35°

rote Ziegeldeckung

Abs 2.5 | Dachdeckung:

Merschlagswasserbeseitigung

"Ande}ung [Ergénzung
fir Flumummer
| 600 + 601/1 + 601/2 + 601/5

. 0,80 max zulassig nach §19 BauNVO
0,65 Hochstwert
0,19 Mindestwert

| Anderung /Erganzung

max. 0,5m tber Niveau nachstgelegene
StraRe/Gehsteig, aber mind. 327m . NN

| Anderung /Erganzung

Putzbauweise, Holzbauweise,
Blechfassade

| Anderung /Erganzung
Elachdach mind. 1,5% - 4° Dachneigung
Pultdach 4° - 15° Dachneigung
Satteldach 15° - 35° Dachneigung
Ziegeldeckung, Metalibiechdeckung,
Flachdach mit Begriinung

Die neuen Gebaude auf dem Grundstiick Flur-Nr. 600; 601/1, 601/2 und 601/5 Gemarkung Saffersteiten sind Gber
Sickerrigolen in ausreichender Grofie zu entwissern. Hierbei sind die Bestimmungen der NiederschlagswasserfreistellungVO

und der TRENGW einzuhalten.

Eine fliachenhafte (breitflachige) Versickerung ist anzusireben. Unterirdische Versickerungsaniagen sind nur zulassig, wenn
zwingende Grilnde eine andere Losung ausschlieRen. Bei Neuplanungen sind Platzgriinde keine ausreichende Begriindung

fiir unterirdische Versickerungsanlagen.

Da der Regenabfluss von unbeschichteten kupfer-, zink- und bleigedeckten Dachflichen hohe Metallkonzentrationen
aufweisen kann, sind die v.g. Materialien bei Dachdeckungen weitgehend zu vermeiden. Unbeschichtete Flachen mit einer
Kupfer,- Zink- oder Bleiblechflache iiber 50 m2 dirfen nur errichtet werden, wenn zur Vorreinigung des Niederschiagswassers

Anlagen verwendet werden, die der Bauart nach zugelassen sind.
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GEMEINDE BAD FUSSING
BEBAUUNGSPLAN ,Safferstetten Nord-West*
35. Anderung mit Deckblatt Nr. 35

Gemeinde; Bad Fiissing

Landkreis: Passau

Regierungsbezirk:  Niederbayern

Grundstiick: Flur-Nr.: 600, 601/1, 601/2 und 601/5
Begriindung:

1. Es ist beabsichtigt, am Betriebshof der Firma Eichberger eine neue Bushalle zu errichten,
angrenzend am bestehenden Wohn- und Geschéftshaus in Bad Fiissing,
Dirndder Weg 3, Flur-Nr. 600, 601/1, 601/2 und 601/5 Gemarkung Safferstetten. Das neue
Gebaude dient zur Unterbringung und zur Aufladung von bis zu 6 Elektro-Busse. Eine kleine
Werkstatt zur Wartung und Reparatur der Busse wird integriert.

Durch den Betrieb der Elektro-Busse wird der Offentliche Nahverkehr ohne Abgasbelastung
geférdert und erweitert. Die verbesserte Luftqualitat wird sich auf eine bessere Lebensqualitat im
Kurgebiet auswirken und ist daher unbedingt zu unterstitzen.

2. Fur die Errichtung der geplanten Halle sind einige Anderungen des giiltigen Bebauungsplanes
und der dazugehorigen Satzung vom 01.12.1988 nétig:

2.1) Die in §1 Art. 2 fir Gewerbegebiete zuldssigen Maflle der Baulichen Nutzung miissen auf den
Neubau abgestimmt und geéndert werden. Die derzeitig im Bebauungsplan giltigen Héchst- und
Mindestwerte miissen auf den geplanten Neubau abgestimmt werden.

2.2) AuBerdem entsprechen die derzeit festgelegten Baugrenzen im giiltigen Bebauungsplan
nicht den Baugrenzen der neu geplanten Bebauung und miissen daher erweitert werden.

2.3) Die optisch attraktiv gestaltete Metallfassade ist wirtschaftlich interessant und schnell zu
errichten, so kann das Gebaude zigig in Betrieb gehen und wertet gleichzeitig den Gemeindeteil
des Gewerbegebietes auf. Dadurch bendtigen wir eine Anderung der vorgegebenen
Fassadenfiihrung wie in §3 Art. 2 Abs. 2.1 beschrieben.

2.4) Durch die niedrig gehaltene Pultdach- und Flachdachausfiihrung werden hohe Rauminhalte
vermieden und das Gebaude optisch, sowie wirtschaftlich attraktiv gehalten, daher bittet der
Antragsteller um eine Ergénzung bzw. Anderung des momentan in §3 Art. 3 Abs. 2.2 geforderten
Satteldaches und deren momentan gliltigen Dachneigung. Anstelle der in §3 Art. 3 Abs. 2.5
geforderten roten Ziegeldeckung soll in Zukunft, passend zur Fassadengestaltung, auch eine
Metalldachdeckungen mdoglich sein. Es wird daher um eine Erganzung gebeten.
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GEMEINDE BAD FUSSING
BEBAUUNGSPLAN L~Safferstetten Nord-West"
35. Anderung mit Deckblatt Nr. 35

Gemeinde: Bad Fissing

Landkreis: Passau

Regierungsbezirk:  Niederbayern

Grundstiick: Flur-Nr.: 600, 601/1, 601/2 und 601/5

Niederschlagswasserbeseitigung:

Die neuen Gebaude auf dem Grundstiick Flur.-Nr. 600, 601/1, 601/2 und 601/5 Gemarkung Safferstetten
werden Uber Sickerrigolen in ausreichender GréRe entwassert werden.

Umweltbelange:

Nachdem es sich um einen Bebauungsplan der Innenentwicklung handelt und die festgesetzte
Grundfléche < 20.000m? ist, hat der Gemeinderat der Gemeinde Bad Fiissing beschlossen, den
Bebauungsplan im beschleunigten Verfahren nach §13a BauGB auszustellen. Die Anwendung des §13a
BauGB ist deshalb begriindet, da es sich um eine Mafinahme der Innenentwickiung handelt, die dem
Erhalt, der Sicherung und des Schaffens von Arbeitsplatzen dient, sowie zur Verwirklichung von
Infrastrukturmafnamen.

§13a Abs.2 Nr. 4 BauGB stelle die Bebauungsplane der Innenentwicklung von der Anwendung der
naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung frei. Es gelten die voraussichtlichen Eingriffe in Natur und
Landschaft als vor der planerischen Entscheidung bereits erfolgt oder zuléssig, d.h. die
naturschutzrechtliche Eingriffsregelung ist nicht anwendbar.

Es findet keine Umweltpriifung nach §2 Abs. 4 BauGB statt.
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BEKANNTMACHUNG

{iber einen [X|Bebauungsplan D|Griinordnungsplan

I.
Der [X] Gemeinderat [_| Bauausschuss der Gemeinde Bad Fissing hat am 08.10.2018

fiir das Gebiet ,,Safferstetten Nord-West“ mit Deckblatt Nr. 35 die Anderung
des  [X|Bebauungsplanes [X]Griinordnungsplanes als Satzung beschlossen.

Dieser Plan
[list von der / vom Landratsamt Passau
mit Schreiben vom Az:
genehmigt worden (§ 10 Abs. 21.V.m. § 6 Abs. 2 und 4 BauGB).
[[] gilt als genehmigt (§ 10 Abs. 2 i.V.m. § 6 Abs. 4 Satz 4 BauGB)
[X] bedutfte keiner Genehmigung.

I1.
Der Plan i.d.F. vom 16.05.2018, ergiinzt am 08.10.2018, liegt samt Begriindung ab Veroffentlichung

dieser Bekanntmachung im Rathaus Bad Fiissing, Rathausstr. 6, 94072 Bad Flissing, Zi.-Nr. 16 auf
Dauer wihrend der allgemeinen Dienststunden ffentlich aus und kann dort eingesehen werden.
Der Bebauungsplan/Griinordnungsplan tritt mit dieser Bekanntmachung in Kraft.

III.
1. GemilB § 215 Abs. 2 des Baugesetzbuches —BauGB- witd auf folgendes hingewiesen:

Unbeachtlich werden
a. eine nach § 214 Abs. 1 Satz 1 Nt. 1 bis 3 beachtliche Verletzung der dort bezeichneten Vetfahrens-

und Formvorschriften,
b. eine unter Beriicksichtigung des § 214 Abs. 2 beachtliche Verletzung der Vorschriften tiber das
Verhiltnis des Bebauungsplans und des Flichennutzungsplans und
c. nach § 214 Abs. 3 Satz 2 beachtliche Mingel des Abwigungsvorgangs,
wenn sie nicht innerhalb eines Jahres seit Bekanntmachung der Satzung schriftlich gegeniiber det
Gemeinde unter Darlegung des die Vetletzung begriindenden Sachverhalts geltend gemacht worden

sind.

2. Des Weiteren wird hingewiesen auf die Vorschtiften des § 44 Abs. 3 Satz 1 und 2 und Abs. 4 BauGB
{iber die fristgemiBe Geltendmachung etwaiger Entschiddigungsanspriiche fiir Eingtiffe in eine bisher
zulissige Nutzung durch diesen Bebauungsplan/Griinordnungsplan und tber das Erléschen von
Entschidigungsanspriichen.

Bad Fiissing, 25.10.2018 {. | W
e s oot Kock, stv. Biirgermeister

Amtliche Bekanntmachung durch Niederlegung der Satzung und Bekanatgabe der Niederlegung mittels Anschlag:

An die Amtstafel angeheftet am  25.10.2018 Der [X] Bebauungsplan [X] Griinordnungsplan
Abgenommen am 09.11.2018 ist somit am 25.10.2018 in Kraft getreten.
Bad Fiissing, -

Datum, Unterschrift, Dienstbezeichnung
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