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Der Gemeinderat hat fiir das Flurstiick Nr. 601, Gemarkung Safferstetten, die 37. Anderung des
Bebauungs- und Griinordnungsplans ,Safferstetten Nord-West” nach § 2 BauGB beschlossen.

Das im Flachennutzungsplan als Gewerbegebiet ausgewiesene Anwesen ist mit einem
Lebensmitteldiscounter der Aldi GmbH & Co. KG bebaut. Die Verkaufsflache betragt
ca. 883 m? und soll auf Antrag des Betreibers auf nunmehr 1.200 m? erweiteret werden.

Das Flurstiick liegt im rdumlichen Geltungsbereich des Bebauungsplans ,Safferstetten Nord-
West”. Mit Deckblatt Nr. 22 vom 30.07.2002 wurde fiir den Einzelhandelsbetrieb die baurecht-
liche Grundlage geschaffen. Durch die beantragte Erweiterung der Verkaufsflache auf

ca. 1.200 m? unterliegt das Vorhaben der Kategorie eines EinzelhandelsgroBprojekts und er-
fordert die Anderung der Gebietswidmung nach § 11 Abs. 3 BauNVO.

Neben der Anderung des Bebauungs- und Griinordnungsplanes ist der Flichennutzungsplan

Die Anderung des Bebauungsplans umfasst die Erweiterung der Baugrenzen mit der einher-
gehenden Anhebung der Grund- und Geschossflichenzahl, sowie die teilweise Anderung der
Aussenanlagen mit gerinfligiger Erhohung des Anteils an versiegelten Flachen.

1. _Aufstellungsbeschluss, Verfahren

2. Planungsanlass
von der Gebietswidmung GE in ein SO zu andern
Siehe Anlage GRZ - Berechnung.

3. Flachennutzungsplan

§1.0

Im Flachennutzungsplan der Gemeinde Bad Fiissing (rechtswirksam seit 05.05.1997, Stand
19.11.2019) ist der Planbereich als Gewerbegebiet dargestellt.

Da diese Darstellung nicht der geplanten Festsetzung eines Sondergebiets entspricht, erfolgt
die Anderung des FNP parallel zur Anderung des Bebauungsplans.

Hierbei war zu berlicksichtigen, dass nach dem LEP 2013 EinzelhandelsgroBBprojekte nur in
Zentralen Orten ausgewiesen werden dirfen. Die Flachenausweisung hat an stadtebaulich
integrierten Standorten zu erfolgen und die Verkaufsflachen diirfen die verbrauchernahe Ver-
sorgung der Bevolkerung im Einzugsbereich nicht wesentlich beeintrachtigen.

Bad Fiissing ist im Regionalplan Donau-Wald als Unterzentrum ausgewiesen und kommt
daher als Standort fiir ein Einzelhandelsgro3projekt grundsatzlich in Frage. Der Mikrostandort
des Vorhabens liegt am Rand des Hauptortes der Gemeinde und kann daher nicht direkt als
stadtebaulich integriert im Sinne des LEP bezeichnet werden.

Nachdem es aus ortsplanerischer Sicht in zentraler Lage keine Standortalternative gibt, und
der bestehende Verbrauchermarkt im Falle eines Abzuges zu einem Leerstand fiihren wiir-
de, kann das Vorhaben am bestehenden Standort aus landesplanerischer Sicht beflirwortet
werden. Fiir eine Anbindung an den Ortskern wird die Errichtung eines Ful3- und Radwegs zur
Linden- und EichenstraBe vorgesehen. Dazu wird im Flachennutzungsplan im aktuellen Ande-
rungsverfahren eine entsprechende Trasse festgelegt.
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Die Abgrenzung des Plangebiets entspricht den Flurstiicksgrenzen, analog dem planlich
festgesetzten Geltungsbereich.

@Daten: Bayerische Vermessungsverwaltung, EuroGraphics

4. Geltungsbereich
Auszug aus Bayernatlas
5. Planungsinhalte

§1.0

Im Wesentlichen regelt der Bebauungsplan die planungsrechtliche Grundlage fiir die Erweite-
rung des bestehenden Einzelhandelsbetriebs.

Die Rechtsgiiltigkeit der Festsetzungen des Bebauungs- und Griinordnungsplans ,Safferstet-
ten Nord-West” vom 03.03.1089 bleibt unberiihrt, soweit sie nicht durch die Festsetzungen
der 37. Anderung ersetzt werden.

Aus stadtebaulicher Sicht werden die Auswirkungen der beabsichtigten Erweiterung als uner-
heblich eingeschatzt, da diese dem Gebietscharakter weitestgehend entspricht und sich der
Gebaudebestand aus dieser Nutzungsart entwickelte. Planungsziel ist, die bisherige Gebau-
destruktur beizubehalten. Ein wesentlicher Planungsaspekt ist dabei, die Ubergénge zu den
Naturrdumen planerisch zu erfassen, und landschaftsplanerisch zu ordnen bzw. zu gestalten.
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Die Grundstruktur der umgebenden Bebauung ist gepragt durch die Gemengelage von ge-
werblichen Betrieben und wohnbaulichen Nutzungen , wie er im Randbereich von gréBeren
Orten haufig anzutreffen ist. Stadtebauliche Konflikte mit dem Planungsbereich sind nicht
erkennbar.

Zur Abschatzung und Beriicksichtigung moglicher Konflikte ist gegebenenfalls eine schall-
technische Untersuchung vorzunehmen.

Um die Marktcharakteristik eines Lebensmitteldiscounters weiterhin zu gewahrleisten bzw.

zu erhalten, wurde die maximale Verkaufsfliche auf 1.200 m? beschriankt und das Sortiment,
sowie der Warenanteil an Non-Food-Artikeln und innenstadtrelevanter Sortimente begrenzt.
Den Belangen des Naturschutzes wird durch die Festsetzung griinordnerischer Malinahmen

Rechnung getragen.

Freiflaichen, GRZ, GFZ, Griinflichenzahl

§1.0

Fir die Berechnung der Grundflachenzahl im Bebauungs- und Griinordnungsplan Safferstet-
ten Nord-West” vom 03.03.1989 ist die BauNVO 1990 anwendbar.

Zur Ermittlung des tatsachlichen Verhaltnisses Flurstiicksgroe zu den (iberbauten und be-
festigten Flachen auf der Grundlage der aktuellen BauNVO von 2017 wurde die nachfolgende
Berechnung erstellt.

Fir die geplante Erweiterung errechnet sich nach § 19 Abs. 1 BauNVO eine
Grundflachenzahl von 0,5.

Im Bebauungs- und Griinordnungsplan Safferstetten Nord-West” vom 03.03.1989 wurde darii-
berhinaus eine Griinflachenzahl von 0,4 festgesetzt.

Diese wird mit einem Wert von 0,31 unterschritten. Im Rahmen der Eingriffsregel wurde dieser
Sachverhalt angemessen gewtirdigt.
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Gegeniiberstellung der iiberbauten und befestigten
FlichenBestand / Planung

F=6.034m?
11,80m\
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Berechnung der iiberbauten und befestigten Flachen

Bestand / Planung
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Nach § 1 Abs. 6 BauGB sind bei Aufstellung und Anderung von Bebauungsplanen insbesonde-
re die Anforderungen an gesunde Wohn- und Arbeitsverhaltnisse zu beriicksichtigen.

Durch die beabsichtigte Erweiterung des Einzelhandelsbetriebes vergroert sich die Verkaufs-
flache, jedoch reduziert sich die Zahl der bestehenden Kundenparkplatze. Dadurch andern
sich die Larmemissionen nur unwesentlich. Das Aufkommen von Lieferverkehr und Kunden-
bewegungen wird sich durch diese BaumaBBnahme voraussichtlich ebenfalls nur geringfiligig

Die Ver- und Entsorgung (Strom, Wasser, Millentsorgung) ist weiterhin mit den bestehenden
Einrichtungen gewahrleistet. Das Schmutzwasser wird in den bestehenden Kanal im Hofgar-

Zur Vermeidung von nachteiligen Auswirkungen durch Hochwasser (HW100) wurden in die
Festsetzungen Mindesthohen fiir bauliche Anlagen aufgenommen. Danach sind zur Siche-
rung der hochwasserfreien Lage (HW100) die ErdgeschoBoberkanten (einschl. Kellerlicht-
schachte) der Gebaude, sowie die Zufahrten und Liftungsschachte fiir Tiefgaragen auf mind.

Den Hochwasser- und damit auch den Grundwasserspiegellagen ist durch entsprechende
bauliche MaBnahmen (z.B. wasserdichte Wanne) Rechnung zu tragen.

Die geplante Ableitung von Niederschlagswasser ist im weiteren Baugenehmigungsverfahren
aufzuzeigen und nachzuweisen. Das Einleiten von Abwasser (auch Niederschlagswasser) in
ein Gewasser bedarf einer wasserrechtlichen Erlaubnis, soweit die Gewasserbenutzung nicht

7. _Eingriffsregelung
siehe Anlage 1 Eingriffsregelung
8. Immissionsschutz
verandern.
9. Ver-und Entsorqgung
tenweg geleitet.
10. Wasserwirtschaft
327,00 4. NN anzuordnen.
im Rahmen der § 25 oder § 46 WHG erfolgt.
11. Brandschutz, Loschwasserversorgung
keine Einwande
12. Sonstige Belange

§1.0

Gefahren durch Altlasten oder Kriegseinwirkungen sind bis dato nicht bekannt.

Ein jeweiliger Hinweis wurde in den Bebauungsplan aufgenommen.

Bodendenkmaler sind nicht bekannt. Auch hierzu ist ein Hinweis im Bebauungsplan enthal-
ten. Ebenso wie zu den 6kologischen Belangen (Klimaschutz, Ressourcen- und Umweltschutz
etc.)
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13. Umweltbericht

§1.0

Relevante Rahmenbedingungen

Die Gemeinde Bad Fiissing beabsichtigt mit dem Deckblatt Nr. 37 ,Safferstetten Nord-West”
die rechtlichen Voraussetzungen fiir eine Erweiterung der bestehenden ALDI- Filiale zu schaf-
fen.

Die Erweiterung besteht in der VergréBerung des Gebaudes nach Stiden und in kleineren
Anpassungen der ErschlieBung und Parkplatzorganisation.

Von der Erweiterung werden kaum Griinflichen in Anspruch genommen, da diese i. W. im
Bereich des bestehenden Parkplatzes vorgesehen ist.

Auswirkungen auf die Schutzgter treten deshalb nur in geringem Mal3e auf und zwar i. W. in
Form eines dauerhaften Verlustes von Boden und in Form eines Verlustes von Lebensraum fir
Tiere und Pflanzen infolge der absehbaren Uberbauung auf. Auswirkungen auf andere Schutz-
guter lassen sich durch Festsetzungen im Bebauungsplan weitgehend ausraumen.

Beschreibung und Bewertung der Umweltauswirkungen

Bestandsaufnahme und Bewertung des Umweltzustandes

Um den Umweltzustand eines Gebietes zu charakterisieren, sind die einzelnen Schutzgter
und deren Wechselwirkungen untereinander heranzuziehen.

1. Mensch, Tier und Pflanzen
Mensch:

Das Planungsgebiet dient dem Menschen bereits jetzt schon als Einkaufsmarkt. Es ist davon
auszugehen, dass die geplante Erweiterung allenfalls unerhebliche Auswirkungen auf das
benachbarte Wohnen haben wird.

Tiere und Pflanzen:

Da sich die zusatzliche Versiegelung lGiberwiegend auf Bereiche beschrankt, die geringe Be-
deutung flir Naturhaushalt und Landschaftsbild besitzen, sind die Verluste von Lebensraumen
fur Tiere und Pflanzen nur gering. Verloren gehende Baume werden durch Pflanzungen auf
dem Grundstuck ersetzt.

Bestandsgefahrdungen von Tier- und Pflanzenarten sind nicht absehbar.

gefertigt 05.03.2020
gedndert 28.05.2020
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2. Boden, Wasser, Luft, Klima und Landschaft

Es ist davon auszugehen, dass es sich bei dem verlorengehenden Boden nicht mehr um den
gewachsenen Boden, sondern um aufgefiillten Boden handelt.

Die zusatzlichen Flachenversiegelungen fiihren zu einem erhohten Aufkommen von Oberfla-
chenwasser, das aber nach wie vor auf dem Grundsttick versickert werden kann.

Der groBraumige Zusammenhang weist auch nach der geplanten Erweiterung keine Barrieren
auf, die einen Luftaustausch behindern. Die Quellbelastung an dieser Stelle erscheint durch
den weitgehend unbehinderten Luftaustausch nach wie vor kompensierbar.

Die Erweiterung fiihrt zu kleinklimatischen Veranderungen infolge zusatzlicher Versiege-
lungen, die jedoch vor dem Hintergrund eines weitgehend unbehinderten Luftaustausches
vernachlassigbar erscheinen.

Durch die Ersatzpflanzung (fir verloren gehende Baume) im Norden des Grundstiicks wird die
landschaftliche Einbindung des Areals gegeniliber dem Ist-Zustand verbessert.

3. Kultur- und Sachgtiter

Im Bereich der Deckblattanderung sind keine Kultur- und Sachguter bekannt.

Prognose des Umweltzustandes

LieBe man das Planungsgebiet im jetzigen Zustand, so blieben die geringfligigen Auswirkun-
gen auf Boden sowie Tiere und Pflanzen aus.

Durch Vermeidungs- und MinimierungsmafBnahmen wird eine Verschlechterung des Um-
weltzustandes bereits stark eingeschrankt. AusgleichsmalBnahmen dienen der Kompensation
einer dauerhaften Beeintrachtigung bestimmter Schutzgiter.

Vermeidungs-, Minimierungs- und AusgleichsmaBnahmen

Die Erweiterung vermeidet mit seiner Abgrenzung Eingriffe in die offene Landschaft.
Bestehende Gehdlzstrukturen bleiben soweit moglich erhalten. Alle verloren gehenden Bau-
me werden auf dem Grundstiick neu gepflanzt und tragen zur landschaftlichen Einbindung
des Areals bei.

Vermehrt anfallendes Oberflaichenwasser wird vor Ort versickert.

Die AusgleichsmaBBnahmen leisten Ersatz fiir dauerhaft wirksame Eingriffe in Form der zusatz-
lichen Versiegelung.

gefertigt 05.03.2020
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Eingriffsregelung

Der Nachweis der AusgleichsmaBnahmen erfolgt extern (iber das Okokonto Pabst auf Flur-
nummer 1558/0, Gemarkung Steinkirchen, Gemeinde Stephansposching.

Die Aufwertung zielt darauf ab, eine artenarme Feucht- und Nasswiese (G221) in eine artenrei-
che Feucht- und Nasswiese (G222-GNOOBK) zu entwickeln.

Die Flurnummer liegt in einem Wiesenbriitergebiet.

Datenmaterial

Der Beurteilung des Umweltberichtes lagen folgende Daten zur Verfligung und wurden aus-

gewertet:

«  Flachennutzungsplan ja

«  Amtliche Biotopkartierung ja nicht im Geltungsbereich vorhanden
«  FFH-Gebiete ja nicht im Geltungsbereich vorhanden
+  Vogelschutzgebiete ja nicht im Geltungsbereich vorhanden
«  Luftbild ja

- Eigene Nutzungskartierung ja

Zusammenfassung

Die Gemeinde Bad Fiissing beabsichtigt mit dem Deckblatt Nr. 37 des Bebauungsplans,,Saf-
ferstetten Nord-West”, die Erweiterung der bestehenden ALDI-Filiale zu erméglichen.

Die geplante Erweiterung des Gebdudes findet im Bereich des bestehenden Parkplatzes statt.
Grundsatzlich neue Stérungen entstehen durch das Vorhaben nicht.
Auswirkungen auf benachbartes Wohnen sind nicht absehbar.

Anfallendes Oberflachenwasser wird weiterhin vor Ort versickert.

Auswirkungen auf die Schutzgter treten nur in sehr geringem MafRe auf, und zwar i. W. in
Form eines dauerhaften Verlustes von Boden und in Form eines Verlustes von Lebensraum fiir
Tiere und Pflanzen infolge der absehbaren Uberbauung. Als Ersatz-Kompensation greifen hier
die AusgleichsmaBnahmen.

14. Anlagen

14.1.

§1.0

Eingriffsregelung

gefertigt 05.03.2020
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Gemeinde Bad Fissing 05.03.2020

Bauleitplanung Deckblatt Nr. 37, ,Safferstetten Nord-West"
Erweiterung Aldi-Filiale auf Flurnummer 601, Gmk. Safferstetten

Eingriffsregelung

Fur die bestehende Aldi Filiale in Safferstetten wurde im Jahr 2002 eine
Eingriffsregelung nach dem Leitfaden des BayStMLU vorgenommen. Die
Ergebnisse sind im Folgenden kurz zusammengefasst:

Eingriffsermittlung des rechtskraftigen Bebauungsplans (2002)

Geltungsbereich (= Eingriffsflache): 8873 m2
Nutzung: Acker

GRZ: >0,35 (0,66)
Md&gliche Faktorspanne: 0,3-0,6
gewahlt 0,3
Ermittelter Ausgleichsbedarf 2661,90 m2
Ausgleichsflache: 1637 m2

Anerkennungsfaktor 1,5
Ausgleichswert 2455,50 m2
Gem. Vereinbarungen mit der unteren Naturschutzbehérde wurde vereinbart,
dass aufgrund der MinimierungsmaBnahmen (verbleibender Grinflachenanteil 40
%, Versickerung des Oberflachenwassers auf dem Grundstuck,
Oberflachenbefestigung der Pkw-Stellplatze mit wasserdurchlassigem Pflaster)
der Eingriff auf dem Grundstlick vollstdndig ausgeglichen ist.

Eingriffsregelung (geplante Anderung)

Die nun im Rahmen des Deckblatts Nr. 37 ,Safferstetten Nord-West" beantragte
Erweiterung der bestehenden Aldi-Filiale fihrt zu einer zusatzlichen Versiegelung
sowie zum Verlust von Bdumen. Bilanziert werden im Folgenden die Anderungen
gegeniber dem rechtskraftigen Bebauungsplan, die auf dem Plan im Anhang
nachzuvolllziehen sind.
Geltungsbereich: 8866 m2 (aktuelle Ermittlung)
Bestand:

- Intensiv gepflegte Grinflachen mit teilweise jungem Baumbestand

-> geringe Bedeutung fur Naturhaushalt und Landschaftsbild (oberer Wert)

- Ausgleichsflachen (Muldenzonen)
-> mittlere Bedeutung fir Naturhaushalt und Landschaftsbild (oberer Wert)

Eingriffsflache (nur Veranderungen):
530 m2 (Versiegelungen) -22 m2 (Entsiegelungen) = 508 m2

Kontakt

Planungsbiiro Uwe Schmidt
Am Sandhigel 4
94526 Metten

Telefon

Metten 0991/32096-63
Minchen 089/489503-15

Fax

Metten 0991/32096-64
Minchen 089/489503-14

E-mail

uwe-schmidt-101@gmx.de

Bankverbindung

Commerzbank Deggendorf
Bankleitzahl 742 400 62
Kontonummer 630 19 15
IBAN:DE72 7424 0062 0630
1915 00

BIC: COBADEFFXXX

St. Nr. 108 269 30 212

Leistungen

Ausfiihrungs — und
Objektplanungen

- Freiflichengestaltungspldne

- Planung von Garten und
Freianlagen

- Objektplanungen
Leistungsphasen 1-9

Bauleitplanungen

- Flachennutzungsplane

- Landschaftsplane

- Bebauungsplane

- Grinordnungsplane

- Naturschutzfachliche Konzepte
(Eingriffsregelung,
Kompensationsverordnung,
etc.)

Sonstige Planungen

- Dorferneuerungen

- Blirgerbeteiligungen

- Planfeststellungen

- Raumordnungsverfahren

- Umweltvertraglichkeits-
prifungen

- Wasserrechtsverfahren



Kontakt

- davon in intensiv gepflegte Grinflachen mit teilweise jungem Baumbestand:
465 m2 Planungsbiiro Uwe Schmidt

Am Sandhigel 4

- davon in Ausgleichsflachen: 94526 Metten

43 m2
Telefon

GRZ: >0,35 (0,69) Metten  0991/32096-63
Minchen 089/489503-15
Md&gliche Faktorspanne fir Bereich mit geringer Bedeutung fir Naturhaushalt und
Landschaftsbild 0,3 -0,6 gewahlt 0,5 (unter Berlcksichtigung der Fax
MinimierungsmaBnahmen, z.B. Baumpflanzungen, die insbesondere auch der Metten  0991/32096-64
landschaftlichen Einbindung dienen) Minchen  089/489503-14
Maogliche Faktorspanne fur Bereich mit mittlerer Bedeutung fir Naturhaushalt und Foml
Landschaftsbild 0,8 -1,0 gewahlt 0,9 (unter Berlcksichtigung der
MinimierungsmaBnahmen, z.B. Baumpflanzungen, die insbesondere auch der
landschaftlichen Einbindung dienen)

uwe-schmidt-101@gmx.de

Bankverbindung

Commerzbank Deggendorf
Bankleitzahl 742 400 62

Ermittelter Ausgleichsbedarf Kontonummer 630 19 15

465 m2 X 0’5 = 233m2 IBAN:DE72 7424 0062 0630
43m2x0,9 = 39 m2 é|9(:1~5Cc()JOBADEFFXXX

Summe 272 m2 (= Ausgleichsbedarf) '

Anmerkung: St. Nr. 108 269 30 212

Die geplante Erweiterung flhrt gegeniber dem bestehenden Bebauungsplan zu
einem Fehlen von 22 Baumen. Dem Verlust stehen 22 Baume gegentiber, die
auf dem Grundstlck im Zuge der Erweiterung gepflanzt werden und neben ihren
6kologischen Funktionen und der Kohlendioxid-Fixierung insbesondere auch der
landschaftlichen Einbindung dienen. Ausfiihrungs — und
Objektplanungen

Leistungen

- Freiflichengestaltungspldne

AusgleiChsmaBnahmen - Planung von Gérten und
Freianlagen

. i . . - Objektplanungen
Die Deckung des Ausgleichsbedarfs von 272 m2 erfolgt tber eine Abbuchung Leistungsphasen 1-9
vom privaten Okokonto Pabst.
Das private Okokonto umfasst derzeit 3 Flurstiicke in der Gemarkung Bauleitplanungen
Steinkirchen und ein Flurstick in der Gemarkung Plattling. Die Flachen liegen in - Flachennutzungsplane
derselben naturrdumlichen Einheit (D65 -Unterbayerisches Hiigelland und Isar- 'éaeg‘izcl:‘:gf;’f;le
Inn-Schotterplatten) wie der Eingriff. - Griinordnungsplane

- Naturschutzfachliche Konzepte

Die Umsetzung/Abbuchung der AusgleichsmaBnahme soll auf der Flurnummer (Eingriffsregelung,

Kompensationsverordnung,
etc.)

1588/0, Gmk. Steinkirchen, Gemeinde Stephansposching erfolgen.

Fir diese Flache hat das Team Umwelt Landschaft (Fritz Halser und Christine .
Pronold), Am Stadtpark 8, 94469 Deggendorf ein Konzept zur Aufwertung erstellt Sonstige Planungen
und mit der Unteren Naturschutzbehdrde Deggendorf, Frau Schultes; - Dorferneuerungen

abgestimmt - Biirgerbeteiligungen
- Planfeststellungen

- Raumordnungsverfahren

Die Aufwertung zielt darauf ab, maBig extensiv genutztes artenarmes Grinland - Umweltvertraglichkeits-
(G211) in artenreiches Extensivgrinland (G214-GEOOBK) sowie artenarme prafungen
Feucht- und Nasswiesen (G221) in artenreiche Feucht- und Nasswiesen (G222- - Wasserrechtsverfahren

GNOOBK) zu entwickeln. Neben reiner Pflege sind hierzu auch MaBnahmen wie



teilweiser Oberbodenabtrag zur Herstellung einer Seige, das Aufreien der
Grasnarbe sowie eine Méhgutibertragung geplant.

Die Flurnummer liegt in einem Wiesenbrutergebiet.

Das Konzept von Team Umwelt Landschaft errechnet eine durchschnittliche
Aufwertung von 0,67 m? / m? Ausgleichsflache. Fir die Deckung des
erforderlichen Ausgleichsbedarfs von 272 m? sind demnach 272 / 0,67 = 406 m?
abzubuchen. Die abzubuchende Flache ist beiliegenden Plan von Plan Team
Landschaft zu entnehmen.

Kontakt

Planungsbiiro Uwe Schmidt
Am Sandhigel 4
94526 Metten

Telefon

Metten 0991/32096-63
Minchen 089/489503-15

Fax

Metten 0991/32096-64
Minchen 089/489503-14

E-mail

uwe-schmidt-101@gmx.de

Bankverbindung

Commerzbank Deggendorf
Bankleitzahl 742 400 62
Kontonummer 630 19 15
IBAN:DE72 7424 0062 0630
1915 00

BIC: COBADEFFXXX

St. Nr. 108 269 30 212

Leistungen

Ausfiihrungs — und
Objektplanungen

- Freiflichengestaltungspldne

- Planung von Garten und
Freianlagen

- Objektplanungen
Leistungsphasen 1-9

Bauleitplanungen

- Flachennutzungsplane

- Landschaftsplane

- Bebauungsplane

- Grinordnungsplane

- Naturschutzfachliche Konzepte
(Eingriffsregelung,
Kompensationsverordnung,
etc.)

Sonstige Planungen

- Dorferneuerungen

- Blirgerbeteiligungen

- Planfeststellungen

- Raumordnungsverfahren

- Umweltvertraglichkeits-
prufungen

- Wasserrechtsverfahren
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Bebauungsplan "Safferstetten Nord-West"
Deckblatt Nr. 37

Erweiterung Aldi-Filiale auf FlurNr. 601/0, Gmk.
Safferstetten, Gemeinde Bad Flissing
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Planzeichen Bestand
@ Saubach

Graben

Laubbaum

mafig extensiv genutztes artenarmes Griinland
(G211, 6 Wertpunkte)

malfig extensiv genutztes, artenreiches
Grinland, gut strukturiert und krautreich
(Sanguisorba officinale, Ranunculus repens,
Galium album) (G212, 8 Wertpunkte)
angenommener Ausgangszustand vor VNP:
G211, 6 Wertpunkte

artenarme Feucht-/Nasswiese teilweise mit
Storzeigern (Potentilla reptans, Potentilla
anserina) (G221-GNOOBK, 9+1 Wertpunkte)
angenommener Ausgangszustand vor VNP:
G221, 9 Wertpunkte

artenreiche, gut strukturierte, krautreiche
Feucht-/Nasswiese (mit Filipendula ulmaria,
Galium album,Carex disticha, Carex acuta,
Colchicum autumnale)

(G222-GNOOBK, 13 Wertpunkte)
angenommener Ausgangszustand vor VNP:
G221, 9 Wertpunkte

weitere Planzeichen

FFH-Gebiet 7142-301 Donauauen
zwischen Straubing und Vilshofen

Vogelschutzgebiet 7142-471 Donau
zwischen Straubing und Vilshofen

im Rahmen der amtlichen Biotopkartierung
Bayerns erfasster Lebensraum

Abgrenzung der amtlichen Biotopkartierung aus
den 1980er Jahren
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sind nicht zulassig
Ausgleichsflache flr vorhabensbedingte

E

ingriffe

Anrechnungsfaktor: 0,67

GroRRe: 406 m?

Anrechenbare GroRe: 272 m?

Planzeichen MaBRnahmen

Ausmagerung der Flache durch 3-4 malige Mahd pro
Jahr Uber 2 Jahre

Bilanzierungstabelle nach BayKompV
Ausgangszustand Prognosezustand Auf- Flache| Kompen-
Ausgleichsflache Ausgleichsflache wertung in | in m? sations-
Code| Bezeichnung Wert- | Code Bezeichnung | Wert- Wert- umfang in
punkte punkte | punkten Wert-
punkten
1559/0 G211 |maRig extensiv 6 |G214- [artenreiches 12 6 3.181 19.086
genutztes GEOOBK |Extensivgriinland
artenarmes
Grinland
G211 |maRig extensiv 6 G212 maRig extensiv 8 2 2412 4.824
genutztes genutztes,
artenarmes artenreiches
Griinland Griinland
156 |G221 |artenarme Feucht-/ 9 |G222- |artenreiche 13 4 1.154 4.616
Nasswiese GNOOBK |Feucht-/
Nasswiese
G221 |artenarme Feucht-/ 9 |G222- |artenreiche 13 4 857 3.428
Nasswiese GNOOBK |Feucht-/
Nasswiese
Summe: 7.604 31.954
Aufwertung
pro m% 4,20 Wertpunkte
155\9/2
1559/1 Bilanzierungstabelle nach Bauleitplanung
1560/2 Ausgangszu;_tand Prognosezus"tand Anrechnungs- | Flache anrechenbar?
Ausgleichsflache Ausgleichsflache faktor in m* | Kompensationsflache
1560 maRig extensiv genutztes | artenreiches Extensivgriinland 0,5 2.294 1.147
artenarmes Griinland
maRig extensiv genutztes |artenreiches Extensivgriinland 1,0 887 887
artenarmes Griinland (Mahgutibertragung)
maRig extensiv genutztes |maRkig extensiv genutztes, 0,5 2.412 1.206
artenarmes Griinland artenreiches Griinland
artenarme Feucht-/ Artenreiche Feucht-/ 1,5 857 1.286
Nasswiese Nasswiese (Seige)
artenarme Feucht-/ Artenreiche Feucht-/ 0,5 1.154 577
Nasswiese Nasswiese
Summe: 7.604 5.103
Anrechnungsfaktor: 0.67
1559/0
1560/3
167710 167610 1675/0
Projekt:

Planzeichen Entwicklungsziel und Pflege

Ausgleichsflachenplanung Pabst auf FlurNr. 1558/0,

Gemarkung Steinkirchen, Gemeinde Stephansposching

artenreiches Extensivgrinland

(G214-GE6510, 12 Wertpunkte)

Planinhalt:

AufreiRen der Grasnarbe auf einer Breite von 7,5 m

Mahgutlbertragung im Bereich der aufgerissenen
Bodenstellen

aufbringen von Mahgut aus artenreichen Flachland-
mahwiesen, Nasswiesen oder Streuwiesenbereichen;

V7

Anlegen einer Seige

10cm Oberbodenabtrag bei geeigneten Witterungs-
verhaltnissen im Zeitraum Oktober-Dezember
(FlachengrofRe: ca. 850m?2)

BgTTTTTH

malfig extensiv genutztes, artenreiches
Grunland
(G212, 8 Wertpunkte)

artenreiche Feucht-/Nasswiese
(G222-GNOOBK, 13 Wertpunkte)

Pflege:

2-schirige Mahd, erster Schnitt ab 1. Juli, Abtransport des
Mahguts, keine Dlingung, kein Einsatz von Pestiziden
Der Schnittzeitpunkt kann bei Auftreten
naturschutzbedeutsamer Arten von der Unteren
Naturschutzbehorde angepasst werden.

Sonstige Planzeichen

LT T I
H

L H

geplante Abbuchung anderer Vorhaben

Ausgleichsflache

Bebauungsplan "Safferstetten Nord-West" Deckblatt Nr. 37
Erweiterung Aldi-Filiale auf FlurNr. 601/0, Gmk. Safferstetten,
Gemeinde Bad Fissing

Datum: Planung:
25.02.2020
Bearbeitung:
ecker

Plannummer:
2790_ausgleich_aldil

N 1:1.000
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Gemeinde 37. Anderung des Bebauungs- und Griinordnungsplans
Bad Fiissing »Safferstetten Nord-West”

Zusammenfassende Erklarung nach § 10a Abs. 1 BauGB

Die 37. Anderung des Bebauungs- und Griinordnungsplans ,Safferstetten Nord-West” ist mit
der ortsliblichen Bekanntmachung am 18.01.2021 in Kraft getreten.

Der Anderung ist bei der Bekanntmachung nach § 10 Abs. 3 BauGB eine zusammenfassende
Erklarung beizufiigen dariiber, wie die Umweltbelange und die Ergebnisse der Offentlichkeits-
und Behordenbeteiligung beriicksichtigt wurden und aus welchen Griinden der Plan nach Ab-
wagung der Alternativen gewahlt wurde.

1. Umweltbelange

Belange der Umwelt Art und Weise der Berlicksichtigung

Planungsanlass Der Bebauungs- und Griinordnungsplan , Safferstetten Nord-
West“ der Gemeinde Bad Fiissing ist seit dem 03.03.1989
rechtskraftig, zuletzt gedndert mit Deckblatt Nr. 36 vom
05.08.2020.

Das beplante Flurstiick Nr. 601 der Gemarkung Safferstetten ist
mit einem Einzelhandelsmarkt bebaut.

Anlass fiir die 37. Anderung des Bebauungs- und Griinordnungs-
plans, war die beabsichtigte Erweiterung der bisherigen Ver-
kaufsfliche des Einzelhandelsmarkts von 883 m? auf eine Ver-
kaufsfliche von 1.200 m?,

Die bisherige Widmung als Gewerbegebiet wird parallel zur Auf-
stellung des Bebauungs- und Griinordnungsplans im Flachen-
nutzungsplan zu einem Sondergebiet gem. § 11 Abs. 3 Satz 1
BauNVO gedndert.

Umweltbericht Die Erweiterung der Gebaudekontur nach Siiden in die beste-
hende Stellplatzfliche, sowie Anpassungen der ErschlieBungs-
flichen nehmen nur geringfiigig zusatzliche Griinflichen in An-
spruch.

Auswirkungen auf die Schutzgiiter treten deshalb durchwegs
nur in geringfligigem Male auf. Sie werden auf dem Grundstiick
u. a. durch zusatzliche Pflanzung von Bdumen in Form von ent-
sprechenden Festsetzungen im Bebauungsplan ausgeglichen.

2. Ergebnisse der Behdrdenbeteiligung

Stellungnahmen Art und Weise der Beriicksichtigung
Raumordnung, Der geplante Einzethandelsmarkt ist aufgrund seiner Verkaufsfidche
Regionalplanung von 1.200 m? als EinzelhandelsgroBprojekt nach § 11 Abs. 3 Satz 1
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Gemeinde
Bad Fiissing

Bayernwerk Netz GmbH

Wasserwirtschaftsamt
Deggendorf

3. Planungsalternativen

In den Abwdgungsvorgang
eingestellte
Stellungnahmen

37. Anderung des Bebauungs- und Griinordnungsplans
Safferstetten Nord-West”

BauNVO einzuordnen. Nach LEP 5.3.1 (Ziel) diirfen Fldchen fiir diese
Projekte nur in Zentralen Orten ausgewiesen werden, und miissen
iiber eine ausreichende Anbindung an den Hauptort verfiigen.

Die Gemeinde Bad Fussing ist im Regionalplan Donau-Wald als Zent-
raler Ort der Grundversorgungsstufe ausgewiesen. Durch die Orts-
randlage im Gewerbegebiet Safferstetten ist die Anbindung zum Orts-
kern im Sinne einer verbrauchernahen Versorgung nicht optimal,
kann jedoch noch aufgrund der nahegelegenen Wohngebiete und ei-
ner Anbindung an den OPNV in Form einer Bushaltestelle am Hofgar-
tenweg noch als stddtebaulich integriert beurteilt werden.

Zur Verbesserung der fuBlaufigen Anbindung an die nérdlichen
Wohngebiete wird im Flachennutzungsplan eine Verbindung zwi-
schen Eichenstrae und Dirndder Weg in norddstlicher Richtung ge-
schaffen.

Alternativen zum zu betrachtenden Standort in ndherer Umgebung
der Ortsmitte mit geeigneteren Voraussetzungen bieten sich nicht an.

Die Hinweise zum Schutz von Kabeltrassen bei Bodenaushub, sowie
zu Bepflanzungen im Bereich von unterirdischen Versorgungsleitun-
gen wurden in Form eines entsprechenden Hinweises in den Bebau-
ungsplan iibernommen.

Die Empfehlung, bei Aushubarbeiten das anstehende Erdreich von ei-
ner fachkundigen Person organoleptisch beurteilen zu lassen, und bei
offensichtlichen Stérungen oder anderen Verdachtsmomenten das
Landratsamt bzw. WWA Deggendorf zu informieren, wurde als Hin-
weis in den Bebauungsplan Gbernommen.

Zur Sicherung der hochwasserfreien Lage (HW100) wurde die Festset-
zung in den Bebauungsplan aufgenommen, dass die ErdgeschoRober-
kanten, einschl. Kellerlichtschachte der Gebaude, sowie Zufahrten
und Luftungsschéchte fiir Tiefgaragen die Hohenlage von 327,00 m .
NN nicht unterschreiten diirfen.

Des Weiteren wurde festgesetzt, dass der Nachweis iiber den Um-
gang mit Oberflachenwasser, bzw. der Ableitung des Niederschlags-
wassers im Zuge des Baugenehmigungsverfahrens zu erbringen ist.

Art und Weise der Berlicksichtigung

Aufgestellt:

Die 37. Anderung des Bebauungs- und Griinordnungsplans ,Saf-
ferstetten Nord-West” umfasst lediglich die Erweiterung der Gebdu-
deabmessungen nach Stiden und verschiedener geringfiigiger Anpas-
sungen der ErschlieBungsfliachen. Planungsalternativen wurden daher
nicht weiterverfolgt.
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Gemeinde 37. Anderung des Bebauungs- und Griinordnungsplans
Bad Fiissing LSafferstetten Nord-West”

/’-'---’-’F ‘-_-_-“‘}
o //”_ )
Bad Fiissing, 18.01.2021 " a«&ﬁ-— %

Tobias Kurz, 1. Biirgermeister
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BEKANNTMACHUNG

iiber einen [X|Bebauungsplan [X|Griinordnungsplan

I
Der [X] Gemeinderat [_] Bauausschuss der Gemeinde Bad Fiissing hat am 31.08.2020

fiir das Gebiet ,,Safferstetten Nord-West“ mit Deckblatt Nr. 37 die Anderung
des  [X|Bebauungsplanes [X]Griinordnungsplanes als Satzung beschlossen.

Dieset Plan
[ Jist von der / vom Landratsamt Passau

mit Schreiben vom Az:

genehmigt worden (§ 10 Abs. 21 V.m. § 6 Abs. 2 und 4 BauGB).
[] gilt als genehmigt (§ 10 Abs. 21 V.m. § 6 Abs. 4 Satz 4 BauGB)
bedutfte keiner Genehmigung.

II.
Der Plan i.d.F. vom 25.05.2020, liegt samt Begriindung ab Verdffentlichung dieser Bekanntmachung

im Rathaus Bad Fiissing, Rathausstr. 6, 94072 Bad Fiissing, Zi.-Nr. 17 auf Dauer wihrend der
allgemeinen Dienststunden 6ffentlich aus und kann dort eingesehen werden. Zusitzlich kann der Plan
auf der Homepage der Gemeinde unter www.gde-badfuessing.de dann: Rathaus +
Verwaltung/Bauleitplanung eingesehen werden.

Der Bebauungsplan/Griinordnungsplan tritt mit dieser Bekanntmachung in Kraft.

III.

1. GemiB § 215 Abs. 2 des Baugesetzbuches —BauGB- wird auf folgendes hingewiesen:

Unbeachtlich werden

a. eine nach § 214 Abs. 1 Satz 1 Nt. 1 bis 3 beachtliche Verletzung der dott bezeichneten Verfahrens-
und Formvorschriften,

b. eine unter Beriicksichtigung des § 214 Abs. 2 beachtliche Verletzung der Vorschriften tiber das
Verhiltnis des Bebauungsplans und des Flichennutzungsplans und

c. nach § 214 Abs. 3 Satz 2 beachtliche Mingel des Abwigungsvorgangs,

wenn sie nicht innerhalb eines Jahres seit Bekanntmachung der Satzung schriftlich gegeniiber der

Gemeinde unter Darlegung des die Verletzung begriindenden Sachverhalts geltend gemacht worden

sind.

2. Des Weiteren wird hingewiesen auf die Vorschriften des § 44 Abs. 3 Satz 1 und 2 und Abs. 4 BauGB
uber die fristgemiBe Geltendmachung etwaiger Entschadigungsanspriiche fiir Eingriffe in eine bisher
zulissige Nutzung durch diesen Bebauungsplan/Griinordnungsplan und iiber das Etlgschen von
Entschidigungsanspriichen.

s };{q}? RN, ~ Gemeinde Bad Fussing
ISal W ﬁv %- " L g '
R i v ‘\/ .;_4.7;
Bad Fissing, 18.01.2021 ‘.‘" C / . =
Tobias Kurz, Erster Biirgermeister
e

Amtliche Bekanntmachung durch Niederlegung der Satzung und Bekanntgabe der Niederlegung mittels Anschlag:

An die Amtstafel angeheftet am 18.01.2021 Der [X] Bebauungsplan [X] Griinordnungsplan
Abgenommen am 02.02.2021 ist somit am 18.01.2021 in Kraft getreten.
Bad Fiissing, o

Datum, Unterschrift, Dienstbezeichnung
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