


BEBAUUNGS- UND GRUNORDNUNGSPLAN

94072Bad Fiissing - ,Safferstetten Nord-West*

Begriindung

Zur

39. Bebauungs- und Griinordnungsplaninderung

mit Deckblatt Nr. 39

Gemeinde: 94072 Bad Fissing
Landkreis: Passau

Regierungsbezirk: Niederbayern

1. Anlass und Ziel der Planung

Durch die groBer werdende Anzahl von Elektrofahrzeugen kann eine Wartung und
Prufung der Fahrzeuge in dem vorhandenen Werkstattgebaude nicht mehr durchge-
fuhrt werden. Elektroautos und Verbrennungsfahrzeuge sollen voneinander getrennt
werden. Die zur Wartung erforderlichen Geréte fiir E-Fahrzeuge sollen im Neubau un-
tergebracht werden.

Mit dem Zukauf des Grundstiickes FI.-Nr. 601/7, Gemarkung Safferstetten, Gréfie ca.
2.800 m? ist entsprechend Platz fir die geplante Erweiterung vorhanden.

Das neue Priif- und Wartungsgebaude, Groe ca. 10,00 m * 18,00 m soll zur Grenze
FI.-Nr. 601/5, Gemarkung Safferstetten, im Stud-Westen des Grundstiickes errichtet

werden.
Entsprechende Abstimmungen wurden bereits mit dem Grundstiicksnachbarn festge-

legt / Abstandsflacheniibernahme.

Die neuen Gebdudefassaden sollen den bereits vorhandenen Geb&duden, Ausstel-
lungshallte, Priifhalle, angeglichen werden.
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Weiters ist fur die Zukunft geplant, fur die Aufbereitungshalle, Bestand, (alte Werkstatt)
E + D, im Anschluss an Prifhalle E-Fahrzeuge, eine Erweiterungsmdglichkeit zu schaf-

fen.
Der stetig wachsende Betrieb soll fiir die Zukunft abgedeckt werden.

Zur Sicherung einer hochwasserfreien Lage sollen nur erdgeschossige Bauten (ohne
Keller) erstellt werden.
OK FFB-EG, 327,00 UNN festgesetzt.

2. ErschlieBung des Plangebietes
Das vorhandene Gebéude FI.-Nr. 601/4, Gemarkung Safferstetten, sowie das Grund-
stiick FI.-Nr. 601/7, Gemarkung Safferstetten, sind Gber den Durndder Weg voll er-

schlossen.

3. Bebauungsplan im Innenbereich nach § 13a BauGB

Nachdem es sich um einen Bebauungsplan der Innenentwicklung handelt und die fest-
gesetzte Grundflache <20.000 m?ist, hat der Gemeinderat der Gemeinde Bad Fussing
beschlossen, den Bebauungsplan im beschleunigten Verfahren nach §13a BauGB

aufzustellen.

§13a Abs. 2 Nr. 4 BauGB stelle die Bebauungsplane der Innenentwicklung von der
Anwendung der naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung frei. Es gelten die voraus-
sichtlichen Eingriffe in Natur und Landschaft als vor der planerischen Entscheidung
bereits erfolgt oder zuldssig, d. h. die naturschutzrechtliche Eingriffsregelung ist nicht
anwendbar.

Es findet keine Umweltpriifung nach § 2 Abs. 4 BauGB statt.
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4. Niederschlagswasserbeseitigung

o Dachflachenentwésserung
Entwasserung Dachflachen Bestand
Gesamt drei Versickerungen mit Vorreinigungsschachten nach den Regeln der
Technik

e Parkplatzfliche - Bestand
werden nicht befestigt, Monolithschicht
Entwésserung durch Oberflachenversickerung nach den Regeln der Technik

¢ Dachflachenentwésserung - Neubauten
Entwasserung durch Oberflichenversickerung nach den Regeln der Technik

5. Landwirtschaftliche Belange

Es muss mit von der Landwirtschaft ausgehenden Immissionen wie z.B. Geruch,
Larm, Staub und Erschitterungen gerechnet werden. Im Rahmen der Uiblichen land-
wirtschaftlichen Nutzung sind diese Immissionen insbesondere auch dann, wenn
landwirtschaftliche Arbeiten nach Feierabend, an Sonn- und Feiertagen oder wah-
rend der Nachtzeit vorgenommen werden, zu dulden.

Ferner muss eine ordnungsgemalfie und ortsiibliche Bewirtschaftung angrenzender
und benachbarter landwirtschaftlicher Flachen uneingeschrankt méglich sein, was
vor allem auch eine uneingeschrankte Zu- und Abfahrt landwirtschaftlicher Maschi-
nen zu den angrenzenden landwirtschaftlichen Flachen beinhaltet. In diesem Zusam-
menhang ist insbesondere die fiir landwirtschaftliche Maschinen oft zutreffende
Uberbreite zu beachten.

Auf die Einhaltung der Pflanzabstédnde geméaR Art. 47 ff AGBGB wird hingewiesen.

6. Verfahrenshinweise

Wahrend der Fachstellenbeteiligung gem. § 4 Abs. 2 BauGB wurden vom Bayr. Bau-
ernverband, vom Wasserwirtschaftsamt Deggendorf und vom Landratsamt Passau,
Sachgebiet 53 Wasserrecht, Anregungen vorgetragen und vom Gemeinderat in der
Sitzung am 23.05.2023 beraten. Als Ergebnis war die redaktionelle Anpassung des
Deckblatts erforderlich.

Bad Fussing, 20.09.2022

tro Krause



BEKANNTMACHUNG

iiber einen [X]Bebauungsplan [X|Griinordnungsplan

I
Der [X] Gemeinderat [X] Bauausschuss der Gemeinde Bad Fissing hat am 15.11.2022

fiir das Gebiet ,Safferstetten Nord-West* mit Deckblatt Nr. 39 die Andetung
des X|Bebauungsplanes X]Griinordnungsplanes als Satzung beschlossen.

Dieser Plan
[ Jist von der / vom Landratsamt Passau
mit Schreiben vom Az:
genehmigt worden (§ 10 Abs. 21 V.m. § 6 Abs. 2 und 4 BauGB).
[ gilt als genehmigt (§ 10 Abs. 2 1.V.m. § 6 Abs. 4 Satz 4 BauGB)
X bedurfte keinet Genehmigung.

II.

Der Plan i.d.F. vom 20.09.2022 liegt samt Begriindung ab Veréffentlichung dieser Bekanntmachung
im Rathaus Bad Fiissing, Rathausstr. 6, 94072 Bad Fiissing, Zi.-Nr. 17 auf Dauer wahrend der
allgemeinen Dienststunden 6ffentlich aus und kann dort eingesehen werden.

Der Bebauungsplan/Griinotdnungsplan tritt mit dieser Bekanntmachung in Kraft.

ITI.
1. GemiB § 215 Abs. 2 des Baugesetzbuches -BauGB- wird auf folgendes hingewiesen:

Unbeachtlich werden

a. eine nach § 214 Abs. 1 Satz 1 Nr. 1 bis 3 beachtliche Verletzung der dort bezeichneten Verfahrens-
und Formvortschriften,

b. eine unter Betiicksichtigung des § 214 Abs. 2 beachtliche Verletzung der Votschriften uiber das
Verhiltnis des Bebauungsplans und des Flichennutzungsplans und

c. nach § 214 Abs. 3 Satz 2 beachtliche Mingel des Abwigungsvorgangs,

wenn sie nicht innerhalb eines Jahres seit Bekanntmachung der Satzung schriftlich gegeniiber dex

Gemeinde unter Darlegung des die Verletzung begrindenden Sachverhalts geltend gemacht worden

sind.

2. Des Weiteren wird hingewiesen auf die Vorschriften des § 44 Abs. 3 Satz 1 und 2 und Abs. 4 BauGB
iiber die fristgemiBe Geltendmachung etwaiger Entschidigungsanspriiche fiir Eingriffe in eine bisher
zulissige Nutzung durch diesen Bebauungsplan/Griinordnungsplan und tber das Etléschen von
Entschidigungsanspriichen. —
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Bad Fussing, 05.07.2023

Amtliche Bekanntmachung durch Niederlegung der Satzung und Bekanntgabe der Niederlegung mittels Anschlag:

An die Amtstafel angeheftet am 05.07.2023 Der [X] Bebauungsplan [X] Griinordnungsplan
Abgenommen am 20.07.2023 ist somit am 05.07.2023 in Kraft getreten.
Bad Fussing,

Datum, Unterschrift, Dienstbezeichnung-
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