Verfahrensvermerk

PLANZEICHEN

GELTUNGSBEREICH

EEEERN . ST 2. Zu dem vom Gemeinderat am 29.08.2016 gebilligten Entwurf des Bebauungsplans in der Fassung vom
SAFFERSTET TEN-WE 10.08.2016 mit Anderungsdatum vom 27.09.2016 wurden die Behorden und sonstigen Trager 6ffentlicher

T E XT |_ | C H E F E ST S ET Z U N G E N Belange gemaR § 4 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom 29.09. bis 07.11.2016 beteiligt.

I GELTUNGSB ERE'CH 3. Der Entwurf des Bebauungsplans in der Fassung vom 27.09.2016 wurde mit der Begriindung geman

A ERUNG § 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom 07.10. bis 07.11.2016 6ffentlich ausgelegt. Ort und Dauer der
BEBAU UNGSPLAN-AND offentlichen Auslegung wurde am 29.09.2016 ortsiiblich bekannt gemacht

1. Der Gemeinderat hat in der Sitzung vom 29.08.2016 die Aufstellung des Bebauungsplans im
beschleunigten Verfahren geman § 13 a BauGB beschlossen. Der Aufstellungsbeschluss wurde am
29.09.2016 ortslblich bekannt gemacht (§ 2 Abs. 1 BauGB).

4. Die Gemeinde Bad Fiissing hat mit Beschluss des Gemeinderats vom 15.11.2016 den
M ) Bebauungsplan gemé&f § 10 Abs. 1 BauGB in der Fassung vom 27.09.2016 als Satzung beschlossen.
n

Gemeinde Bad Fiissing, den 28.11.2016
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6. Der Bebauungsplan wird mit dem Tage der Bekanntmachung, das ist am 28.11.2016 gem. § 10 BauGB
rechtsverbindlich. Das Inkrafttreten wurde ortsiiblich am 28.11.2016 bekannt gegeben.
In der Bekanntmachung wurde darauf hingewiesen, dass der Bebauungsplan im Rathaus Bad Flssing
wahrend der allgemeinen Dienststunden von jedermann eingesehen werden kann.

—e—e— ABGRENZ UNG UNTERSCHIEDLICHER NUTZUNG Auf die Vorschriften des § 44 Abs. 3 und 4 BauGB (iber die fristgemaRe Geltendmachung etwaiger Ent-
schadigungsanspriche fir Eingriffe in eine bisherige Nutzung durch diesen Bebauungsplan und iiber
das Erléschen von Entschadigungsanspriiche wird hingewiesen. Unbeachtlich werden eine nach

TIEEGARAGE ( TG ) § 214 Abs. 1 Satz 1 Nr. 1 bis 3 BauGB beachtliche Verletzung der dort bezeichneten Verfahrens- und

“““““ . Formvorschriften, eine unter Berlicksichtigung des § 214 Abs. 2 BauGB beachtliche Verletzung der Vor-

schriften Uber das Verhdltnis des Bebauungsplans und des Flachennutzungsplans und nach

§ 214 Abs. 3 Satz 2 BauGB beachtliche Méngel des Abwagungsvorgangs, wenn sie nicht innerhalb von

einem Jahr seit dem Inkrafttreten des Bebauungsplans schriftlich gegeniiber der Gemeinde geltend

gemacht worden sind (§ 215 Abs. 1 BauGB).
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BEBAUUNGS- UND GRUNORDNUNGSPLAN

94072Bad Flissing - ,Safferstetten West*

Begriindung zur

4. Bebauungs- und Griinordnungsplaninderung

mit Deckblatt Nr. 4

Gemeinde: 94072 Bad Fissing
Landkreis: Passau

Regierungsbezirk: Niederbayern

Das Appartementhaus ,Im Gewdlbe“, Steinreuther Str. 3, Bad Fussing, kann aus
brandtechnischen Griinden nicht mehr betrieben werden.

Die bestehenden Appartements im 1. OG, 2. OG und DG bzw. die Rettungswege
entsprechen nicht den brandschutzmaigen Vorgaben.

Der neue Eigentiimer plant nun das Objekt in zwei Bauabschnitten zu renovieren und
zu erweitern.

Bauabschnitt 1

Ein Umbau der Appartements im Bestand in ein Hotel ,garni* ist geplant.

Rick- bzw. Umbau der bestehenden Zimmer.

Zur Verbesserung ist eine Aufzugsanlage sowie ein zusatzliches zweites Treppen-
haus vorgesehen.

Ein erdgeschossiger Anbau einer Friihstiickskiche ist vorgesehen
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Bauabschnitt 2

Um eine wirtschaftliche Grundlage zu schaffen ist vorgesehen, die vorhandene Anla-
ge um ca. 20 Betten in gehobener Qualitdt zu erweitern. Ausfiihrung geplant fiir
2017/18

Um entsprechende Stellpldtze zu schaffen, ist eine Tiefgarage mit ca. 20 Stellplatzen
im Bauabschnitt 2 vorgesehen.

Der fur den Hotelbetrieb erforderliche Friihstiicksraum bzw. Speisesaal wird das vor-
handene Nebenzimmer im Nord-Westen, das aus dem gastronomischen Betrieb ent-
nommen und entsprechend umgebaut wird.

Um eine Umsetzung des Vorhabens zu ermdglichen, wird eine Anderung
der GRZ von 0,3 auf 0,35

bzw.

der GFZ von 0,8 auf 1,0

vorgenommen.

Des Weiteren werden Baugrenzen fir die Errichtung einer Tiefgarage sowie fiir die
Errichtung eines 3-geschossigen Anbaus festgesetzt.

Bebauungsplan im Innenbereich nach § 13 a BauGB

Nachdem es sich um einen Bebauungsplan der Innenentwicklung handelt (u.a. dient
dieser Bebauungsplan der Erhaltung, Sicherung und Schaffung von Arbeitsplatzen)
und die festgesetzte Grundflache kleiner als 20.000 m? ist, hat der Gemeinderat der
Gemeinde Bad Fiissing beschlossen, den Bebauungsplan im beschleunigten Verfah-
ren nach § 13 a BauGB aufzustellen.

§ 13 a Abs. 2 Nr. 4 BauGB stellt die Bebauungsplane der Innenentwicklung von der
Anwendung der naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung frei. Es gelten die voraus-
sichtlichen Eingriffe in Natur und Landschaft als vor der planerischen Entscheidung
bereits erfolgt oder zulassig, d. h. die naturschutzrechtliche Eingriffsregelung ist nicht
anwendbar. Es findet keine Umweltpriifung nach § 2 Abs. 4 BauGB statt.
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Niederschlagswasserbeseitigung

e Dachflachenentwasserung

Bestand 506,00 m?

neu 345,00 m?

Entwasserung Dachflachen

Gesamt drei Versickeranlagen mit Vorreinigungsschachten nach den Regeln der
Technik

Dimensionierung nach Berechnung des Projektanten

e Parkplatzflache

gesamt 427,05 m?

Entwéasserung in zwei Versickeranlagen mit Vorreinigungsschachten nach den
Regeln der Technik

e TG-Rampe / Teilflachen
gesamt 45,49 m?

uber ACO-Drainrinne in Versitzanlage Parkplatz

e Terrassen / Balkone (Kleinflachen)
werden in Griinflichen entwassert

Bad Fissing, 27.09.2016

Bliro Krause
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Verfahrensvermerk

Der Gemeinderat hat in der Sitzung vom 29.08.2016 die Aufstellung des Bebauungsplans im
beschleunigten Verfahren gemaf} § 13 a BauGB beschlossen. Der Aufstellungsbeschluss wurde am
29.09.2016 ortsliblich bekannt gemacht (§ 2 Abs. 1 BauGB).

Zu dem vom Gemeinderat am 29.08.2016 gebilligten Entwurf des Bebauungsplans in der Fassung vom
10.08.2016 mit Anderungsdatum vom 27.09.2016 wurden die Behdrden und sonstigen Trager offentlicher
Belange gemaf § 4 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom 29.09. bis 07.11.2016 beteiligt.

Der Entwurf des Bebauungsplans in der Fassung vom 27.09.2016 wurde mit der Begriindung geman
§ 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom 07.10. bis 07.11.2016 &ffentlich ausgelegt. Ort und Dauer der
offentlichen Auslegung wurde am 29.09.2016 ortsublich bekannt gemacht

Die Gemeinde Bad Fissing hat mit Beschluss des Gemeinderats vom 15.11.2016 den
Bebauungsplan gemaRl § 10 Abs. 1 BauGB in der Fassung vom 27.09.2016 als Satzung beschlossen.

einde Bad Fiissing, den 28.11.2016

doblar Biirgermeister
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Der Bebauungsplan wird mit dem Tage der Bekanntmachunag, das |st am 28.11.2016 gem. § 10 BauGB
rechtsverbindlich. Das Inkrafttreten wurde ortsiiblich am 28.11.2016 bekannt gegeben.

in der Bekanntmachung wurde darauf hingewiesen, dass der Bebauungsplan im Rathaus Bad Fiissing
wahrend der allgemeinen Dienststunden von jedermann eingesehen werden kann.

Auf die Vorschriften des § 44 Abs. 3 und 4 BauGB Uber die fristgeméfle Geltendmachung etwaiger Ent-
schadigungsanspriiche fur Eingriffe in eine bisherige Nutzung durch diesen Bebauungsplan und tiber
das Erldéschen von Entschadigungsanspriiche wird hingewiesen. Unbeachtlich werden eine nach

§ 214 Abs. 1 Satz 1 Nr. 1 bis 3 BauGB beachtliche Verletzung der dort bezeichneten Verfahrens- und
Formvorschriften, eine unter Berlicksichtigung des § 214 Abs. 2 BauGB beachtliche Verletzung der Vor-
schriften Giber das Verhéltnis des Bebauungsplans und des Fldchennutzungsplans und nach

§ 214 Abs. 3 Satz 2 BauGB beachtliche Mangel des Abwagungsvorgangs, wenn sie nicht innerhalb von
einem Jahr seit dem Inkrafttreten des Bebauungsplans schriftlich gegeniiber der Gemeinde geltend
gemacht worden sind (§ 215 Abs. 1 BauGB).

einde Bad Fiissing, den 28.11.2016

ohler, Biirgermeister
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