BEKANNTMACHUNG

{iber einen [X|Bebauungsplan [ ]Griinordnungsplan

I
Der [_] Gemeinderat [X] Bauausschuss der Gemeinde Bad Fiissing hat am 09.08.2021

fiir das Gebiet ,,Safferstetten West* mit Deckblatt Nr. 5 die Anderung
des XBebauungsplanes DGriinordnungsplanes als Satzung beschlossen.

Dieser Plan
[ Jist von der / vom Landratsamt Passau

it Schreiben vom Az:

genehmigt worden (§ 10 Abs. 21V.m. § 6 Abs. 2 und 4 BauGB).
[] gilt als genehmigt (§ 10 Abs. 21iV.m. § 6 Abs. 4 Satz 4 BauGB)
bedurfte keiner Genehmigung.

IT.
Der Plan i.d.F. vom 20.05.2021 liegt samt Begriindung ab Versffentlichung dieser Bekanntmachung

im Rathaus Bad Fiissing, Rathausstr. 6, 94072 Bad Fiissing, Zi.-Nr. 17 auf Dauer wiahrend der
allgemeinen Dienststunden ffentlich aus und kann dort eingesehen werden.
Der Bebauungsplan/Griinordnungsplan tritt mit dieser Bekanntmachung in Kraft.

I11.
1. Gemal § 215 Abs. 2 des Baugesetzbuches —-BauGB- wird auf folgendes hingewiesen:

Unbeachtlich werden
a. eine nach § 214 Abs. 1 Satz 1 Nt. 1 bis 3 beachtliche Vetletzung der dort bezeichneten Verfahrens-

und Formvorschriften,
b. eine unter Beriicksichtigung des § 214 Abs. 2 beachtliche Verletzung der Vorschriften tiber das
Verthiltnis des Bebauungsplans und des Flichennutzungsplans und
c. nach § 214 Abs. 3 Satz 2 beachtliche Mingel des Abwigungsvorgangs,
wenn sie nicht innerhalb eines Jahres seit Bekanntmachung der Satzung schriftlich gegentiiber der
Gemeinde unter Datrlegung des die Vetletzung begriindenden Sachverhalts geltend gemacht worden

sind.

2. Des Weiteren witd hingewiesen auf die Vorschriften des § 44 Abs. 3 Satz 1 und 2 und Abs. 4 BauGB
{iber die fristgemiBe Geltendmachung etwaiger Entschidigungsanspriiche fiir Eingtiffe in eine bisher
zuldssige Nutzung durch diesen Bebauungsplan / Grinordnungsplan und tiber das Exléschen von

Entschidigungsanspriichen.

Gemeinde Bad Fissing

/?‘.’____

Tobias Kurz, Erster Biirgermeister

Bad Fiissing, 23.08.2021

Amtliche Bekanntmachung durch Niedetlegung der Satzung und Bekanntgabe der Niederlegung mittels Anschlag:

An die Amtstafel angeheftet am  23.08.2021 Det [X] Bebauungsplan [] Griinordnungsplan
Abgenommen am 07.09.2021 ist somit am 23.08.2021 in Kraft getreten.
Bad Fissing,

Datum, Unterschrift, Dienstbezeichnung




Bebauungsplan

- Safferstetten - West’
5. Anderung mit Deckblatt Nr. 5
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5. Anderung mit Deckblatt Nr. 5
Bebauungsplan ,Safferstetten - West*
hier: Andreasstrafle 12, FI.Nr. 773/5

Begrundung

Der Eigentlimer des Grundstickes FI.Nr. 773/5, Gemarkung Safferstetten, beabsichtigt ein Wohnhaus
mit zwei Wohneinheiten an das bestehende zweigeschoRige Zweifamilienhaus anzubauen.

Der geplante Anbau soll hdhenméRig an das bestehende Gebaude angepasst werden.

Hierzu wird die Kniestockhéhe angepasst.

Die von dem bestehenden Anwesen verursachte Abweichung von der Baulinie wird in der neuen Planung
beriicksichtigt.

Fir die neue Garage werden zusétzliche Baugrenzen festgesetzt.

Von den erforderlichen 4 Stellplatzen werden zwei als Garagen und zwei im Vorgarten errichtet.
Aus architektonischen Gesichtspunkten soll die geplante Garage mit Flachdach an die vorhandene Flach-
dachgarage des Nachbargrundstiickes angebaut werden.

Die laut Bebauungsplan festgesetzte GrundstiicksgréRe von mindestens 600 m* wird durch die geplante
Grundstiicksteilung unterschritten. Eine Anpassung der MindestgrundstiicksgréRe wird vorgenommen.

Das Anderungsverfahren wird im vereinfachten Verfahren nach § 13 BauGB durchgefiihrt, da die Grund-
zlige der Planung nicht betroffen sind.
Von der Erstellung eines Umweltberichts wird deshalb abgesehen.

Aus stadtebaulicher Sicht bestehen keine Bedenken.
Fiir Deckblatt Nr. 5 gelten auler den vorgenommenen Anderungen, die tibrigen Erlauterungen und
Textlichen Festsetzungen des rechtsverbindlichen Bebauungsplanes, sowie die der dazugehdrigen

Begriindung, sinngeman.

Die festgesetzte GRZ von 0,3 wird durch diese Bebauungsplanénderung nicht geandert.
Ein weiterer Ausgleichsbedarf ist deshalb nicht erforderlich.



Niederschlagswasserbeseitigung

Grundstiicksentwasserung

Das gesammelte Oberflachen- und Dachwasser auf den betroffenen Grundstiicken ist oberflachig und
méglichst breitflachig zu versickern, z.B. in Griinflachen, Versickerungsmulden oder -grében.

Ober- und unterirdische Regenwassersammelbehalter sind zuléssig fiir Gartenbewasserung und zu
sonstigen Brauwasserzwecken.

Rigolen oder Sickerschéchte sind unzuldssig, sofern im Bauvollzug nachgewiesen wird, dass die Fléchen
fiir oberfiéchige Versickerung nicht ausreichen und die Niederschlagswasserfreistellungsverordnung
(NWFreV), sowie die technischen Regeln zum schadlosen Einleiten von gesammelten Niederschlags-
Wasser in das Grundwasser (TRENGW) eingehalten werden.

Da der Regenabfluss von unbeschichteten kupfer-, zink- und bleigedeckten Dachflachen hohe Metall-
Konzentrationen aufweisen kann, sind die v.g. Materialien bei Dachdeckungen weitgehend zu vermeiden.
Unbeschichtete Flachen mit einer Kupfer-, Zink- oder Bleiblechflache liber 50 m? diirfen nur errichtet werden,
wenn zur Vorreinigung des Niederschlagswassers Anlagen verwendet werden, die nach Art. 41f BayWG

der Bauart nach zugelassen sind.

Um den Anfall von Oberflachenwasser gering zu halten und den Grundwasserhaushalt zu stérken, werden
daneben folgende Matnahmen empfohlen:

Naturmahe Ausbildung der Entwésserungseinrichtungen

Dezentrale Regenwasserriickhaltung auf privaten Baugrundstiicken

Begrenzung der neu zu versiegelnden Verkehrsflachen auf das unbedingt notwendige Maf3

Ausbildung untergeordneter Verkehrsfldchen mit versickerungsfahigen Belagen

Kirchham 20.05.2021



GULT|GER BEBAUU NSPLAN "Safferstetten - West"

BEBAUUNGSPLAN - ANDERUNG Nr. 5 Deckblatt Nr. 5
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FESTSETZUNGEN
DER 5. ANDERUNG DURCH TEXT

FUR DEN RAUMLICHEN GELTUNGSBEREICH DER ANDERUNG

DURCH DECKBLATT NR.5

Festsetzungen Bebauungsplan Anderungen
.Safferstetten-West"
vom 28.01.1971
1. Bauliche Nutzung
1.3 MindestgroRe der Baugrundstiicke 600 m? 400 m?
1.5  Gestaltung der baulichen Anlagen
1.51  Kniestock nicht dber 0,30 m bis 50 cm
Gebaudehdhe wird an das
bestehende Wohnhaus
angepal’t
1.54 Garagen und Garagen und Nebengebéude
Nebengebaude sind dem Hauptgebaude an-

sind dem Haupt-
gebaude anzu-
passen

zupassen.
Zuséatzlich sind auch begriinte
Flachdacher zulassig



Verfahrensvermerk

Der Bauausschuss hat in der Sitzung vom 10.05.2021 die Anderung des Bebauungsplans
Safferstetten West mit Deckblatt Nr. 5 im vereinfachten Verfahren gemaf § 13 BauGB beschlossen. Der
Aufstellungsbeschiuss wurde am 25.05.2021 ortstiblich bekannt gemacht (§ 2 Abs. 1 BauGB).

Zu dem Entwurf der Anderung des Bebauungsplans mit Deckblatt Nr. 5 in der Fassung vom 20.05.2021
wurden die Behérden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange sowie die betroffene Offentlichkeit gemaR
§ 13 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom 21.06.2021 bis 21.07.2021 beteiligt.

Die Gemeinde Bad Fiissing hat mit Beschluss des Bauausschusses vom 09.08.2021 die Anderung des
Bebauungsplans mit Deckblatt Nr. 5 geman § 10 Abs. 1 BauGB in der Fassung vom 20.05.2021 als
Satzung beschlossen.

/@N'

Gemeinde Bad Flssing, den 23.08.2021

Tobias Kurz, Erster Blirgermeister

Ausgefertigt
Gemeinde Bad Fiissing, den 23.08.2021

& f

;robias Kurz, Erster Biirgermeister

Die Anderung des Bebauungsplans mit Deckblatt Nr. 5 wird mit dem Tage der Bekanntmachung, das ist
am 23.08.2021 gem. § 10 BauGB rechtsverbindlich. Das Inkrafttreten wurde ortstiblich am 23.08.2021
durch Anschlag an der Amtstafel bekannt gegeben.

in der Bekanntmachung wurde darauf hingewiesen, dass der Bebauungsplan im Rathaus Bad Fussing
wahrend der allgemeinen Dienststunden von jedermann eingesehen werden kann.

Auf die Vorschriften des § 44 Abs. 3 und 4 BauGB Uber die fristgemafle Geltendmachung etwaiger Ent-
schadigungsanspriche fur Eingriffe in eine bisherige Nutzung durch diesen Bebauungsplan und Gber
das Erléschen von Entschadigungsanspriiche wird hingewiesen. Unbeachtlich werden eine nach

§ 214 Abs. 1 Satz 1 Nr. 1 bis 3 BauGB beachtliche Verletzung der dort bezeichneten Verfahrens- und
Formvorschriften, eine unter Beriicksichtigung des § 214 Abs. 2 BauGB beachtliche Verletzung der Vor-
schriften Uber das Verhaltnis des Bebauungsplans und des Flachennutzungsplans und nach

§ 214 Abs. 3 Satz 2 BauGB beachtliche Mangel des Abwagungsvorgangs, wenn sie nicht innerhalb von
einem Jahr seit dem Inkrafitreten des Bebauungsplans schriftlich gegentiber der Gemeinde geltend
gemacht werden sind (§ 215 Abs. 1 BauGB).

Gemeinde/Bad Fiissing, den 23.08.2021

Tobias Kurz, Erster Blirgermeister




