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Planungskonzept

Der Anderungst_)_ereich des Bebauungsplanes liegt im ,Gartenwohngebiet* (WR) Bad Fiissing.
Die GroRe des Anderungsbereiches ist 1.074 m? Es handelt sich um einen Bebauungsplan
der Innenentwicklung, der zur Versorgung der Bevélkerung mit Wohnraum dient und die fest-
gesetzte Grundflache kleiner als 20.000 m? ist. Der Gemeinderat der Gemeinde Bad Fiissing
hat beschlossen, den Bebauungsplan im beschleunigten Verfahren nach §13a BauGB zu
andern. §13a Abs. 2 Nr. 4 BauGB stellt Bebauungsplane der Innenentwicklung von der An-
wendung der naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung frei. Es gelten die voraussichtlichen
Eingriffe in Natur und Landschaft als vor der planerischen Entscheidung bereits erfolgt oder
zulassig, d.h. die naturschutzrechtliche Eingriffsregelung ist nicht anwendbar. Es findet keine
Umweltpriifung nach §2 Abs. 4 BauGB statt.

Niederschlagswasserbeseitiqgung
Das Niederschlagswasser wird wie folgt versickert:

Auf dem Grundstiick befinden sich bereits 2 bestehende Sickerschachte.

Dachflache bestehendes Haus ca. 210 m? tiber 2 best. Sickerschachte

Dachflache bestehende Garage

und Zugang ca. 56 m? iber 1 best. Sickerschacht

Dachflache neuer Anbau ca. 100 m? iiber 1 best. Sickerschacht

Zufahrt Garage ca. 27 m? iiber 1 best. Sickerschacht

Zufahrt und Stellplatze ca. 90 m? iber versickerungsfahige
Belage
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Die Versiegelung des Grundstiickes wird auf das unumgangliche Mal beschrank.

Das Gelande wird in seinem bestehenden Verlauf nicht verandert.

Die Niederschlagswasserfreistellungsverordnung (NWFreiV) und die Technische Regeln
zum schadlosen Einleiten von gesammelten Niederschlagswasser in das Grundstlick
(TRENGW) werden eingehalten.

Bad Fissing, 29.08.2018
geéndert, 05.02.2019
Architekt & Stadtplaner ‘k |-
Manfred F. Graw W, W/
Sonnenstraflie 4 [

94072 Bad Flssing
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BEGRUNDUNG:

Die Anderung des Bebauungsplanes betrifft die Parzelle 110, FINr. 641, Gemarkung Saffer-
stetten. Das 1.074 m2 groRe Grundstiick ist bebaut mit einem zweigeschossigen Wohnhaus
mit 3 Wohnungen, ca. 161 m? Grundflache und einer Doppelgarage, ca. 45 m? Grundflache.
Fiir den Bestand sind 3 Stellpldtze notwendig. Vorhanden sind 2 Garagenplatze und 2 Stell-
platze im Freien. Geplant ist ein Anbau auf der Ostseite mit 2 Vollgeschossen mit einer
Grundflache von ca. 89 m2 Erforderlich fiir diese 2 neuen Wohnungen sind 3 Stellplétze.

Die vorhandenen Stellplatze werden so umgebaut und erweitert, dass insgesamt 6 Stellplatze
entstehen.

Die Oberflachenwasser werden ordnungsgemal in Sickerschéchte nach den entsprechenden
Vorschriften eingeleitet. Die Belange des Umweltschutzes sind nicht betroffen.

Auf Grund der Grundstlicksverhaltnisse ist eine sinnvolle Erweiterung oder Anbau nur nach
Osten mdglich. Eine Beeintrachtigung des Nachbargrundstiickes im Osten ist durch die da-
zwischen liegende éffentliche Gemeindestrafe nicht gegeben.

Die Erweiterungsflachen entsprechen den Festsetzungen des giiltigen Bebauungsplanes.
2 Voligeschosse, Kniestock nicht (iber 0,30 m und Dachneigung 22° - 28°. Die Dachneigung
wird dem Bestand angepasst.

Das MaR der baulichen Nutzung beziiglich der Geschossflachenzahl (GFZ) und der Grund-
flachenzahl (GRZ) wird durch die Baugrenzen bestimmt. Die Vollgeschosse durch Eintrag-
ung des Planzeichens des Hochstmafes der Anzahl der Vollgeschosse.

Die Anderung des Bebauungsplanes dient ausschlieBlich der Schaffung von Wohnraum in

gesunden Wohnverhaltnissen und entspricht dem Gebot des sparsamen Umgangs mit Grund
und Boden sowie dem Gebot der Nachverdichtung.
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Nachdem es sich um einen Bebauungsplan der Innenentwicklung handelt und die hinzu-
kommende Grundflache unter 20.000 m? liegt, kann das Anderungsverfahren im be-
schleunigten Verfahren nach §13a BauGB durchgefiihrt werden, die Voraussetzungen sind
erfiillt. AusgleichsmaBnahmen sind auch deshalb nicht erforderlich (§13a Abs.

2 Nr. 4 BauGB).

Es findet keine Umweltpriifung nach §2 Abs. 4 BauGB statt. Die naturschutzrechtliche
Eingriffregelung ist auf Grund der Zielsetzung einer Nachverdichtung im Innenbereich
ebenfalls nicht anwendbar.

Die vorgetragenen-Anregungen des Landratsamtes Passau wurden vom Gemeinderat
in der Sitzung am 17.12.2018 gewiirdigt.

Bad Fiissing, 29.08.2018
gesndert, 05.02.2019
Architekt & Stadtplaner k - /
Manfred F. Graw § X /(L/
Sonnenstralie 4

94072 Bad Fiissing
Tel. 08531/2 97 17
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BEKANNTMACHUNG

{iber einen [X|Bebauungsplan [ _|Griinordnungsplan

L.
Dert [X] Gemeinderat [_| Bauausschuss der Gemeinde Bad Fissing hat am 17.12.2018

fiir das Gebiet ,,Gartenwohngebiet® mit Deckblatt Nr. 21 die Anderung
eines  [X|Bebauungsplanes [ |Griinordnungsplanes als Satzung beschlossen.

Dieser Plan
[ Jist von der / vom Landratsamt Passau
mit Schreiben vom Az:

genehmigt worden (§ 10 Abs. 21.V.m. § 6 Abs. 2 und 4 BauGB).
[] gilt als genehmigt (§ 10 Abs. 2 1iV.m. § 6 Abs. 4 Satz 4 BauGB)
bedutfte keiner Genehmigung.

II.

Der Plan i.d.F. vom 29.08.2018, geéndert am 05.02.2019, liegt samt Begriindung ab Veréffentlichung
dieser Bekanntmachung im Rathaus Bad Fiissing, Rathausstr. 6, 94072 Bad Fiissing, Zi.-Nr. 16 auf
Dauer wihrend der allgemeinen Dienststunden 6ffentlich aus und kann dort eingeschen werden.

Der Bebauungsplan/Griinordnungsplan tritt mit dieser Bekanntmachung in Kraft.

II1.
1. GemiB § 215 Abs. 2 des Baugesetzbuches —BauGB- witd auf folgendes hingewiesen:

Unbeachtlich werden
a. eine nach § 214 Abs. 1 Satz 1 Nr. 1 bis 3 beachtliche Verletzung der dort bezeichneten Verfahrens-

und Formvorschriften,
b. eine unter Beriicksichtigung des § 214 Abs. 2 beachtliche Verletzung der Vorschriften tibet das

Vethiltnis des Bebauungsplans und des Flichennutzungsplans und
c. nach § 214 Abs. 3 Satz 2 beachtliche Mingel des Abwigungsvorgangs,
wenn sie nicht innerhalb eines Jahres seit Bekanntmachung der Satzung schriftlich gegeniiber der
Gemeinde unter Darlegung des die Vetletzung begriindenden Sachvethalts geltend gemacht worden
sind.

2. Des Weiteren wird hingewiesen auf die Votschriften des § 44 Abs. 3 Satz 1 und 2 und Abs. 4 BauGB
{iber die fristgemiBe Geltendmachung etwaiger Entschidigungsanspriiche fiir Eingriffe in eine bisher
zulissige Nutzung durch diesen Bebauungsplan/Griinordnungsplan und tber das Efléschen von
Entschidigungsanspriichen.

g 1e1nde Bad Fiissing
ol
f/,
/
Bad Fussing, 13.02.2019 \
N ")/ Br 1dobler Burgermelster
LS A
\'
Amtliche Bekanntmachung durch Niederlegung der Satzung und Bekanntgabe der Niedetlegung mittels Anschlag:
An die Amtstafel angeheftet am  13.02.2019 Det [X] Bebauungsplan [_] Griinordnungsplan
Abgenommen am 28.02.2019 ist somit am 13.02.2019 in Kraft getreten.

Bad Fiissing,
Datumn, Unterschrift, Dienstbezeichnung
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