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"Gartenwohngebiet 1"

Deckblaft Nr. 22

LEGENDE
Geltungsbereich der Anderung

Abgrenzung unterschliedllicher Nutzung
Hochstens 1 Vollgeschass zuléssig
Zwingend 2 Vollgeschosse festgesetzt
Baulinie

Baugrenze

Stellplatze

Vordach

Pflanzinsel mit Baum

18.07.2019



FESTSETZUNGEN

DER ANDERUNG DURCH TEXT

FUR DEN RAUMLICHEN GELTUNGSBEREICH DER ANDERUNG
DURCH DECKBLATT NR. 22

3.1.2

434

5.1.1

5.8

MASS DER BAULICHEN NUTZUNG

| Hochstens 1 Vollgeschoss zulassig, Wandhéhe max. 4,00 m

GRUNDSTUCKSGROSSE, BAUWEISE, UBERBAUBARE GRUNDSTUCKSFLACHE

Schaufenstervordach oder Arkadeniiberdachung

BAULICHE GESTALTUNG (ART. 91 BAYBO)

Dachform
Flachdach / Griindach

Schemaschnitt
M 1:100
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Anderung Nr. 21 mit Deckblatt Nr. 22
Bebauungsplan ,Gartenwohngebiet I
hier: Lindenstrasse 6, FLNr. 674

Begriindung

Zur Verbesserung des Riickseitigen Bereiches, zwischen dem Metzgereiladen und der angrenzenden
Grundstiicke, wird Antrag auf Anderung des Bebauungsplanes ,Gartenwohngebiet I durch Deckblatt
Nr. 22 gestellt.

Der Bereich zwischen den bestehenden Nachbargaragen und dem Geschéftsgebéude, im Norden des
Grundstiickes, wird seit Bestehen als Metzgerei zur Lagerung von Leergut, Abstellhiitten zum Teil mit
kiihlbaren Fertighoxen, sonstige Lagerflachen, Kiihlaggregate, Zugang zu den WC-Anlagen im Keller,
sowie als Zugang zu den Wohnungen genutzt.

Dieser fiir jeden einsehbaren Bereich sollte aus optischen und hygienischen Griinden bereinigt und
architektonisch verbessert werden.

Auch ein separater Zugang zu den WC- Anlagen im KG, sowie eine Treppe als 2. Fluchtweg im OG
ist geplant.

Die gemeinsame Grenze im Norden ist zum groten Teil mit nachbarlichen Grenzgaragen bebaut.

Es ist geplant im Bereich zwischen diesen Grenzgaragen und dem Geschéaftsgebéude (ca. 4,0 m),

einen erdgeschossigen Anbau mit begriintem Flachdach zu errichten, bei dem alle erforderlichen Neben-
raume sinnvoll untergebracht werden.

Die Grenzwand im Anschluf an die bestehenden Garagen ist mit einer Hohe von 4,00 m geplant, um die

vorhandenen Aggregate uneinsehbar unterzubringen. Dies dient sowohl dem Sicht- als auch dem Schall-
schutz.

AuRerdem soll ein kleiner erdgeschossiger Anbau unter der bestehenden Balkonplatte und Zugangsiiber-
dachung auf der Westseite mit einer Breite von 2,0 m geplant.

Die {iberbauten bzw. befestigten Flachen werden hierdurch nicht tberschritten.

Niederschlagswasser- Beseitigung
Die Niederschlagswasserbeseitigung erfolgt in die bestehenden Sickerschéchte mit vorgesetzten Absetz-
Schacht. Je Schacht werden ca. 400 m? eingeleitet.

Das Anderungsverfahren wird im beschleunigten Verfahren nach § 13a BauGB durchgefiihrt.
Von der Erstellung eines Umweltberichts wird deshalb abgesehen.

Anhaltspunkte fiir eine Beeintrachtigung derin § 1 Abs. 6 Nr.7 Buchstabe b BauGB genannten
Schutzgiiter liegen nicht vor.

Kirchham 18.07.2019



Verfahrensvermerk

Der Gemeinderat hat in der Sitzung vom 03.12.2018 die 21. Anderung des Bebauungsplans
,Gartenwohngebiet’ mit Deckblatt Nr. 22 im beschleunigten Verfahren gemaf § 13 a BauGB
beschlossen. Der Aufstellungsbeschluss wurde am 17.07.2019 ortstblich bekannt gemacht (§ 2 Abs. 1
BauGB).

Zu dem Entwurf der 21. Anderung des Bebauungsplans mit Deckblatt Nr. 22 in der Fassung vom
18.07.2019 wurden die Behérden und sonstigen Trager tffentlicher Belange gemanR § 4 Abs. 2 BauGB
in der Zeit vom 22.07.2019 bis 30.08.2019 beteiligt.

Der Entwurf der 21. Anderung des Bebauungsplans mit Deckblatt Nr. 22 in der Fassung vom
18.07.2019 wurde mit der Begriindung gemai § 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom 30.07.2019 bis
30.08.2019 offentlich ausgelegt. Ort und Dauer der 6ffentlichen Auslegung wurde am 22.07.2019
ortstblich bekannt gemacht.

Die Gemeinde Bad Fussing hat mit Beschluss des Gemeinderats vom 10.09.2019 die 21. Anderung
des Bebauungsplans mit Deckblatt Nr. 22 gemaR § 10 Abs. 1 BauGB in der Fassung vom 18.07.2019
als Satzung beschlossen.

\
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Gemeinde Bad Fiissing,?.5 N0V...2009 W Q‘\ ......................................... (Siegel) .f!

Ausgefertigt 7 § N0V, 2019 7 .-F\

Gemeinde Bad Fiissing, .2 .50 208 \ Y MY N Io (Siegel)/ !
r obler, Burgermelster /

Die 21. Anderung des Bebauungsplans mit Deckblatt Nr. 22 wird mit dem Tage der Bekanntmachung,

das ist am . .. gem. § 10 BauGB rechtsverbindlich. Das Inkrafttreten wurde ortsublich am
/.. bekan nt gegeben

In der Bekanntmachung wurde darauf hingewiesen, dass der Bebauungsplan im Rathaus Bad Fussing

wahrend der allgemeinen Dienststunden von jedermann eingesehen werden kann.

Auf die Vorschriften des § 44 Abs. 3 und 4 BauGB uber die fristgemaRle Geltendmachung etwaiger Ent-

schadigungsanspriiche fur Eingriffe in eine bisherige Nutzung durch diesen Bebauungsplan und iber

das Erléschen von Entschadigungsanspriiche wird hingewiesen. Unbeachtlich werden eine nach

§ 214 Abs. 1 Satz 1 Nr. 1 bis 3 BauGB beachtliche Verletzung der dort bezeichneten Verfahrens- und

Formvorschriften, eine unter Berticksichtigung des § 214 Abs. 2 BauGB beachtliche Verletzung der Vor-

schriften Uber das Verhaltnis des Bebauungsplans und des Flachennutzungsplans und nach

§ 214 Abs. 3 Satz 2 BauGB beachtliche Mangel des Abwagungsvorgangs, wenn sie nicht innerhalb von

einem Jahr seit dem Inkrafttreten des Bebauungsplans schriftlich gegenuber der Gemeinde geltend

gemacht worden sind (§ 215 Abs. 1 BauGB).
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BEKANNTMACHUNG

{iber einen [X|Bebauungsplan [ |Griinordnungsplan

I.
Der [X] Gemeinderat [_] Bauausschuss der Gemeinde Bad Fiissing hat am 10.09.2019

fiir das Gebiet ,,Gattenwohngebiet® mit Deckblatt Nr. 22 die Anderung
des X|Bebauungsplanes []Griinordnungsplanes als Satzung beschlossen.

Dieser Plan
[Jist von der / vom Landratsamt Passau
mit Schreiben vom Az:

genehmigt worden (§ 10 Abs. 21.V.m. § 6 Abs. 2 und 4 BauGB).
[] gilt als genehmigt (§ 10 Abs. 21 V.m. § 6 Abs. 4 Satz 4 BauGB)
X bedurfte keiner Genehmigung.

II.
Der Plan i.d.F. vom 18.07.2019 liegt samt Begriindung ab Verdffentlichung dieser Bekanntmachung

im Rathaus Bad Fiissing, Rathausstr. 6, 94072 Bad Fiissing, Zi.-Nr. 17 auf Dauer wihrend der
allgemeinen Dienststunden Sffentlich aus und kann dort eingesehen werden.
Der Bebauungsplan/Griinordnungsplan tritt mit dieser Bekanntmachung in Kraft.

ITI.
1. GemiB § 215 Abs. 2 des Baugesetzbuches -BauGB- wird auf folgendes hingewiesen:

Unbeachtlich werden
a. eine nach § 214 Abs. 1 Satz 1 Nr. 1 bis 3 beachtliche Vetletzung der dort bezeichneten Verfahrens-

und Formvotschriften,
b. eine unter Beriicksichtigung des § 214 Abs. 2 beachtliche Vetletzung der Vorschtiften tiber das
Vethiltnis des Bebauungsplans und des Flichennutzungsplans und
c. mnach § 214 Abs. 3 Satz 2 beachtliche Méngel des Abwigungsvorgangs,
wenn sie nicht innerhalb eines Jahres seit Bekanntmachung der Satzung schriftlich gegentber der
Gemeinde unter Darlegung des die Vetletzung begriindenden Sachverhalts geltend gemacht worden
sind.

2. Des Weiteren wird hingewiesen auf die Vorschriften des § 44 Abs. 3 Satz 1 und 2 und Abs. 4 BauGB
iiber die fristgemiBe Geltendmachung etwaiger Entschidigungsanspriiche fiir Eingriffe in eine bisher
zulissige Nutzung durch diesen Bebauungsplan/Griinordnungsplan und iiber das Etléschen von

Entschidigungsanspriichen.

/\ (Gemeinde Bad Fussing
Bad Fiissing, 27.11.2019 ) W

! / Brundobler, Biirgermeister
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Amtliche Bekanntmachung dutch Niederlegung der Satzung und Bekanntgabe der Niederlegung mittels Anschlag:

An die Amtstafel angeheftet am 27.11.2019 Der [X] Bebauungsplan [ ] Griinordnungsplan
Abgenommen am 12.12.2019 ist somit am 27.11.2019 in Kraft getreten.
Bad Fissing,

Datum, Unterschrift, Dienstbezeichnung
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