











16. ANDERUNG MIT DECKBLATT NR. 17

BEBAUUNGSPLAN ,GARTENWOHNGEBIET"
GEMEINDE BAD FUSSING

LANDKREIS PASSAU

BEGRUNDUNG:

In dem bestehenden Wohn- und Geschéaftshaus SonnenstraBe 4 + 6, Fl. Nr. 679 Ge-
markung Safferstetten, wurde im Dachgeschoss des Westfligels ein bestehender Dach-
raum nachtréaglich als Wohnung ausgebaut. Fassaden- und Dachfenster waren vorhanden
und in der Baugenehmigung vom 8.8.86, Nr. 445/ 86 enthalten.

Lediglich die Nutzung als Wohnung und ein angebauter Balkon sind neu. Ein Bauantrag
wurde im Mai 2008 eingereicht. Bai der Uberprifung des ,MaBes der baulichen Nutzung"
wurde eine geringe Uberschreitung der zuléassigen Werte festgestelit.

Herr Dr. A. Hal3furter konnte eine Teilflache von 420 m aus dem Nachbargrundstiick Fl.
Nr. 680 erwerben. Die Gemeinde Bad Fussing hat in der Bauausschusssitzung am
3.3.2010 die Erweiterung des rdumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes
,Gartenwohngebiet” in Aussicht gestellt.

Das MaB der baulichen Nutzung bezlglich Geschossflachenzahl [GFZ 1,0), der Grund-
flachenzahl (GRZ 0,35] und der Grinflachenzahl (GUZ 0,4] bleibt unverandert.

Wirdigung der naturschutzrechtlichen Belange:
Die zulassige GRZ von 0,35 wird durch diese Bebauungsplan&nderung nicht veréndert. Ein
weiterer Ausgleichsbedarf ist deshalb nicht erforderlich. '

Die Grundziige des Bebauungsplanes ,Gartenwohngebiet” werden nicht berthrt, daher
wird das vereinfachte Anderungsverfahren gem. § 13 BauGB angewandt. Die geringe
GroBe des Anderungsbereiches im Verhaltnis zur GesamtgroBe des Geltungs-bereiches
.Gartenwohngebiet” ist unbedeutend.

BEARBEITUNGSVERMERK:

Der Entwurf des Deckblattes wurde im Auftrag des Grundstiickseigentimers Herrn Dr. A.
Haf3furter aufgestellt.
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Anhang zur Begrindung

Umweltbericht in verkiirzter Form far die 16. Anderung mit Deckblatt Nr. 17 des
Bebauungsplanes ,Gartenwohngebiet” der Gemeinde Bad Fissing.

Der Geltungsbereich der 16. Anderung mit Deckblatt Nr. 17 umfasst die FI. Nr. 679 und
680/ 1, Gemarkung Safferstetten an der Sonnen- bzw. Gartenstraf3e. die Grundstick-
gréRen betragen 5.963,- m2 fur die FI. Nr. 8673 und 420,- m? fur die Fl. Nr. 680/1.
Gesamtgrofie 6.383,- m2.

Auf dem Grundstiick der Fl. Nr. 678 besteht ein Baurecht durch den Ursprungsbebauungs-
plan und 12. Anderung mit Deckblatt Nr. 13.

Die Anderungen durch das Deckblatt 17 sind im Einzelnen:

1. Aus der Fl. Nr. 680 wurde eine Teilflache herausgeltst und ein Grundstiick mit der
FI. Nr. 680/ 1 gebildet.

2. Das Grundstuck FI. Nr. 680/ 1 wird in den Geltungsbereich des Bebauungsplanes
.Gartenwohngebiet” mit einbezogen.

3. Die Grundstucksflachen aus Fl. Nr. 673 und 680/ 1 bilden die Berechnungsgrund-
lage fur das Maf3 der baulichen Nutzung auf Fl. Nr. 678.

Die zulassige Art und das zulassige Maf3 der Nutzung sind unveréandert.

Eine zusatzliche negative Umweltauswirkung ist nicht zu erwarten.

Bad Fissing, 16.07.2010
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Checkliste zur vereinfachten Vorgehensweise

0. Planungsvoraussetzungen .
Bebauungsplan mit integriertem Griinordungsplan | ®ja O nein
Ein Bebauungsplan mit integriertem Griinordnungsplan wird aufgestelit.

1. Vorhabenstyp

11 Art der baulichen Nutzung | &ja Qnein
Es handelt sich beim Vorhaben um ein reines Wohngebiet (nach §3 BauNVO) Ant des Vorhabens:
oder um ein allgemeines Wohngebiet (nach § 4 BauNvo). | | .

1.2 Maf der baulichen Nutzung é ja  Qnein
Die festgesetzte GRZ wird nicht gréfer als 0,30 sein oder die neu Uberbaute/
versiegelte Fldche wird weniger als 40 % des Plangebiels betragen.

des Bebauungsplanes "Gartenwohngebiet™

16. Andefung mit Deckblatt 17
der Gemeinde Bad Fiissing

2. Schutzgut Arten und Lebensraume

2.1 Im Baugebiet liegen nur Flichen, die eine geringe Bedeutung fUr Natur dja Q nein
und Landschaft haben; Flachen héherer Bedeutung, wie
» Flachen nach den Listen 1b und ic (sieche Anhang).
« Schutzgebiete im Sinne der Abschnitte fil und llla BayNatSchG,
* Gesetzlich geschitzte Biotope bzw. Lebensstatten oder Waldflachen,
werden nicht betroffen.

2.2  Im Bebauungsplan sind geeignete Ma3nahmen zur Durchgriinung und zur ﬁ ja Q nein
Lebensraumverbesserung (vgl. z. B. Listen 2 und 3a) vorgesehen. Art der Maflnahmen:

3. Schutzgut Boden

Der Vérsiegelungsgrad wird durch geeignete MaBnahmen 1] ja Q nein
(vgl. z. B. Listen 2 und 3a) begrenzt. Art der Mafinahmen:
GlZ..0.,.4

4, Schutzgut Wasser

4.1  Esliegt ein ausreichender Flurabstand zum Grundwasser vor. Hja Q nein
Erlduterung: Die Bauk8rper werden nicht ins Grundwasser eindringen. -

4.2 Quellen und Quellfluren, wasserfUhrende Schichten (Hangschichtwasser) m ja QO nein
und regelmiBig Gberschwemmte Bereiche (Auenschutz) bleiben unberthrt.

4.3 Im Baugebiet sind geeignete Mafnahmen zum Schutz des Wassers w ja Q nein
vorgesehen. Art der Malnahmen:
Erlduterung: Eine maglichst fldchige Versickerung, z. B. durch begriinte T agw asser-
Fisichen oder Versickerungsmuiden, wird gewéhreistet; private Verkehrsfldichen ver‘51 cker‘u h
und Stellplétze erhalten wasserdurchldssige Beldge, 9

5. Schutzgut Luft/Klima
Bel der Planung des Baugebietes wurde auf Frischluftschneisen und ®ja 0 nein
zugehdrige Kaltluftentstehungsgebiete geachtet.

‘Erlduterung: Durch die Bebauung wird weder eine Frischluftschneise noch
eln zugehdriges Kaltluftentstehungsgebiet maBgeblich beeintréchtigt.

6. Schutzgut Landschaftsbild

6.1 Das Baugebiet grenzt an eiﬁ; bestehende Bebauung an. m ja Q rnein

6.2 Die Planung beriicksichtigt exponierte und fir das Landschaftsbild oder die [Xja Q nein
naturgebundene Erholung bedeutsame Bereiche.

Erlduterung: Das Baugebiet beeintrdchtigt weder exponierte, weithin sichtbare
Hoéhenrlticken/Hanglagen noch kulturhistorische bzw. landschaftsprédgende
Elemente (z. B. Kuppe mit Kapelle o. &.); maBgebliche Erholungsrdume werden
berGcksichtigt.

6.3 Einbindung in die Landschaft; { v, ja  Qnein
Fur die landschaftstypische Einbindung sind geeignete MaBnahmen | Atdermatnanmen:

vorgesehen ( z. B. Ausbildung eines grtinen Ortsrandes, vgl. z. B. Liste 4).

Sind alle Fragen mit ,ja" beantwortet, besteht kein weiterer Ausgleichsbedarf!
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