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VERFAHRENSVERMERK

1. Der Gemeinderat hat in der Sitzung vom 30.01.2017 die Aufstellung des Bebauungsplans im
beschleunigten Verfahren gemR § 13 a BauGB beschlossen. Der Aufstellungsbeschiuss wurde am
09.02.2017 ortsiiblich bekannt gemacht (§ 2 Abs. 1 BauGB).

2. Zudem Entwurfdes Bebauungsplans in der Fassung vom 08.09.2017 wurden die Behérden und
sonstigen Trager offentlicher Belange gemaRB § 4 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom 18.10. bis 27.11.2017
beteiligt.

3. Der Entwurf des Bebauungsplans in der Fassung vom 08.09.2017 wurde mit der Begriindung gemaf
§ 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom 26.10. bis 27.11.2017 dffentlich ausgelegt. Ort und Dauer der
ffentlichen Auslegung wurde am 18.10.2017 ortsiiblich bekannt gemacht.

4. Auf Grund vorgetragener Anregungen hat der Gemeinderat am 23.04.2018 die Anderung des
Deckblattentwurfes beschlossen. Das geanderte Deckblatt i.d.F. vom 05.03.2018 wurde in der Zeit vom
03.07. bis 03.08.2018 gemaR § 3 Abs. 2 BauGB o&ffentlich ausgelegt. Die Beteiligung der Fachstellen
erfolgte mit Schreiben vom 25.06.2018.

5. Die Gemeinde Bad Fiissing hat mit Beschluss des Gemeinderats vom 13.09.2018 den
Bebauungsplan gemaR § 10 Abs. 1 BauGB in der Fassung vom 05.03.2018 als Satzung beschlossen.

Gemeinde Bad Fiissing, den 15.10.2018

6. Ausgefertigt

Gémeinde Bad Fiissing, den 15.10.2018
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7. Der Bebauungsplan wird mit dem Tage der Bekanntmachung, das ist am 15.10.2018 gem. § 10 BauGB
rechtsverbindlich. Das Inkrafttreten wurde ortsiiblich am 15.10.2018 bekannt gegeben.
In der Bekanntmachung wurde darauf hingewiesen, dass der Bebauungsplan im Rathaus Bad Fussing
wahrend der aligemeinen Dienststunden von jedermann eingesehen werden kann.
Auf die Vorschriften des § 44 Abs. 3 und 4 BauGB ber die fristgem#Re Geltendmachung etwaiger Ent-
schadigungsanspriiche fir Eingriffe in eine bisherige Nutzung durch diesen Bebauungsplan und tiber
das Erléschen von Entschadigungsanspriiche wird hingewiesen. Unbeachtlich werden eine nach
§ 214 Abs. 1 Satz 1 Nr. 1 bis 3 BauGB beachtliche Verletzung der dort bezeichneten Verfahrens- und
Formvorschriften, eine unter Beriicksichtigung des § 214 Abs. 2 BauGB beachtliche Verletzung der Vor-
schriften (iber das Verhélinis des Bebauungsplans und des Flachennutzungsplans und nach
§ 214 Abs. 3 Satz 2 BauGB beachtliche Mangel des Abwégungsvorgangs, wenn sie nicht innerhalb von
einem Jahr seit dem Inkrafttreten des Bebauungsplans schriftlich gegentiber der Gemeinde geltend
gemacht worden sind (§ 215 Abs. 1 BauGB). s \
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1. Anlass der Planung

Die Antragstellerin plant im Bereich der Anwesen ,Ortner’s Lindenhof‘ und ,Am Anger* verschiedene
Baumafinahmen, die zu einer wesentlichen Qualitdtsverbesserung fir die Kur- und Badegéste beitragen
werden.

Um die Vorhaben zeitgemal verwirklichen zu kénnen, sind einige Anpassungen im Bebauungsplan aus dem
Jahr 1983 erforderlich.

Die Voraussetzungen fiir ein beschleunigtes Verfahren gemaR § 13a BauGB sind gegeben, da die Bedin-
gungen gemal} § 13a Absatz 1 Punkte 1 BauGB erfillt sind.

GemalR §13a BauGB Abs.2 Nr. 3 soll durch den vorliegenden Bebauungsplan ,einem Bedarf an
Investitionen zur Erhaltung, Sicherung und Schaffung von Arbeitsplatzen, zur Versorgung der Bevolkerung
mit Wohnraum oder zur Verwirklichung von Infrastrukturvorhaben in der Abwagung in angemessener Weise
Rechnung getragen werden®

2. Ausgangslage
2.1. Lage und Umfang des Planungsgebietes

Das Planungsgebiet umfasst die Grundstiicke Flur-Nummern 1091, 1091/2, 1091/6, 1091/7 und 1090/2,
Gemarkung Safferstetten und liegt im Bereich des Bebauungsplanes - Bad Fiissing - An der Pockinger
Strale, zuletzt gedndert durch das Deckblatt Nr. 14 vom 10.09.2015

Grolke des Planungsgebietes: ca. 1,65 ha

2.2. Verkehrliche ErschlieBung

Das Plangebiet grenzt éstlich unmittelbar an die Kreisstrafte ,Pockinger Strale* und siidlich an die
kommunale ErschlieRungsstrale ,Am Tennispark® Die ErschlieBung fir Kraftfahrzeuge, Radfahrer und
Fulgéanger ist in vollem Umfang sichergestellt.

2.3. Umfeld und Nutzungen im Planungsgebiet

Die umliegende Bebauung vom Planungsgebiet ist, wie im Bebauungsplan vorgesehen, durch bestehende
Beherbergungsbetriebe gepragt.

2.4. Natiirliche Grundiagen

2.4.1. Landschaftsraum, Topografie

Das Grundstiick im Zentrum von Bad Fiissing liegt in einer Ebene zu den Nachbargrundstiicken.

2.4.2. Boden

Das Plangebiet ist bereits bebaut. In den Bereich der Griinflachen ist Oberboden vorhanden.
Die darunterliegende Schicht mit einer Machtigkeit von ca. 5,00 m besteht durchgehend aus quartaren
Flussschotter und Sanden.

2.4.3. Wasser, Grundwasser, Niederschlagswasserbeseitigung

Im Plangebiet sind keine Oberflichengewasser vorhanden.

Der Schwankungsbereich des Grundwassers bewegt sich in einer Tiefe von 2,50 m bis 4,00 m unterhalb des
StralRenniveaus.

Das Niveau des FuRbodens von bestehenden und geplanten Kellern und Tiefgaragen ist auerhalb des
Schwankungsbereichs des Grundwassers. Lediglich die Griindung der Gebaude befindet sich im
Schwankungsbereich des Grundwassers.

Das Niederschlagswasser aus der Entwasserung der Dachflachen und der befestigten Flachen wird liber
Versickerungsanlagen dem Grundwasser zugefiihrt.

Entsprechende Berechnungen zur Dimensionierung der zusétzlichen Versickerungsanlagen sind bei der
Bauvorlageplanung einzureichen.

Es darf kein Niederschlagswasser aus unbeschichteten Kupfer- Zink oder Bleiflachen eingeleitet werden.



2.4.4. Vegetation

Die best. Vegetation auf dem Grundstiick, insbesondere der Baumbestand, soll durch die neue Bebauung
weitgehend unberiihrt bleiben. Der Umgriff um die neuen Bebauungen soll neu gestaltet werden.
Mit den Bauvorlageplénen ist ein qualifizierter Freiflachengestaltungsplan vorzulegen.

2.5. Vorbelastungen

Es gibt nach derzeitigem Kenntnisstand keine Anzeichen fur Altlasten im Planungsgebiet.

2.6. Denkmalpflege

Es befinden sich nach derzeitigem Kenntnisstand keine geschiitzten Bau- oder Bodenelemente im
Planungsgebiet.

2.7. Versorgung/Entsorgung

In der ErschlieBungsstrafie liegen die Ver- und Entsorgungsleitungen:

Die Trinkwasserversorgung ist durch die kommunale Versorgung der Gemeinde Bad Fiissing sichergestellt.
Die Versorgung mit Elektrizitit erfolgt durch das Netz der Bayernwerk AG und ist sichergestellt.

Die Anbindung an die Telekommunikationsanlagen der Telekom Deutschland GmbH ist sichergestellt.

Die Schmutzwasserentsorgung erfolgt {iber den kommunalen Schmutzwasserkanal bzw. liber die kommu-
nale Klaranlage und ist sichergestellt.

Die Regenwasserableitung erfolgt iiber Versickerungsanlagen auf dem Grundstiick, siehe Punkt 2.4.3.

3. Ziel und Konzept der Planung

Ziel der Planung ist, durch den wirtschaftlichen Zusammenschluss der Betriebe ,Ortner's Lindenhof* und
dem Appartementhaus ,Am Anger* auch baulich eine Einheit zu schaffen.
Weiter sollen Méglichkeiten zur weiteren Entwicklung des Betriebes geschaffen werden.

Das Bauleitplanverfahren wird als Bebauungsplan der Innenentwicklung gemafl § 13a BauGB im beschleu-
nigten Verfahren durchgefiihrt.

§13a Abs. 2 Nr. 4 BauGB stellt die Bebauungspldne der Innenentwicklung von der Anwendung der natur-
schutzrechtlichen Eingriffsregelung frei. Es gelten die voraussichtlichen Eingriffe in Natur und Landschaft als
vor der planerischen Entscheidung bereits erfolgt oder zulassig, d.h. die naturschutzrechtliche Eingriffsrege-
lung ist nicht anwendbar. Es findet keine Umweltpriifung nach §2 Abs.4 BauGB statt.

Das beschleunigte Verfahren ist anwendbar, da die festgesetzte Grundflache insgesamt weniger als
20.000,00 m? betragt und weil keine Anhaltspunkte fiir eine Beeintrachtigung der in § 1 Absatz 6 Nr. 7b
genannten Schutzgiiter bestehen.

Das beschieunigte Verfahren ist weiterhin anwendbar, weil durch den Bebauungsplan keine Zuldssigkeit von
Vorhaben begriindet wird, die einer Pflicht zur Durchfiihrung einer Umweltvertraglichkeitspriifung oder nach
Landesrecht unterliegen.

Auf Grund der Anwendung des § 13a BauGB wird wie im vereinfachten Verfahren nach § 13 BauGB laut
Absatz 3 von einer Umweltpriifung nach § 2 Absatz 4, von dem Umweltbericht nach § 2a, sowie von der
Angabe nach § 3 Absatz 2, welche Arten umweltbezogener Informationen verfligbar sind, abgesehen.

Architektonisches Konzept und Nutzungskonzept
Appartementhaus Am Anger

Das bestehende Appartementhaus im Norden des Planungsgebiets auf der Flur-Nr. 1090/2 soll architek-
tonisch und funktional in den bestehenden Hotelbetrieb eingegliedert werden.

Das Gebaude soll zu einem Hotel umgebaut werden. Es soll aufgestockt werden und an die Gebdudehéhen
der lbrigen Bebauung angeglichen werden.

Es ist geplant, hier groRziigige Hotelsuiten mit gerdumigen Badern und groen Loggien zu errichten.

Im DachgeschoB soll eine Betriebsleiterwohnung eingebaut werden.



Die Anbindung des neuen Hauses an den bestehenden Hotelbetrieb soll durch einen erdgeschossigen
Zwischenbau erfolgen.

Wellnessbetrieb
Vor dem Haus ,Am Anger* sollen, anstelie der bestehenden Carports, Gebaude fiir den Wellnessbetrieb
errichtet werden (Saunen, Becken, Ruheraume). Diese sollen um ein Sportschwimmbecken in der Hofmitte

angeordnet werden.

Tiefgarage

Um ausreichend Grunflachen auf dem Grundstiick erhalten zu kénnen und um die Beeintrachtigungen durch
den Zu- und Abgangsverkehr méglichst gering zu halten, ist im nérdlichen Planungsgebiet eine zuséatzliche
grofziigige Tiefgarage geplant. Das Einfahrtsgeb&ude der Tiefgarage wird in der Art der Gestaltung an die
ibrige Bebauung angepasst.

Thermalbad
Das bestehende Thermalbad soll umfanglich saniert werden. Es soll die Méglichkeit fiir einen Ruheraum im

1.0G geschaffen werden

Gasthaus
Die Erweiterung des Hotelbetriebs durch das Haus ,Am Anger* macht eine Erweiterung der Kapazitaten im

Gasthaus ,Wirt'z Fussing* erforderlich. Dies soll durch einen erdgeschossigen Anbau im Stidosten des
Gebédudes umgesetzt werden.

Im Suden des Planungsgebiets, entlang der Stralle ,Am Tennispark®, befindet sich ein Lagergebdude mit
angeschlossener Tiefgaragenabfahrt.

Hier soll dem Betrieb die Mdglichkeit zur weiteren Entwicklung gegeben werden:

Das Lagergebaude soll durch ein dem Betrieb dienendes, hotelartiges Gebaude ersetzt werden. Die
Nutzung des Gebaudes soll gem. den Festlegungen des giiltigen Bebauungsplanes erfolgen:

BauNVO §6 Mischgebiete:

Abs. 2: Geschéfts und Biirogebaude

Abs. 3: Einzelhandelsbetriebe, Schank- und Speisewirtschaften sowie Betriebe des

Beherbergungsgewerkes.
Das dreigeschossige Gebaude soll wiederum durch ein eingeschossiges, groRziigiges Rezeptionsgebédude
an den best. Hotelbetrieb angeschlossen werden.

Um das architektonische Konzept verwirklichen zu kénnen, werden verschiedene planerische und textliche
Festlegungen des Bebauungsplanes angepasst und konkretisiert. Die Grundziige des gliltigen Bebauungs-
planes bleiben erhalten.

Die Geschof¥flachenzahl wird an die beschriebenen kiinftigen Erfordernisse des Hotelbetriebs angepasst.
Die Grundflachenzahl und die Griinflichenzahl werden bei der bestehenden Festlegung belassen.

Zur genaueren Definition werden mit vorliegendem Deckblatt die zulassigen Wandhdhen der verschiedenen
Gebaudeteile festgesetzt.

Aufgrund der Anregung des Kreisbauamtes wurden die Wandhdhen der Bebauung auf Flurnummer 1090/2
reduziert.

Aufgestellt, Pocking den 08.09.2017, geandert am 05.03.2018

h i,

Dipl. Ing (FH) KarFDaschner
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Festsetzungen durch Text

Gegeniiberstellung der textlichen Festsetzungen
Bebauungsplan Bestand — Anderungen

giiltig nur fiir Deckblatt Nr. 15

Bebauun s lan Pockin er Strake Bad Fissin

Bebauungsplan Bestand

1 Art der baulichen Nutzung
1.1 Mischgebiet nach & 6
MI BauNVO
Absatz 1, 2und 3
2 Maf der baulichen Nutzung
21 ] hdchstens 2 Vollgeschosse
zulassig

Festsetzung aus Deckblatt-Nr. 11
Grundstlick 1091/2
Gebdude UG + I
- Zeltdach
- Wandhéhe max. 12,00 m
Garage (Ga)

- Wandhdhe max. 3,60 m

22 +D hochstens 3 Vollgeschosse
mit ausgebautem DG zuldssig
2.3 GRZ Grundfldchenzahi
2.4 GFZ Geschossflachenzahl
3. Grundstiicksgrofte, Bauweise
3.1 Bauweise
3.1.1 offene Bauweise
3.2 Uberbaubare Grundstiicksflachen
3.21 Baulinie (§ 23 (2) BauNVO)
3.2.2 Baugrenze (§ 23 (3)
BauNVO
4. Bauliche Gestaltung
Bestandteil dieses Bebauungsplanes ist die
gemeindliche Satzung nach Art. 91 BayBO
{iber ortliche Bauvorschriften vom 05.09.1983
der Gemeinde Bad Fiissing
4.1 Hauptgebaude
4.1.1 Hauslange zu Hausbreite mindestens 1,5 : 1
4.1.2 zuldssig nur Satteldache, Dachneigung 20°-30°

Festsetzung aus Deckblatt-Nr. 3, 4, 8 und 13
Zuldssig auch Walmdacher, Dachneigung 15°-
22°
Zulassig auch Pultdacher, Dachneigung 15°-
22°

Festsetzung aus Deckblatt-Nr. 10
Zu Ziffer 4.1.2 (Nur bei |-Eingeschossige
Gebaude) zulassig auch begriinte Flachdacher

Bebauungsplan Anderungen
1 Art der baulichen Nutzung

1.1 Mischgebiet nach & 6
BauNVO
Absatz1,2und 3

2 Mal der baulichen Nutzung
2.1 H héchstens-2Vollgeschesse

Mi

22 W=D

2.1 und 2.2 Anzahl der zulassigen Geschosse gem.
planerischer Festsetzung

2.3 GRz Grundflédchenzahl, gem.
planerischer Festsetzung
24 GFZ Geschossflachenzahl, gem.
planerischer Festsetzung
2.5 GUz Griinflichenzahl, gem.
planerischer Festsetzung
3. GrundstiicksgroRe, Bauweise
3.1 Bauweise
3.1.1 offene Bauweise
3.2 iberbaubare Grundstiicksflachen
3.21 Baulinie 23 2 BauNVO
3.2.2 Baugrenze (§ 23 (3)
BauNVO
4. Bauliche-CSasialivng
Besta_ndte_ idieses Eebauungspllanes st
g__leme_l_ndl_llel IleESatzung I“a.;“ Art0 Ig Bs-agygB- Iggsa
Satzun ist auBer Kraft
4.1 Hauptgebaude
411 HausldngezuHausbreite-mindestens15-1%
412 . sche. . o mro
FesteslzungausDesliblati- bl 242 und 12
Zuldssig-auch-Walmdacher, Dachneigung-15°-
22°
Zulsssi h-Pultdicher. Dachnei 50
22°
FosteotzungevsRDeclblai-bl 10
Zutifer A2 Blur bel L Eingesshessige-
Gebindelzulfcsigauch-bogrinie-Flashdacher



4.1.3 Zulassig nur harte Dacheindeckungen, Farbton |4.1.3  Zuldssig nur harte Dacheindeckungen, Farbton
naturrot bzw. dunkelbraun. naturrot bzw. dunkelbraun.
4.1.4 Kniestock unzulassig 414 |Gricsteslrunzolissiy
Ausnahme bei lll + D (max. 1,30 m) i —
Festsetzung wird ersetzt durch Festsetzung
der Wandhoéhe
415 | Firstrichtung Satteldach 415 Firstrichtung Satteldach
4.1.6 Dachiberstande 416 Dachiberstinde
traufseitig max. 1,00 m traufseitig max. 1,00 m
giebelseitig max. 1,30 m giebelseitig max. 1,30 m
4.1.8 Wandhéhen - Traufseite 4.1.8 Wandhéhen - Traufseite
bei ll max. 6,00 m bei-t maeE00-m
beilll +D max. 10,00 m beill+D mese—t0;00-m
Max. zulassige Wandhéhen
gem. planerischer Festsetzungen.
Die Wandhdhe wird vom Niveau der
nachstgelegenen Stralle gemessen.
419 Sockel 41.9 Sockel
Ok.-Erdgeschossfufiboden max. 35 cm uber Lle-Erdgesehossivlboden-mee25-emOher
natiirlichem bzw. vom Kreisbauamt festgesetz- rattrlisherm-bavwrvemireishavamifesigasaiz
te Gelandeoberflache. fe-elindeckharfldche:
Festsetzung wird ersetzt durch Festsetzung
der Wandhohe
4.1.10 AuRenwande sind mit hellem Fabranstrich zu | 4.1.10 Auvfenwdndesind-mithellem-Farbanstrich-zu
versehen versehen
Fenster, Tiren und Tor in Holzkonstruktion, Fenster—Firenund ForinHolzkenstruktion;
Glasbausteine sind unzuldssig Glasbausteine sind unzulassig
4.1.11 Dachausschnitte sind unzulassig 4.1.11 Dachausschnitte sind unzulassig
4.2 Garagen und Nebengebaude 42 Garagen und Nebengebiude
4.2.1 Pult- oder Satteldacher zuldssig 421 Pult- oder Satteldacher zuldssig

Dachneigung 15° - 30°
das Abschleppen des Hauptdaches tber
Anbauten und Garagen ist unzulassig.
Dacheindeckung wie 4.1.3.

Festsetzung aus Deckblatt-Nr. 13
Zulassig auch Walmdécher, Dachneigung 15°-

Dachneigung 15° - 30°
das Abschleppen des Hauptdaches iiber
Anbauten und Garagen ist unzuldssig.
Dacheindeckung wie 4.1.3.

Festsetzung aus Deckblatt-Nr. 13

Zuldssig auch Walmdécher, Dachneigung 15°-

22° 22°

4.2.2 Dachiiberstande trauf- und giebelseitig max. 4.2.2 Dachiiberstande trauf- und giebelseitig max.
50 cm 50 cm

Festsetzung aus Deckblatt-Nr. 14 Festsetzung aus Deckblatt-Nr. 14
Dachuberstande Dachtibersténde

zulassig Dachibersténde trauf- und
giebelseitig max. 80 cm

zuldssig Dachibersténde trauf- und
giebelseitig max. 80 cm

4.2.3
424

Dachflachenfenster unzulassig
Wandhéhen:

Giebel max. 4,50 m;

Traufe max. 2,80 m;

iiber gewachsener Geléndekante.

Festsetzung aus Deckblatt-Nr. 3, 4 und 8
Soweit sich bei der Ausniitzung der im Bebau-
ungsplan festgesetzten tiberbaubaren Grund-
stiicksflachen und der zugelassenen Héhen-
entwickiung Abstandsfldchen ergeben, die von
den Vorschriften des Art. 6 BayBO abweichen,
werden diese abweichenden Abstandsflachen
festgesetzt.
Wandhohe bei GA max. 3,00 m

4.2.3 Dachflachenfenster unzuldssig
424 Wandhéhen:
Gicbelmased 5002

Fraufe max. 289—m

Max. zuldssige Wandhohen
gem. planerischer Festsetzungen

Festsetzung aus Deckblatt-Nr. 3, 4 und 8
Soweit sich bei der Ausniitzung der im Bebau-
ungsplan festgesetzten Uberbaubaren Grund-
stlicksflichen und der zugelassenen Hohen-
entwicklung Abstandsfldchen ergeben, die von
den Vorschriften des Art. 6 BayBO abweichen,
werden diese abweichenden Abstandsflachen
festgesetzt.
Wandhohe bei-GA-max—-3,00-m




4.2.5 AuBlenwinde 4.2.5 Aullenwande

wie 4.1.10 wis-A 440

bzw. Uberiuckte Holzschalung (senkrecht) bz lbedusldcHolzeshalung-feanlerashy)
Festsetzung aus Deckblatt-Nr. 14 Eosisotzongovs Desldblaf-bl 4

AuBenwande Aullenwinde

zuldssig auch Holzschindel zZuldssigaveh-Helzsehinds!

zuldssig auch waagrechte Holzschalung zulficcigouchweagrechicHalzsshalung

rechten Latten, ohne Sockel, zuldssig.
Zaunhdéhe max. 1,20 m
Zaunfelder strallenseitige durchlaufend

4.3 Einfriedungen 4.3 Einfriedungen
4.3.1  zum Strallenraum sind nur Holzziune mit 4.3.1 zum StraRenraum sind nur Holzz&une mit
senk- senk-

rechten Latten, ohne Sockel, zuldssig.
Zaunh6he max. 1,20 m
Zaunfelder straRenseitige durchlaufend

4.3.2 seitliche Grundstiickseinfreidung mit senk- 43.2
rechten Holzlatten (wie 4.3.1) oder Maschen-
drahtzaun mit Heckenhinterpflanzung (hei-
mische Gehdlze).Zaunhdhe max. 120 cm

seitliche Grundstiickseinfreidung mit senk-
rechten Holzlatten (wie 4.3.1) oder Maschen-
drahtzaun mit Heckenhinterpflanzung (hei-
mische Gehélze).Zaunhéhe max. 120 cm

4.4 Muill- bzw. Abfallbehéalter 4.4
sind auf uneinsehbaren Flachen des Grund-
stlickes oder als Wandeinbaubehélter auszu-
fuhren

M- bzw. Abfallbehalter

sind auf uneinsehbaren Flachen des Grund-
stiickes oder als Wandeinbaubehélter auszu-
fuhren

4.5 Sonnenkollektoren 4.5
diirfen in der Dachflache integriert sein
max. 15 gm nicht Uberschreiten

Sonnenkollektoren
diirfen in der Dachflache integriert sein
max. 15 gm nicht liberschreiten

4.6 Auf die Tiefgarage ist eine Vegetationsschicht | 4.6
von mindestens 65 cm aufzubringen. Die be-
treffenden Flachen sind zu begriinen und zu
bepflanzen. Standorte fiir GrolRkronige Bdume
im Bereich von Tiefgaragen sind in einer
lichten Weite von mindesten 2,60 m Lange und
mindestens 2,30 m Breite als Schacht durch-
gehende bis in den natirlichen Untergrund
auszubilden.

Festsetzung aus Deckblait Nr. 1 Festsetzung aus Deckblatt Nr. 1

Auf die Tiefgarage ist eine Vegetationsschicht
von mindestens 65 cm aufzubringen. Die be-
treffenden Flachen sind zu begriinen und zu
bepflanzen. Standorte fiir GroRkronige Bdume
im Bereich von Tiefgaragen sind in einer
lichten Weite von mindesten 2,60 m Lange und
mindestens 2,30 m Breite als Schacht durch-
gehende bis in den natiirlichen Untergrund
auszubilden.

4.7

Niederschlagswasserbeseitigung

Eine flachenhafte (breitflachige) Versickerung
ist anzustreben. Unterirdische Versickerungs-
anlagen sind nur zulassig, wenn zwingende
Griinde eine andere Losung ausschlieften.
Da der Regenabfluss von unbeschichteten
kupfer-, zink- und bleigedeckten Dachflichen
hohe Metallkonzentrationen aufweisen kann,
sind die v.g. Materialien bei Dachdeckungen
weitgehend zu vermeiden. Unbeschichtete
Flachen mit einer Kupfer-, Zink- oder Blei-
blechflache uber 50 m? dirfen nur errichtet
werden, wenn zur Vorreinigung des Nieder-
schlagswassers Anlagen verwendet

werden, die der Bauart nach zugelassen sind.

Aufgestellt, kin W?8.09{201 7, gedndert am 05.03.2018
A /

i

X

Dipl. Ing (FH) Karl Daschner
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Dachform: Zeltdach
DN: 20 - 30 Grad

Dachform: Satteldach
DN: 20 - 30 Grad

Dachform: Walmdach
DN: 15 - 20 Grad
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max. 12,00 m
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Wandhbhe Traufe
em. Planeintrag
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Dachform: Satteldach
DN: 20 - 30 Grad

Wandh8he Traufe
max. 4,00 m

Dachform: Satteldach
|_{DN: 20 - 30 Grad

Wandh8he Traufe
max. 6,50 m

Dachform: Puitdach bzw.
versetztes Pultdach
|_-|DN: 20-30 Grad

Wandhdhe Traufe
max. 7,50 m

Dachform: Pultdach bzw.
versetztes Pultdach
DN: 20-30 Grad

Wandh8he Traufe
max. 4,00 m

Dachform: Pultdach
DN: 5 - 10 Grad

Wandhthe Traufe
max. 3,00 m

Dachform: Satteidach

DN: 20 - 30 Grad

Wandhthe Traufe
max. 3,00 m

Dachform: Satteldach
DN: 20-30 Grad

WandhShe Traufe
max. 11,00 m

e

Dachform: Pultdach Dachform: Satteldach| |Dachform: Pultdach Dachform: Dachform: Satteldach, |Dachform: Puitdach
DN: 5 - 10 Grad DN: 20-30 Grad DN: 20 - 30 Grad Flachdach DN: 20-30 Grad DN: 5 - 10 Grad
Wandh6he Traufe Wandhthe Traufe Wandhhe Traufe Wandhohe Wandh8he Traufe Wandhdhe Traufe
max. 3,00 m max. 11,00 m max. 3,00 m max. 4,00 m max. 8,50 m max. 3.00 m
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ERGANZENDE PLANERISCHE FESTSETZUNGEN

Art und MaR der baulichen Nutzung
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Bezug: Néachstgelegene Strafle

_H_ Zahl der Vollgeschofie

Bauweise, Baulinien, Baugrenzen

............. — Baulinie

............. Baugrenze

Gestaltung

Firstrichtung Satteldach

Traufe

/] Gefille Pultdach

Verkehrsflachen

E__ 1 Private Verkehrsflachen

] Offentliche Verkehrsflachen

4A___a Einfahrtsbereich
TG Tiefgarage
Stellplatz
Grunflachen

[ 1 Private Grinflachen

sonstige Planzeichen

Grenze des raumlichen Geltungs-

bereichs des Deckblatts

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung



BEKANNTMACHUNG

{iber einen X|Bebauungsplan X|Griinordnungsplan

L.
Der [X] Gemeinderat [ ] Bauausschuss der Gemeinde Bad Fiissing hat am 13.09.2018

fiir das Gebiet ,,An der Pockinger StraBe mit Deckblatt Nrt. 15 die Anderung
des XBebauungsplanes X]Griinordnungsplanes als Satzung beschlossen.

Dieser Plan
[ Jist von der / vom Landratsamt Passau
mit Schreiben vom Az
genehmigt worden (§ 10 Abs. 21.V.m. § 6 Abs. 2 und 4 BauGB).
[] gilt als genehmigt (§ 10 Abs. 2iV.m. § 6 Abs. 4 Satz 4 BauGB)
K] bedurfte keiner Genehmigung.

II.

Der Plan i.d.F. vom 08.09.2017, geéindert am 05.03.2018, licgt samt Begriindung ab Veréffentlichung
dieser Bekanntmachung im Rathaus Bad Fiissing, Rathausstr. 6, 94072 Bad Fiissing, Zi.-Nr. 16 auf
Dauer wihrend der allgemeinen Dienststunden Sffentlich aus und kann dort eingesehen werden.

Der Bebauungsplan/Griinordnungsplan tritt mit dieser Bekanntmachung in Kraft.

I1I.
1. Gemil § 215 Abs. 2 des Baugesetzbuches ~BauGB- wird auf folgendes hingewiesen:

Unbeachtlich werden

a. eine nach § 214 Abs. 1 Satz 1 Nr. 1 bis 3 beachtliche Verletzung der dort bezeichneten Verfahrens-
und Formvorschriften,

b. eine unter Beriicksichtigung des § 214 Abs. 2 beachtliche Verletzung der Vorschriften tber das
Vethiltnis des Bebauungsplans und des Flichennutzungsplans und

c. nach § 214 Abs. 3 Satz 2 beachtliche Mingel des Abwigungsvorgangs,

wenn sie nicht innerhalb eines Jahres seit Bekanntmachung der Satzung schriftlich gegeniiber der

Gemeinde unter Darlegung des die Vetletzung begriindenden Sachverhalts geltend gemacht worden

sind.

2. Des Weiteren wird hingewiesen auf die Vorschriften des § 44 Abs. 3 Satz 1 und 2 und Abs. 4 BauGB
iiber die fristgemiBe Geltendmachung etwaiger Entschidigungsanspriiche fiir Fingriffe in eine bisher
zulissige Nutzung durch diesen Bebauungsplan/Griinordnungsplan und tiber das Erléschen von
Entschidigungsanspriichen.

—— Gemeinge Bad Fussing
/2 b
\
Bad Fiissing, 15.10.2018 ( ] wﬁ-\
\. / Brundobler, Blirgermeister
R -

&

Amtliche Bekanntmachung durch Niederlegung der Satzung und Bekanntgabe der Niedetlegung mittels Anschlag:

An die Amtstafel angeheftet am  15.10.2018 Der [X] Bebauungsplan [X] Griinordnungsplan
Abgenommen am 30.10.2018 ist somit am 15.10.2018 in Kraft getreten.
Bad Fiissing,

Datum, Unterschrift, Dienstbezeichnung
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