


BEBAUUNGS- UND GRUNORDNUNGSPLAN

94072Bad Fiissing - “An der Pockinger Strafie”

Begriindung

ZUur

17. Bebauungs- und Griinordnungsplaninderung

mit Deckblatt Nr. 17

Gemeinde: 94072 Bad Fussing
Landkreis: Passau

Regierungsbezirk: Niederbayern

Die Eigentumer der Baugrundstiicke, Teilfliche aus FI.-Nr. 1090, Gemarkung
Safferstetten, beabsichtigen, jeweils ein Einfamilienhaus zu errichten.

Die Anderungen im Deckblatt Nr. 17, gegeniiber best. Bebauungsplan (Deckblatt
Nr. 7) betreffen im einzelnen.

1. Garagen
sollen parallel zur Pockinger Strafte mit ca. 3,00 m Grenzabstand erstellt wer-
den. Angleichung an Bestand Garage Fl.-Nr. 1089/3

2. Wohngebaude
Baukorper gleich wie Bestand Deckblatt Nr. 7
zusatzlich soll an der West- bzw. Siidfassade eine erdgeschossige Bebauung
mit Pultdach, fiir Terrassenliberdachung, Wintergarten, etc. erméglicht
werden.

ErschlieBung aller Sparten bereits vorhanden - Pockinger Strale

Die neuen Wohngebé&ude sollen an die Fernwarme, im Besitz des Eigenttimers,
angeschlossen werden.
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GRZ, GFZ und GUZ bleiben unverandert.

Die Anderung des Bebauungsplanes dient allein zu Schaffung von Wohnraum
flr zwei Familien.

Auf Grund einer vorgenommenen Grundstlicksteilung im stidl. Bereich werden
die Grundstiicksgrenzen angepasst.

Die Niederschlagswasserbeseitigung ist in den ,Zusétzlichen Textlichen Festsetzun-
gen“ des Deckblattes aufgenommen

Nachdem die Grundziige der Planung nicht betroffen sind, wird die Anderung im ver-
einfachten Verfahren nach § 13 BauGB durchgefiihrt.

Auf Grund der vorgetragenen Anregungen vom Landratsamt Passau wurden Angaben
Uber das Nichtvorliegen eines Wasserschutzgebietes und Aussagen zur Eingriffsrege-
lung (Checkliste zur vereinfachten Vorgehensweise) im Deckblatt aufgenommen.

Bad Fussing, 12.11.2020, Stand 09.12.2020, geéndert 21.01.2021

Biro Krause



Eingriffsregelung in der Bebauungsplanung

Checkliste zur vereinfachten Vorgehensweise

Bebauungsplan: An der Pockinger StraBe, 17. Anderung

0.

Planungsvoraussetzung
Bebauungsplan mit integriertem Griindordnungsplan
Ein Bebauungsplan mit integriertem Griinordnungsplan wird aufgestellt.

Xja [[Inein

Vorhabenstyp

1.1 Art der baulichen Nutzung
Es handelt sich beim Vorhaben um ein reines Wohngebiet (nach § 3 BauNVO) oder
um ein allgemeines Wohngebiet (nach § 4 BauNVO)

Xlia [ Inein Art des Vorhabens: WA

1.2 MaB der baulichen Nutzung
Die festgesetzte GRZ wird nicht gréBer als 0.30 sein oder die neu
tiberbaute/versiegelte Fldche wird weniger als 40 % des Plangebiets betragen.

Xja [ Inein

Schutzgut Arten und Lebensriume

2.1 Im Baugebiet liegen nur Flichen, die eine geringe Bedeutung fiir Natur und
Landschaft haben.

Xja [(Inein

Flachen hoherer Bedeutung, wie

- Flidchen nach den Listen 1b und 1¢ (siche Anhang)

- Schutzgebiete im Sinne der Abschnitte III und Illa BayNatSchG

- Gesetzlich geschiitzte Biotope bzw. Lebensstitten oder Waldflsichen,
werden nicht betroffen.

2.2 Im Bebauungsplan sind geeignete Mainahmen zur Durchgriinung und zur
Lebensraumverbesserung (vgl. z.B. Listen 2 und 3a)

Xlja [ Inein
Art der MaBBnahmen: Randbepflanzung zweireihig



Schutzgut Boden

Der Versiegelungsgrad wird durch geeignete MaBinahmen (vgl. z.B. Listen 2 und 3a)
begrenzt.

Xja [nein

Art der Maflnahmen: Festsetzung einer Mindestgriinfliche von 40 %

Schutzgut Wasser

4.1 Es liegt ein ausreichender Flurabstand zum Grundwasser vor.
Erléuterung: Die Baukorper werden nicht ins Grundwasser eindringen.

Xja [ Jnein

4.2 Quellen und Quellfluren, wasserfiihrende Schichten (Hangschichtwasser) und
regelmiBig iiberschwemmte Bereiche (Auenschutz) bleiben unberiihrt.

Xja [nein

4.3 Im Baugebiet sind geeignete Malinahmen zum Schutz des Wassers vorgesehen.
Erléuterung: Eine méglichst flichige Versickerung, z.B. durch gegriinte Flichen oder
Versickerungsmulden, wird gewahrleistet; private Verkehrsflichen und Stellplitze
erhalten wasserdurchléssige Belige.

Xja [Jnein

Art der MaBnahmen: wasserdurchléssige Beldge bei Zufahrten und Stellplitzen
Schutzgut Luft/Klima

Bei der Planung des Baugebietes wurde auf Frischluftschneisen und zugehorige
Kaltluftentstehungsgebiete geachtet.

Erlauterung: Durch die Bebauung wird weder eine Frischluftschneise noch ein
zugehoriges Kaltluftentstehungsgebiet maBgeblich beeintrichtigt.

Xja [ Inein

Schutzgut Landschaftsbild
6.1 Das Baugebiet grenzt an eine bestehende Bebauung an.
Xja [ Inein

6.2 Die Planung beriicksichtigt exponierte und fiir das Landschaftsbild oder die
naturgebundene Erholung bedeutsame Bereiche.



Erlduterung: Das Baugebiet beeintréchtigt weder exponierte, weithin sichtbare
Hohenriicken/Hanglagen noch kulturhistorische bzw. landschaftsprigende Elemente
(z.B. Kuppe mit Kapelle o.4.) mafigebliche Erholungsréume werden beriicksichtigt.

Xja [ Inein

6.3 Einbindung in die Landschaft:
Fiir die landschafistypische Einbindung sind geeignete MaBnahmen vorgesehen (z.B.
Ausbildung eines griinen Ortsrandes, vgl. z.B. Liste 4),

Dja [Inein

Art der Mainahmen: Randbepflanzung

fsmd alle Fragen mit ,ja“ beantwortet, besteht kein Weiterer- }_\usgleichsbedarﬂ ) J

Bad Fiissing, 21.01.2021



BEKANNTMACHUNG

tiber einen [X|Bebauungsplan [X]Griinordnungsplan

L.
Der [_] Gemeinderat [X] Bauausschuss der Gemeinde Bad Fiissing hat am 21.01.2021

fiir das Gebiet ,,An der Pockinger Straie mit Deckblatt Nr. 17 die Anderung
des  [XIBebauungsplanes X]Griinordnungsplanes als Satzung beschlossen.

Dieser Plan
[list von der / vom Landratsamt Passau
mit Schreiben vom Az:
genehmigt worden (§ 10 Abs. 21.V.m. § 6 Abs. 2 und 4 BauGB).
[] gilt als genehmigt (§ 10 Abs. 2 i.V.m. § 6 Abs. 4 Satz 4 BauGB)
X bedurfte keiner Genehmigung.

II.

Der Plan i.d.F. vom 09.12.2020, gedndert am 21.01.2021, liegt samt Begriindung ab Veréffentlichung
dieser Bekanntmachung im Rathaus Bad Flissing, Rathausstr. 6, 94072 Bad Fiissing, Zi.-Nr. 17 auf
Dauer wihrend der allgemeinen Dienststunden 6ffentlich aus und kann dort eingesehen werden.

Der Bebauungsplan/Griinordnungsplan tritt mit dieser Bekanntmachung in Kraft.

II1.
1. Gemil § 215 Abs. 2 des Baugesetzbuches —BauGB- wird auf folgendes hingewiesen:

Unbeachtlich werden
a. eine nach § 214 Abs. 1 Satz 1 Nr. 1 bis 3 beachtliche Verletzung der dort bezeichneten Verfahrens-

und Formvorschriften,
b. eine unter Berticksichtigung des § 214 Abs. 2 beachtliche Verletzung der Vorschriften tiber das
Verhiltnis des Bebauungsplans und des Flichennutzungsplans und
c. nach § 214 Abs. 3 Satz 2 beachtliche Mingel des Abwigungsvorgangs,
wenn sie nicht innerhalb eines Jahres seit Bekanntmachung der Satzung schriftlich gegeniiber der
Gemeinde unter Darlegung des die Verletzung begriindenden Sachverhalts geltend gemacht worden

sind.

2. Des Weiteren wird hingewiesen auf die Vorschriften des § 44 Abs. 3 Satz 1 und 2 und Abs. 4 BauGB
tber die fristgemille Geltendmachung etwaiger Entschidigungsanspriiche fiir Eingriffe in eine bishet
zulissige Nutzung durch diesen Bebauungsplan/Griinordnungsplan und iiber das Erldschen von

Entschidigungsanspriichen.

T T ’"’Gf':fﬁeiﬂ_\de Bad Fiissing
/ Z ZN )
/ | e
g s ¢ _____-J
Bad Fussing, 11.02.2021 \‘ me ! /L
\. i Tobias Kurz, Erster Biirgermeister

Amtliche Bekanntmachung durch Niedetlegung der Satzung und Bekanntgabe der Niederlegung mittels Anschlag:

An die Amtstafel angeheftet am 11.02.2021 Der [X] Bebauungsplan [X] Griinordnungsplan
Abgenommen am 26.02.2021 ist somit am 11.02.2021 in Kraft getreten.
Bad Fiissing,

Datum, Unterschrift, Dienstbezeichnung
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