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Textliche Festsetzungen

Festsetzungen nach § 9 Abs. 1 BauGB

. Art der baulichen Nutzung

Mal} der baulichen Nutzung
Bauweise und Grundstiicksgréfie

Grinordnung

Festsetzungen nach Art. 81 BayBO, § 9 Abs. 4 BauGB

. Gestaltung der baulichen Anlagen

Wohngebaude

Garagen und Nebengebaude
Private Verkehrsflachen
Einfriedung

Stellplatze fiir Kfz
Regenwasser

. Festsetzungen nach § 9 Abs. 1 BauGB

Art. Der baulichen Nutzung
MDW: Dérfliches Wohngebiet gemanR § 5 a BauNVO

Ausnahme nach § 5 Abs. 3 Nr. 3 BauNVO ist nicht zul&ssig

Mal der baulichen Nutzung

Fir die einzelnen Baugrundstiicke gilt folgendes Mal? der baulichen Nutzung:

Als Héchstgrenze GRZ 0,4 (Grundflachenzahl)
Als Hochstgrenze GFZ 0,6 (Geschossflachenzahl)
Als Mindestgriinflache GUZ 0,4 (Griinflachenzahl)

Bauweise

Bauweise offen

Zulassig sind nur Einzethduser

Die MindestgroRe der Baugrundstiicke betragt 550 m?
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1.3.4. Wandhoéhe ist das Maf von der Gelédndeoberflache, gemessen an der
nachstgelegenen Strallen- oder Gehsteigkante, bis zum Schnittpunkt der Wand mit
der Dachhaut oder bis zum oberen Abschluss der Wand.

Wandhoéhe bei Gebauden zur Wohnnutzung: 7,00 m
Wandhohe bei Gebauden fiir landwirtschaftliche Nutzung: 8,00 m

1.3.5. Hohenlage: Bei Gebduden darf die FuBbodenoberkante des Erdgeschosses max.
0,30 m, bei Garagen und Nebengebduden max. 0,20 m Uber der ndchstgelegenen

Strallen oder Gehsteigkante liegen.
1.3.6 Abstandsflachen: Es gelten die Abstandsflachen der Bayerischen Bauordnung

1.4.  Grinordnung

1.4.1. Private Grinfldchen sind so anzulegen, dass die reinen Grinflachen
mindestens 40 % des Baugrundstiickes betragen.
Zur Gestaltung der privaten Grinflachen wird auf beiliegende Festsetzungen

zur Grinflache verwiesen.

2. Festsetzungen nach Art. 81 BayBO, § 9 Abs. 4 BauGB

2.1. Gestaltung der baulichen Anlagen
Bei der Errichtung von Gebauden und Gebaudeteilen ist der Art. 8 BayBO zu beachten.

2.2. Wohngebaude

Dachform Die Dacher sind als gleichseitige Satteldacher auszubilden. Das
Abschleppen des Hauptdaches Uiber die Garage ist unzulassig.

Dachneigung Satteldach 20° bis 35 °

Dachgauben Zulassig bei erdgeschossiger Bebauung mit ausgebautem

Dachgeschoss. Zuldssig sind ausschlieflich stehende

Giebelgauben ab 30° Dachneigung des Hauptdaches. Pro Dach-
flache sind max. zwei Dachgauben zulassig

Max. Gaubenbreite 1,50 m
Dacheinschnitte Dacheinschnitte sind unzuléssig
Firstrichtung Die Firstrichtung ist freigestellt, muss allerdings immer Uber die

Langsseite des Gebaudes laufen

Sockelhdhe Sichtbare Sockelhthe max. 0,30 m. Sichtbare Kellerfenster sind
unzuléssig
2.3 Garagen und Nebengebaude

Die Garagen und Nebengebéaude sind in eingeschossiger, landwirtschaftliche
Nebengebaude in zweigeschossiger Bauweise zulassig. Kellergaragen sind unzuléssig.

Dachform Dachneigungen und Dachform sind dem Hauptgebdude anzupassen.
Nur fur Garagen und Nebengebaude sind auch begrinte Flachdacher

zulassig.
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Wandhéhe bei Garagen und Nebengebauden max. 3,00 m
Wandhéhe bei landwirtschaftlichen Nebengebduden max. 8,00 m

Werden die Garagen als zusammengebaute Grenzgaragen errichtet, so sind diese in
Dachform und Dachneigung aufeinander abzustimmen. Der Nachbauende hat sich dem
bestehenden Gebadude des Erstbauenden anzupassen.

2.4 Private Verkehrsflachen

Garagenzufahrten  Die Tiefe der Garagenzufahrt muss mindestens 3,00 m betragen. Bei
der Gestaltung der Zufahrten und Stellpldtze ist die gemeindliche
Satzung Uber die Herstellung von Garagen und Zufahrten und deren
Ablése (gemeindl. Stellplatzsatzung) zu beachten. Die Breite der
Garagenzufahrt darf max. 6,50 m betragen. Soweit die
Verkehrssicherheit nicht beeintrachtigt wird, sind abweichend von § 3
Abs. 2 Satz 2 der gemeindl. Stellplatzsatzung auch Stellplatze im
Vorgartenbereich zulassig.

2.5 Einfriedungen

Bei Grundstlicken, die im Bereich von Stralleneinmindungen an Straen grenzen, durfen
Zaune nur bis 0,80 m Hohe errichtet werden (Sichtdreieck). Gerechnet wird
Stralenfrontlange pro jeweiliges Grundstiick, mindestens 15 m Frontldnge in beide
Richtungen. Im Gbrigen Bereich ist eine Zaunhdhe bis 1,20 m zuldssig. Gabionenmauern
sind unzulassig.

2.6 Stellplatze fir Kfz

Der Bedarf, die Gestaltung und die Ausstattung der Stellplatze richten sich nach der gemeindI.
Satzung Uber die Herstellung von Garagen und Stellpldtzen und deren Ablése (gemeindl.
Stellplatzsatzung) in der jeweils giltigen Fassung. Der Stellplatzbedarf ist im Baugesuch
zeichnerisch nachzuweisen. Eine Stellplatzberechnung ist beizufiigen.

Soweit die Verkehrssicherheit nicht beeintréchtigt wird, sind abweichend von § 3 Abs. 2 Nr. 2
der gemeindl. Stellplatzsatzung auch Stellplatze im Vorgartenbereich zulassig.

Private Stellplatzflachen und Verkehrswege auf den Parzellen sind mit wasserdurchlassigen
Belagen (Drainplaster, Sicherpflaster 0. Rassengittersteine) auszubilden; Die Ausbildung von
barrierefreien Rollstuhl oder Rollator gerechten Zuwegen zum Hauseingang bleiben davon
unberiihrt, sofern diese untergeordnet sind.

2.7 Regenwasser

Private Flachen: Das gesammelte Oberflachen- und Dachwasser der Bauparzellen muss
auf den Grundstlicken flachenhaft (iber geeignete Oberbodenschicht in
das Grundwasser eingeleitet werden. Gegen das Versickern mittels
Sickerschachte mit Vorfangschacht bestehen keine Einwénde, wenn die
Bestimmungen der Niederschlagswasserfreistellungsverordnung sowie
die technischen Regeln zum Schadlosen Einleiten von gesammelten
Niederschlagswasser in das Grundwasser eingehalten werden.
Oberirdische und unterirdische Regenwassersammelbehalter sind
zulassig fur Gartenbewéasserung und zu sonstigen
Brauchwasserzwecken. Da der Regenabfluss von unbeschichteten
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kupfer-, zink- und bleigedeckten Dachflachen hohe
Metallkonzentrationen aufweisen kann, sind die v.g. Materialien bei
Dachdeckungen weitgehend zu vermeiden. Unbeschichtete Flachen mit
einer Kupfer-, Zink- und Bleiblechflache Gber 50 m?2 dirfen nur errichtet
werden, wenn zur Vorreinigung des Niederschlagswassers Anlagen
verwendet werden, die der Bauart nach zugelassen sind.

Festsetzung zur Griinordnung

Pflanzenlisten

Die Bepflanzung soll iberwiegend mit Arten der potenziellen natirlichen Vegetation erfolgen.
Folgende Bdume und Straucher stehen zur Auswah!:

Baume 1. Ordnung

Winterlinde, Sommerlinde, Stieleiche, Traubeneiche, Esche, Spitzahorn, Bergahorn,
Walnuss, Rotbuche

Baume Il. Ordnung

Feldahorn, Hainbuche, Vogelkirsche, Traubenkirsche, Mehlbeere, Vogelbeere,
Eisbeere

Obstbaum: heimische Hoch- oder Halbstamm
Straucher

Hasel, Salweide, Kornelkirsche, Roter Hartriegel, Schwarzer und Roter Holunder,
Weildorn, Pfaffenhiitchen, Heckenkirsche, Kreuzdorn, Liguster, Schlehe, Gemeiner
und Wolliger Schneeball, Wildapfel, Felsenbirne, Hundsrose

Auswahl Rank- und Kletterpflanzen
Mit Kletterhilfe: Knéterich, Hopfen, Jeldngerjelieber, Waldrebe
Ohne Kletterhilfe: Efeu, Wilder Wein, Blauregen, Kletterhortensie

Negativliste:
Folgende Gehélze dirfen nicht gepflanzt werden:

Birke, Fichte, Trauerweide, Kiefern-, Tannen-, Zypressen- und Eibengewachse;
samtliche Arten von Kugelbdumen

Pro Grundstiick sind mindestens zwei Baume zu pflanzen.

Die festgesetzten Geholzpflanzungen sind pfleglich heranzuziehen und bei Ausfall durch
gleichartige und gleichwertige zu ersetzen.

Geldndegestaltung/ Schutz Wasser und Boden

Der belebte Mutterboden ist vor Beginn der BaumaRnahme abzutragen und vor Verdichtung
zu schiitzen. Nach Méglichkeit ist er innerhalb des Baugebietes wieder einzubauen.

Das Gelande soll in seinem natOrlichen Verlauf nicht unnétig verdndert werden.
Geringméachtige Abgrabungen und Aufschittungen sind lediglich zur Biotopgestaltung und zur
Regenwasserversickerung zulassig.

Die Versiegelung ist auf das unumgangliche Malk zu beschranken. Die
Grundwassererneuerung soll durch wasserdurchldssige Belage und bewachsene
Bodenoberfliche geférdert werden
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Begriindung
zur
Erweiterung des Bebauungsplans
»,an der Pockinger StraBe*
mit Deckblatt Nr. 18

Gemeinde: 94072 Bad Fiissing
Landkreis: Passau
Regierungsbezirk: Niederbayern
Anlass:

Das Grundstiick mit der Flurnummer 1089 Gemarkung Safferstetten grenzt an den
bestehenden Bebauungsplan ,an der Pockinger Stra3e” an. Der Bebauungsplan soll
hier erweitert werden, um fir die Grundstiickseigentimer sowie die Hofnachfolger
Wohnraum zu schaffen. Ebenso soll der landwirtschaftliche Betrieb erweitert werden.
Hier befindet sich bereits eine landwirtschaftliche Halle sowie ein Fahrsilo auf dem
Grundstlick. Auf den Flurnummern 1090 sowie 1090/3 Gemarkung Safferstetten soll
eine private Grunflache festgesetzt werden.

Bebauungsplan nach § 13b in Verbindung mit § 13 a BauGB

Der Gemeinderat der Gemeinde Bad Fiissing hat hier beschlossen, den
Bebauungsplan im beschleunigten Verfahren nach § 13 b in Verbindung mit § 13 a
BauGB aufzustellen. Es handelt sich bei der Erweiterung des Bebauungsplanes um
eine Flache von weniger als 10.000 gm. Ebenso schlieft die Erweiterung an in
Zusammenhang bebauter Ortsteile an (§ 13 b BauGB). Es findet keine
Umweltprifung nach § 2 Abs. 4 BauGB statt.

GroRe/ Lage

Der raumliche Geltungsbereich der Bebauungsplanerweiterung umfasst eine Flache
von 8000 gm inklusive der festgesetzten Grunflache. Die Flachen sind teilweise in
der landwirtschaftlichen Nutzung und teilweise bereits mit einer bestehenden
Bebauung versehen.

ErschlieBung

Die Zufahrt soll iber den Holmernholzweg erfolgen. Die Durchgriinung wird durch die
Festsetzung einer Mindestgrinflache von 40 % sichergestellt.

Die Wasserversorgung erfolgt tiber den Anschluss an die Leitung der
Wasserversorgung der Gemeinde Bad Fussing.



Die Entsorgung erfolgt Gber die Kanaleinrichtungen der Gemeinde Bad Fussing.

Der Anschluss erfolgt Gber die Pockinger Straf3e Uiber das Grundstiick 1089/3. Das
Leitungsrecht wird entsprechend notariell gesichert.

Planungskonzept

Das Grundstiick Flurnummer 1089 Gemarkung Safferstetten wird als MDW nach § 5
a BauNVO ausgewiesen und soll neben den vorhandenen landwirtschaftlichen
Nutzgebaude weitere landwirtschaftliche Gebaude sowie Wohnraum fir die
Hofnachfolger schaffen.

Die GRZ wird hier mit 0,4 sowie die GFZ mit 0,6 festgesetzt. Im Vergleich zur
vorhandenen Wohnbebauung stellt dies eine leichte Erhéhung dar.

Die Wohngebaude werden mit einer maximalen Wandhéhe von 7,00 m (max. 2
Vollgeschosse) an die bestehende Bebauung angepasst. Es werden bei
Hauptgebauden nur Sattelddcher sowie bei Garagen und Nebengebduden begrinte
Flachdacher zugelassen. Durch die Festsetzung einer offenen Bauweise wird eine
aufgelockerte Bebauung sichergestelit.

Auch die landwirtschaftlichen Gebaude fligen sich mit einer maximalen Wandhéhe
von 8,00 m in die bestehende Bebauung ein.

Zum Ort erfolgt die Abgrenzung der landwirtschaftlichen Geb&ude durch die
Wohnbebauung sowie einer entsprechenden Bepflanzung.

Ausnahmen nach § 5 a Abs. 3 Nr. 3 BauNVO sind nicht zuldssig.

Die Bebauung schliefdt an die bestehende Bebauung an. Zudem sind bereits
Gebiaude auf dem Grundstiick 1089 Gemarkung Safferstetten verwirklicht, welche
durch die zukiinftige Bebauung ergénzt werden soll. Eine Erweiterung des
bestehenden landwirtschaftlichen Betriebes in Alt Fussing ist aufgrund der dort
massiv entstehenden Wohnbebauung nicht méglich.

Nach Aufstellung des Bebauungsplans erfolgt eine Berichtigung des
Flachennutzungsplans.



Verfahrensvermerk

1. Der Gemeinderat hat in der Sitzung vom 21.04.2022 die Aufstellung des Bebauungsplans im
beschleunigten Verfahren gemaf § 13 b BauGB i. V. m. § 13 a BauGB beschlossen. Der
Aufstellungsbeschluss wurde am 24.08.2022 ortslblich bekannt gemacht (§ 2 Abs. 1 BauGB).

2. Zudem Entwurf des Bebauungsplans in der Fassung vom 15.07.2022 wurden die Behdrden und
sonstigen Trager 6ffentlicher Belange gemaR § 4 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom 10.10.2022 bis

18.11.2022 beteiligt.

3. Der Entwurf des Bebauungsplans in der Fassung vom 15.07.2022 wurde mit der Begrundung geman
§ 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom 18.10.2022 bis 18.11.2022 ¢ffentlich ausgelegt. Ort und Dauer der
offentlichen Auslegung wurde am 10.10.2022 ortstblich bekannt gemacht

4. Die Gemeinde Bad Fussing hat mit Beschluss des Gemeinderats vom 19.12.2022 den
__,/Beﬁiuungsplanm 10 Abs. 1 BauGB in der Fassung vorm 15.07.2022 als Satzung beschlossen.

- ;
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6. Der Bebauungsplan wird mit dem Tage der Bekanntmachung, das ist‘rg?nw 25.01.2023 gem. § 10 BauGB
rechtsverbindlich. Das Inkrafttreten wurde ortstblich am 25.01.2023 durch Anschlag an der Amtstafel
bekannt gegeben.

In der Bekanntmachung wurde darauf hingewiesen, dass der Bebauungsplan im Rathaus Bad Fussing
wiahrend der allgemeinen Dienststunden von jedermann eingesehen werden kann.

Auf die Vorschriften des § 44 Abs. 3 und 4 BauGB Uber die fristgemaRe Geltendmachung etwaiger Ent-
schadigungsanspriiche fur Eingriffe in eine bisherige Nutzung durch diesen Bebauungsplan und tber
das Erléschen von Entschadigungsansprichen wird hingewiesen. Unbeachtlich werden eine nach

§ 214 Abs. 1 Satz 1 Nr. 1 bis 3 BauGB beachtliche Verletzung der dort bezeichneten Verfahrens- und
Formvorschriften, eine unter Berlcksichtigung des § 214 Abs. 2 BauGB beachtliche Verletzung der Vor-
schriften Gber das Verhaltnis des Bebauungsplans und des Flachennutzungsplans und nach

§ 214 Abs. 3 Satz 2 BauGB beachtliche Mangel des Abwagungsvorgangs, wenn sie nicht innerhalb von
einem Jahr seit dem Inkrafttreten des Bebauungsplans schriftlich gegenuber der Gemeinde geltend
gemacﬁﬁﬁor—deﬁ"s‘frji (§ 215 Abs. 1 BauGB).

Gemeinde Bad F‘ﬁ/ssmg, den 25.01.2023 /

— /

M” /4/ "7 (Slegel)

Toblas Kurz, Erster Biirgermeister




BEKANNTMACHUNG

{iber einen [X|Bebauungsplan DX]Griinordnungsplan

I.
Der [X] Gemeindetat [_| Bauausschuss der Gemeinde Bad Fissing hat am 19.12.2022

fur das Gebiet ,,An der Pockinger Strale®“ mit Deckblatt Nr. 18 die Anderung
des/einen Bebauungsplanes X|Griinordnungsplanes als Satzung beschlossen.

Dieser Plan
[ Jist von der / vom Landratsamt Passau

mit Schreiben vom Az:

genehmigt wotden (§ 10 Abs. 21.V.m. § 6 Abs. 2 und 4 BauGB).
[] gilt als genehmigt (§ 10 Abs. 21 V.m. § 6 Abs. 4 Satz 4 BauGB)
bedutfte keiner Genehmigung.

II.
Der Plan i.d.F. vom 15.07.2022 liegt samt Begriindung ab Verdffentlichung dieser Bekanntmachung

im Rathaus Bad Fiissing, Rathausstr. 6, 94072 Bad Fiissing, Zi.-Nr. 17 auf Dauer wéhrend der
allgemeinen Dienststunden &ffentlich aus und kann dort eingesehen werden.
Der Bebauungsplan/Griinordnungsplan tritt mit dieser Bekanntmachung in Kraft.

II1.

1. Gemil § 215 Abs. 2 des Baugesetzbuches ~BauGB- wird auf folgendes hingewiesen:

Unbeachtlich werden

a. eine nach § 214 Abs. 1 Satz 1 Nr. 1 bis 3 beachtliche Verletzung der dott bezeichneten Verfahrens-
und Formvorschriften,

b. eine unter Beriicksichtigung des § 214 Abs. 2 beachtliche Verletzung der Vorschriften tiber das
Verhiltnis des Bebauungsplans und des Flichennutzungsplans und

c. nach § 214 Abs. 3 Satz 2 beachtliche Mingel des Abwigungsvotgangs,

wenn sie nicht innethalb eines Jahres seit Bekanntmachung des Flichennutzungsplans oder der Satzung

schriftlich gegeniiber der Gemeinde unter Darlegung des die Verletzung begriindenden Sachverhalts

geltend gemacht worden sind.

2. Desweiteren witd hingewiesen auf die Vorschriften des § 44 Abs. 3 Satz 1 und 2 und Abs. 4 BauGB
tiber die fristgemifBe Geltendmachung etwaiger Entschidigungsanspriiche flir Eingriffe in eine bisher
zulissige Nutzung durch diesen Bebauungsplan/Griinordnungsplan und tiber das Erléschen von
Entschidigungsanspriichen.

3. Eswird darauf hingewiesen, dass ein Antrag nach § 47 VwGO unzulissig ist, soweit mit ihm
Finwendungen geltend gemacht werden, die vom Antragsteller im Rahmen der Auslegung nicht oder
verspitet geltend gemacht werden, aber hiitten geltenc werden kénnen.

Gemeinde Bad P

Bad Fussing, 25.01.2023

Tobias Kurz, Erster Blirgermeister

Amtliche Bekanntmachung durch Niedetlegung der Satzung und Bekanntgabe der Niedetlegung mittels Anschlag:

An die Amtstafel angeheftet am  25.01.2023 Det [X] Bebauungsplan [X] Griinordnungsplan
Abgenommen am 09.02.2023 ist somit am 25.01.2023 in Kraft getreten.
Bad Fiissing,

Datum, Unterschrift, Dienstbezeichnung




