


GULTIGER BEBAUUNGSPLAN

Kosslarner Bach

BEBAUUNGSPLANANDERUNG

B WEN BN§ BEN  GRENZE GELTUNGSBEREICH ALT
BEN BEN BEN BEE  GRENZE GELTUNGSBEREICH ANDERUNG

Zusatzliche textliche Festsetzungen

0K FFB EG =
0K STRASSE (NUSSBAUMWEG)

Anderung der textlichen. Festsetzungen
zu 0.2.1

Bachform Wolm- oder Satteldach s
Oochneigung Walmdach 15-25

Anderung der planlichen Festsetzungen

H H - 5
Kasstarner TrTY] Ausgleichsfldche





mailto:J:.Q1�,@t
http:t1PJ.Q.fl

Bebauungsplan ,,Ortsteil Riedenburg®
24. Anderung mit Deckblatt Nr. 24

Zusammenfassende Erkiarung

1. Ziel und Zweck der Bebauungsplananderung
Die Familien Josef Meier und Hans Reiter planen auf den Grundstiicken 990 bzw. 1084 Ge-

meinde Bad Flssing, Gemarkung Safferstetten die Errichtung von zwei Einfamilienhausern
zur Eigennutzung. Die Bereitstellung von Wohngebieten fur die heimische Bevolkerung, ins-
besondere fur junge Familien, ist im Kurort Bad Fissing grundsatzlich winschenswert.

Der Geltungsbereich des Bebbauungspianes soll daher in stidwestlicher Richtung erweitert
werden. Auf den beiden Parzellen (ca. 1.800 gm bzw. 990 gm) sehen die Festsetzungen
eine Bebauung mit 2 Vollgeschossen vor. Die jeweilige GRZ betrégt 0,27 bzw. 0,19.

Die Art der baulichen Nutzung ist im Bebauungsplan als M| festgesetzt; der Bebauungspian
entspricht den Zielvorstellungen des Flachennutzungsplanes / Landschaftsplanes der Ge-
meinde Bad Flssing.

2. Verfahrensablauf _

Am 02.07.2001 hat der Gemeinderat die Anderung des Bebauungsplanes beschiossen.
Von 14.07. bis 14.08. 2008 fand die vorgezogene Burgerbeteiligung gemal § 3 Abs. 1
BauGB statt. Die Beteiligung der Trager offentlicher Belange gemaf § 4 Abs. 1 BauGB wur-
de mit Schreiben vom 10.07.2008 vorgenommen.

Hierbei wurden von der Unteren Naturschutzbehdrde, der Regierung von Niederbayern und
dem Regionalem Planungsverband Donau-Wald die Anregung vorgetragen, die erforderli-
chen Ausgleichsflichen in den Geltungsbereich mit auf zunehmen. Das Wasserwirt-
schaftsamt regte an, die FOK des Erdgeschosses auf das Niveau des Nussbaumweges fest-
zusetzen.

Diese Anregungen wurden vom Gemeinderat beschlossen.

Hierzu wurde vom Gemeinderat beschlossen, diese Anregungen in die Festsetzungen des
Bebauungsplanes mit aufzunehmen.

Der Billigungs- und Auslegungsbeschluss wurde am 14.10.2008 gefasst.

Die 6ffentliche Auslegung gemdafi § 3 Abs. 2 BauGB fand zwischen 01.12.2008 und
02.01.20089 statt. Die Trager offentlicher Belange wurden gemaR § 4 Abs. 2 BauGB mit
Schreiben vom 21.11.2008 beteiligt.

Am 19.01.2009 wurde der Satzungsbeschluss herbeigefluhrt.

3. Umweltbelange

Durch die Anderung des Bebauungsplanes besteht zwar ein zusétzlicher Bedarf an Grund
und Boden; der klnftige Umweltzustand im Hinblick auf die Schutzgiter Arten- und Lebens-
rdume, Landschaftsbild, Wasser, Klima / Luft, Kultur- / Sachgiiter und Mensch wird jedoch
durch das geplante Vorhaben nicht negativ beeinflusst.

Im Zuge der Ausgleichsflachenplanung - wobei entsprechend dem Leitfaden ein Kompensa-
tionsfaktor von 0,2 zugrunde gelegt wurde - wird am sidlichen Rand des Planungsgebietes
eine rdumlich wirksame Ortsrandeingrinung durch Obstwiesen bzw. Obstbaumreihen ge-
schaffen. Die Ausgleichsflachen befinden sich im Geltungsbereich des Bebauungsplanes
und werden durch Eintragung einer Grunddienstbarkeit gesichert.

Bad Fissing, 21.04.2009





