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1. Die Erweiterung der bestehenden Kiche ist erforderlich, da bereits bei der momentanen
Gastekapazitat Engpéasse auftreten. Hierzu werden die Baugrenzen nach Norden und
Osten geringflgig erweitert (blau).

2. Die Uberdachung der bestehenden Terrasse der Restaurants wiirde eine Nutzung auch
bei nicht optimaler Wetterlage ermdéglichen. Ebenso verhédlt es sich mit der
vorgesehenen Teiliberdachung des bestehenden Biergartens (rot).

3. Der seit der Eréffnung des Schlossgartens standig steigende Andrang an Géasten wirde
eine generelle Erweiterung sinnvoll und auch finanzierbar machen. Im Gegenzug wird
die vorgesehene Erweiterung der Schlosstaverne aufgegeben und der Baukorper wird
entsprechend verschoben (grin).

4. Um die erforderliche Grunfi&che von 40 % erhalten zu kénnen, ist die Erweiterung der
Parkkapazitaten nur in Form einer Tiefgarage méglich.

5. Aufgrund der 25. Anderung des Bebauungsplanes erhoht sich die (iberbaubare Fléche
um ca. 600 m?. Diese 600 m? mlssen nach dem Leitfaden "Bauen im Einklang mit Natur
und Landschaft" ausgeglichen werden. Die Festlegung des Kompensationsfaktors
erfolgt wie folgt: Kategorie |, Typ B bei einer GRZ < 0,35.

Die Festlegung der Kategorie | wird begrindet durch die jetzige Nutzung des
Grundstickes (siehe Abbildung 7 Leitfaden "Bauen im Einklang mit Natur und
Landschaft").

Nachdem in Bebauungs- und Grunordnungsplan VermeidungsmaRnahmen festgesetzt
sind, wird der Kompensationsfaktor mit 0,4 angesetzt.

600 m? x 0,4 = 240 m? Ausgleichsflache

Die erforderlichen Ausgleichsflichen werden im Bereich des Ufers des KoRlarner
Baches ausgewiesen. Bezug genommen wird auf die Liste 3 a 'MaRnahmen und
Nutzungen aus Ausgleichsfldchen' bzw. Liste 4 'Schutzgut Wasser' des Leitfadens
"Bauen im Einklang mit Natur und Landschaft".








