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Anlass der Planung

In dem Anwesen Inntalstrale 50 befindet sich eine Gaststatte sowie eine Fahrradwerkstatte mit
Fahrradverleih und Fahrradhandel.

Beide Betriebe sollen modernisiert und erweitert werden:

An die Fahrradwerkstétte soll ein Verkaufsraum angebaut werden, an die Gaststatte ein zuséatzlicher

Gastraum.

Um das Vorhaben verwirklichen zu kdnnen, sind einige Anpassungen im Bebauungsplan aus dem Jahr 1987
erforderlich.

Die Voraussetzungen fiir ein beschleunigtes Verfahren gemaR § 13a BauGB sind gegeben, da die Bedin-
gungen gemaR § 13a Absatz 1 Punkte 1 BauGB erflillt sind.

1. Ausgangslage
1.1. Lage und Umfang des Planungsgebietes

Das Planungsgebiet beschrankt sich auf die Grundstiicke Flur-Nr. 1016, 1016/1 und 1016/2, Gemarkung
Safferstetten.

Das Plangebiet liegt im Bereich des giiltigen Bebauungs- und Griinordnungsplanes, Bad Fissing - Ortsteil
Riedenburg

Grolte des Planungsgebietes: ca. 0,42 ha
1.2. Ausgangslage fiir die Umplanung

Im derzeit glltigen Bebauungsplan ist zwischen den beiden bestehenden Gebduden auf den Grundstiicken
Flurnummer 1016 und 1016/1 ein zweigeschossiger Verbindungsbau vorgesehen.

Dieser Verbindungsbau entfallt mit der vorliegenden Planénderung, der Abstand zwischen den beiden
Bestandsgebauden soll unbebaut bleiben.

Die vorliegende Planung sieht stattdessen eine Erweiterung des Gebaudes ,Inntalstrale 50* zur Strafle hin
vor. Diese Anbauten sind eingeschossig konzipiert.

Sowohl die Grundflache als auch die Kubatur der neuen Planung fallen wesentlich geringer aus, als in der
urspriinglichen Planung vorgesehen.

1.3. Verkehrliche ErschlieBung

Das Plangebiet ist (iber die Inntalstralle erschlossen: Die zweispurige Fahrbahn sichert die Erschlieftung fir
Kraftfahrzeuge. Der angeschlossene Geh- und Radweg ermdglicht eine gute Erreichbarkeit des Grundstiicks

fur FuBgénger und Radfahrer.
1.4. Umfeld und Nutzungen im Planungsgebiet

GemaR Bebauungsplan ist der Geltungsbereich als Mischgebiet festgesetzt.

Die umliegende Bebauung vom Planungsgebiet ist dementsprechend durch Beherbergungsbetriebe,
Wohnbebauung und Gaststattenbetriebe gepragt.

1.5. Natiirliche Grundlagen
1.5.1. Landschaftsraum, Topografie

Das bebaute Plangebiet liegt in Bad Fiissing — Ortsteil Riedenburg. Es grenzt dstlich an die Inntalstrae und
westlich an den Kosslarner Bach.



1.5.2. Boden

Die anstehende Schicht mit einer Méchtigkeit von ca. 5,00 m besteht durchgehend aus quartéren Fluss-
schotter und Sanden.

1.5.3. Wasser, Grundwasser, Niederschlagswasserbeseitigung

Das Plangebiet grenzt an den Kosslarner Bach.
Der Wasserspiegel des Baches bewegt sich in etwa 1,50 m bis 2,00 m unter dem Erdgeschossfullboden der
geplanten Anbauten. Diese sind nicht unterkellert und deshalb auRerhalb des Einwirkungsbereichs des

Bachlaufes.

Der Schwankungsbereich des Grundwassers bewegt sich in einer Tiefe von 3,50 m bis 5,00 m unterhalb des
StralRenniveaus. Die geplanten Anbauten sind nicht unterkellert und deshalb auRerhalb des
Einwirkungsbereichs des Grundwassers

Das Niederschlagswasser aus der Entwasserung der Dachflachen und der befestigten Flachen soll Gber die
bestehenden Versickerungsanlagen dem Grundwasser zugefihrt werden.

Es darf kein Niederschlagswasser aus unbeschichteten Kupfer- Zink oder Bleiflichen eingeleitet werden.

1.5.4. Vegetation

Die Vegetation auf dem Grundstiick wird gem. giltigem Griinordnungsplan neu angelegt.
Mit den Bauvorlageplénen ist ein qualifizierter Freiflichengestaltungsplan vorzulegen.

1.6. Vorbelastungen

Es gibt nach derzeitigem Kenntnisstand keine Anzeichen fiir Altlasten im Planungsgebiet.

1.7. Denkmalpflege

Es befinden sich nach derzeitigem Kenntnisstand keine geschitzten Bau- oder Bodenelemente im
Planungsgebiet.

1.8. Versorgung/Entsorgung

In der ErschlieBungsstralle liegen die Ver- und Entsorgungsleitungen:

Die Trinkwasserversorgung ist durch die kommunale Versorgung der Gemeinde Bad Fissing sichergestellt.
Die Versorgung mit Elektrizitat erfolgt durch das Netz der Bayernwerk AG und ist sichergestellt.

Die Anbindung an die Telekommunikationsanlagen der Telekom Deutschland GmbH ist sichergestelit.

Die Schmutzwasserentsorgung erfolgt (iber den kemmunalen Schmutzwasserkanal bzw. liber die kommu-

nale Klaranlage und ist sichergestellt.
Die Regenwasserableitung erfolgt (iber Versickerungsanlagen auf dem Grundsttick, siehe Punkt 2.4.3.

2. Ziel und Konzept der Planung

Ziel der Planung ist, dem Bauherrn eine Erweiterung und Modernisierung der beiden Betriebe zu
ermdglichen.

Das Bauleitplanverfahren wird als Bebauungsplan der Innenentwicklung geman § 13a BauGB im beschleu-
nigten Verfahren durchgefiihrt.

§13a Abs. 2 Nr. 4 BauGB stellt die Bebauungspléne der Innenentwicklung von der Anwendung der natur-
schutzrechtlichen Eingriffsregelung frei. Es gelten die voraussichtlichen Eingriffe in Natur und Landschaft als
vor der planerischen Entscheidung bereits erfolgt oder zuldssig, d.h. die naturschutzrechtliche Eingriffsrege-
lung ist nicht anwendbar. Es findet keine Umweltpriifung nach §2 Abs.4 BauGB statt.

Das beschleunigte Verfahren ist anwendbar, da die festgesetzte Grundflache insgesamt weniger als
20.000,00 m? betragt und weil keine Anhaltspunkte fiir eine Beeintréchtigung der in § 1 Absatz 6 Nr. 7b
genannten Schutzgiiter bestehen.



Das beschleunigte Verfahren ist weiterhin anwendbar, weil durch den Bebauungsplan keine Zuldssigkeit von
Vorhaben begriindet wird, die einer Pflicht zur Durchfiihrung einer Umweltvertraglichkeitspriifung oder nach

Landesrecht unterliegen.
Auf Grund der Anwendung des § 13a BauGB wird wie im vereinfachten Verfahren nach § 13 BauGB laut

Absatz 3 von einer Umweltpriifung nach § 2 Absatz 4, von dem Umweltbericht nach § 2a, sowie von der
Angabe nach § 3 Absatz 2, welche Arten umweltbezogener Informationen verfligbar sind, abgesehen.

2.1. Architektonisches Konzept

Das architektonische Konzept sieht zwei unterschiedlich konzipierte Anbauten vor, welche die
unterschiedliche Nutzung der beiden Betriebe von aulien ablesbar machen.

Anbau Gaststétte:

An das bestehende, langgestreckte Betriebsgebiude wird ein Querbau zur Strale hin konzipiert.
Der neue Gastraum offnet sich zur bestehenden Terrasse der Gaststatte.

Das Satteldach des Anbaus verschneidet sich mit dem Satteldach des Bestandsgebaudes.

Die Giebelwand wird, angepasst an den Bestand, als Schildwand ausgefihrt.

Anbau Fahrradwerkstéatte

Der Anbau an die Fahrradwerkstatte ist als Flachdachanbau mit verglaster Fassade und markanter Attika
geplant. Die Oberkante der Attika soll unter der Traufhéhe des Bestandgeb&udes liegen.

Um das architektonische Konzept verwirklichen zu kénnen, werden verschiedene planerische und textliche
Festlegungen des Bebauungsplanes angepasst und konkretisiert. Die Grundziige des giiltigen Bebauungs-
planes bleiben erhalten.

Aufgestellt, Poc 25 01 2019
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Festsetzungen durch Text

Gegeniiberstellung der textlichen Festsetzungen
Bebauungsplan Bestand — Anderungen
giiltig nur fiir Deckblatt Nr. 38

Bebauungsplan und Griinordnungsplan Ortsteil Riedenburg, Bad Fissing

Bebauungsplan Bestand

Bebauungsplan Anderungen

0.2.1 Gebaude
Zu den planlichen Festsetzungen Ziff. 2.1 - 2.4

Fassadengliederung Die Gebaude sind als Mauerwerks-,

0.2.1 Gebéude
Zu den planlichen Festsetzungen Ziff. 2.1 - 2.4

Fassadengliederung Die Gebéaude sind als Mauerwerks-,

und Material:

Dachform;

Firstrichtung:

Dachdeckung:

Dachgauben:
Kniestock:

Sockelhdhe:
Wandhdhe:

Ortgang:
Traufe:

Farbige Gestaltung:

" Holz~ oder Mischkonstruktion auszu-
fihren.
Holzverkleidungen sind erwiinscht,
jedoch im Erdgeschoss zu ver-
meiden.
Keine modischen Putze, nur ruhige
Putzstruktur erlaubt.
Bei Ziff. 2.2 mit Kniestock sind die
Giebel- und Kniestockwénde mit
Holzverkleidung abzusetzen.
Satteldach 25° - 30°
Bei Flur-Nr. 121/1 in Angleichung an
das bestehende Gebdude sind auch
versetzte Pultdécher méglich.
Die einzuhaltende Firstrichtung ver-
lauft parallel zum Mittelstrich der
Zeichnung unter Ziff. 2.1 - 2.4
Pfannen, naturrot
unzuléssig
unzuldssig
Ausnahmen bei Ziff. 2.1 und Bau-
weise 1+Kniestock zuldssig
= OK Kellerdecke max. 0,30 m
bei Ziff. 2.1 — 3,00 m
bei Ziff. 2,2 - 5,80 m
bei Ziff. 2,3 -8,50 m
jeweils ab Strafenoberkannte ge-
messen.
0,50 -0,80 m
0,70—1,00m
Wandflachen mit hellen Farben,
maoglichst weil}.
Holzverkleidungen sind natur oder
mit mittelbrauner Lasurfarbe zu
streichen.

Gemeindliche Sattzungen i{iber Bauvorschriften nach
Art. 91 BayBO sind zudem zu beachten.

und Material:

Dachform:

Firstrichtung:

Dachdeckung:

Dachgauben:
Kniestock:

Sockelhohe:

Wandhéhe:

Ortgang:
Traufe:

Farbige Gestaltung:

Holz- oder Mischkonstruktion auszu-
fiihren.

Holzverkleidungen sind erwiinscht,
jedoch im Erdgeschoss zu ver-
meiden.

Keine modischen Putze, nur ruhige
Putzstruktur erlaubt.

Bei Ziff. 2.2 mit Kniestock sind die
Giebel- und Kniestockwénde mit
Holzverkleidung abzusetzen.
Satteldach 25° - 30°

Bei Flur-Nr. 121/1 in Angleichung an
das bestehende Gebé&ude sind auch
versetzte Pultdécher méglich.
Pultdach 8 - 15°

Flachdach

Die einzuhaltende Firstrichtung ver-
lauft parallel zum Mittelstrich der
Zeichnung unter Ziff. 2.1 - 2.4

Bei Satteldachern: Pfannen, naturrot
Bei Pultddchern: Metalldachdeckung
grau

unzulassig

unzuldssig

Ausnahmen bei Ziff. 2.1 und Bau-
weise 1+Kniestock zuldssig

= OK Kellerdecke max. 0,30 m

bei Ziff. 2.1 — 4,00 m

bei Ziff. 2,2 - 5,80 m

bei Ziff. 2,3-8,50 m

jeweils ab Straflenoberkannte ge-
messen.

0,50-0,80 m

0,70-1,00 m

Wandfldchen mit hellen Farben,
mdéglichst weil}.

Holzverkleidungen sind natur oder
mit mittelbrauner Lasurfarbe zu
streichen.

Gemeindliche Sattzungen liber Bauvorschriften nach
Art. 91 BayBO sind zudem zu beachten.

0.5

0.5 Die Grundstiicke mit den Flurnummern 1016
und 1016/2 werden als wirtschaftliche Einheit

festgesetzt.




BEKANNTMACHUNG

{iber einen [X|Bebauungsplan [ _|Griinordnungsplan

L.
Der [X] Gemeinderat [_] Bauausschuss der Gemeinde Bad Fiissing hat am 25.03.2019

fir das Gebiet ,,Ortsteil Riedenburg® mit Deckblatt Nr. 38 die Anderung
des/einen  [X|Bebauungsplanes [ |Griinordnungsplanes als Satzung beschlossen.

Dieser Plan
[ Jist von der / vom Landratsamt Passau

mit Schreiben vom Az:

genehmigt worden (§ 10 Abs. 21 V.m. § 6 Abs. 2 und 4 BauGB).
[] gilt als genehmigt (§ 10 Abs. 2 1.V.m. § 6 Abs. 4 Satz 4 BauGB)
bedurfte keiner Genehmigung.

II.
Der Plan i.d.F. vom 25.01.2019 liegt samt Begriindung ab Verdffentlichung dieser Bekanntmachung

im Rathaus Bad Fiissing, Rathausstr. 6, 94072 Bad Fiissing, Zi.-Nr. 16 auf Dauer wihrend der
allgemeinen Dienststunden 6ffentlich aus und kann dort eingesehen werden.
Der Bebauungsplan/Griinordnungsplan tritt mit dieser Bekanntmachung in Kraft.

II1.
1. Gemil § 215 Abs. 2 des Baugesetzbuches —~BauGB- wird auf folgendes hingewiesen:

Unbeachtlich werden
a. eine nach § 214 Abs. 1 Satz 1 Nr. 1 bis 3 beachtliche Vetletzung der dort bezeichneten Verfahrens-

und Formvorschriften,
b. eine unter Beriicksichtigung des § 214 Abs. 2 beachtliche Verletzung der Vorschriften iiber das

Verhiltnis des Bebauungsplans und des Flichennutzungsplans und
c. nach § 214 Abs. 3 Satz 2 beachtliche Mingel des Abwigungsvorgangs,
wenn sie nicht innethalb eines Jahres seit Bekanntmachung des Flichennutzungsplans oder der Satzung
schriftlich gegeniiber der Gemeinde unter Darlegung des die Vetletzung begtiindenden Sachverhalts
geltend gemacht worden sind.

2. Desweiteren wird hingewiesen auf die Vorschriften des § 44 Abs. 3 Satz 1 und 2 und Abs. 4 BauGB
iiber die fristgemiBe Geltendmachung etwaiger Entschidigungsanspriiche fiir Eingriffe in eine bisher
zuldssige Nutzung durch diesen Bebauungsplan/Griinordnungsplan und iiber das Etloschen von
Entschidigungsanspriichen.

e Cr.-meinde Bad Fiissing

/7

N,
Bad Fiissing, 22.05.2019 | /: . W_A

\ \t\’n‘indobler, Burgermeister

-

Amtliche Bekanntmachung durch Niederlegung der Satzung und Bekanntgabe der Niederlegung mittels Anschlag:

An die Amtstafel angeheftet am  22.05.2019 Der [X] Bebauungsplan [ Griinordnungsplan
Abgenommen am 06.06.2019 ist somit am 22.05.2019 in Kraft getreten.
Bad Fiissing,

Datum, Unterschrift, Dienstbezeichnung
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