BEKANNTMACHUNG

iiber einen [X|Bebauungsplan [ |Griinordnungsplan

I
Der [X] Gemeinderat [_] Bauausschuss der Gemeinde Bad Fiissing hat am 15.11.2022

fiir das Gebiet ,Riedenburg® mit Deckblatt Nr. 40 die Anderung
des XIBebauungsplanes [_]Griinordnungsplanes als Satzung beschlossen.

Dieser Plan
Dist von der / vom Landratsamt Passau
mit Schreiben vom Az:
genehmigt worden (§ 10 Abs. 21.V.m. § 6 Abs. 2 und 4 BauGB).
[] gilt als genehmigt (§ 10 Abs. 21.V.m. § 6 Abs. 4 Satz 4 BauGB)
X bedutfte keiner Genehmigung.

II.
Der Plan i.d.F. vom 08.09.2022 liegt samt Begriindung ab Verdffentlichung dieser Bekanntmachung

im Rathaus Bad Fiissing, Rathausstr. 6, 94072 Bad Fiissing, Zi.-Nr. 17 auf Dauer withrend der
allgemeinen Dienststunden 6ffentlich aus und kann dort eingesehen werden.
Der Bebauungsplan/Griinordnungsplan tritt mit dieser Bekanntmachung in Kraft.

II1.
1. GemiB § 215 Abs. 2 des Baugesetzbuches —BauGB- wird auf folgendes hingewiesen:

Unbeachtlich werden
a. eine nach § 214 Abs. 1 Satz 1 Nr. 1 bis 3 beachtliche Verletzung det dort bezeichneten Verfahrens-

und Formvorschriften,
b. eine unter Beriicksichtigung des § 214 Abs. 2 beachtliche Verletzung der Vorschriften {iber das
Verhiltnis des Bebauungsplans und des Flichennutzungsplans und
c. nach § 214 Abs. 3 Satz 2 beachtliche Mangel des Abwigungsvorgangs,
wenn sie nicht innerhalb eines Jahres seit Bekanntmachung der Satzung schriftlich gegentiber der
Gemeinde unter Darlegung des die Vetletzung begriindenden Sachverhalts geltend gemacht worden

sind.

2. Des Weiteren wird hingewiesen auf die Vorschriften des § 44 Abs. 3 Satz 1 und 2 und Abs. 4 BauGB
tiber die fristgemiBe Geltendmachung etwaiger Entschidigungsanspriiche fiir Eingtiffe in eine bisher
zulissige Nutzung durch diesen Bebauungsplan/Griinorc splarund-iber das Erléschen von
Entschidigungsanspriichen.

Bad Fussing, 12.12.2022

P
'

./ 'Tobias Kurz, Erster Biirgermeister

—

Amtliche Bekanntmachung durch Niederlegung der Satzung und Bekanntgabe der Niederlegung mittels Anschlag:

An die Amtstafel angeheftet am 12.12.2022 Der [X] Bebauungsplan [X] Griinordnungsplan
Abgenommen am 28.12.2022 ist somit am 12.12.2022 in Kraft getreten.
Bad Fissing,

Datumn, Unterschrift, Dienstbezeichnung
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BEBAUUNGSPLAN
94072 BAD FUSSING - ,,RIEDENBURG*
GEMARKUNG SAFFERSTETTEN

Beariindung zur
40. Bebauungsplaninderung

mit Deckblatt Nr. 40
GEMEINDE: 94072 BAD FUSSING
LANDKREIS: PASSAU
REGIERUNGSBEZIRK: NIEDERBAYERN

Begriindung:

Im vorliegenden Bebauungsplan aus dem Jahr 1887 wurden Dachgeschossausbauten in Beherbergungs-
betrieben und Mehrfamilienhausern ausgeschlossen.

Aus stadtebaulicher Sicht ist diese Vorgabe nicht mehr zeitgeman.

Vielmehr sind Gebaudeeigentimer angehalten, Dachraume in bestehenden Objekten fur Wohnzwecke zu
nutzen, um so Wohnraum zu schaffen, ohne den Fldchenverbrauch zu steigern.

Die ubrigen Festsetzungen zu Art und MaR der baulichen Nutzung bleiben von der Anderung unberiihrt.

Weiter ist im Bebauungsplan eine Festsetzung enthalten, die den Einbau von Dachflachenfenstern auf
bestimmte Gebaudetypen (I+D) beschrankt.

Um auch bei anderen zulassigen Gebdudetypen das ausgebaute Dachgeschoss mit Dachflachenfenstern
belichten zu kénnen, wird die entsprechende Festsetzung ebenfalls angepasst.

Die Anderung des Bebauungsplans erfolgt im beschleunigten Verfahren gem. § 13a BauGB, da die
Anderung u.a. der Schaffung von Wohnraum dient.

Wiirdigung naturschutzrechtlicher Belange:

Durch die Bebauungsplananderung wird das zulassige Maf der baulichen Nutzung nicht verandert.
Es werden keine zusatzlichen Baurechte bzw. Versiegelungsfiidchen ausgewiesen.
Durch die Bebauungsplanénderung wird kein Ausgleichsbedarf verursacht.

Es findet keine Umweltpriifung nach § 2 Abs. 4 BauGB statt.

Anhaltspunkte, die eine Beeintrachtigung der in § 1 Abs. 6 Nr. 7 Buchstabe b BauGB genannten Schutzguter
betreffen, sind nicht erkennbar.



BEBAUUNGSPLAN

94072 BAD FUSSING — ,,RIEDENBURG*
GEMARKUNG SAFFERSTETTEN

Festsetzung durch Text zur

40. Bebauungsplandnderung

mit Deckblatt Nr. 40

GEMEINDE:
LANDKREIS: PASSAU

REGIERUNGSBEZIRK:

94072 BAD FUSSING

NIEDERBAYERN

Gegeniiberstellung der textlichen Festsetzungen Bestand — Anderungen

Giiltiger Bebauungsplan

Bebauungsplandnderung

0.1.1 Art und MaR der baulichen Nutzung
0.1.1.1 Art: das Bauland wird nach §9 BBauG in
Verbindung mit § 6 BauNVO als Mischgebiet
{Mi) festgesetzt.

0.1.1.2 MaR: Das MaB der baulichen Nutzung
nach § 17 BauNVO wird aufgrund der
vorhandenen Bebauung und Ortsstruktur fir
die GRZ und GFZ eingeschrankt und je
Grundstlick durch Baulinien (iberbaubare
Flache) und die GeschoBhdhen vorgegeben.
0.1.1.3 Einschrinkung: Bei Betrieben des
Beherbergungsgewerbes und sonstigen
Gebauden mit mehr als zwei Wohnungen
(auRer Bestand) ist der Dachgeschossausbau
unzulassig.

0.1.1 Art und MaR der baulichen Nutzung
0.1.1.1 Art: das Bauland wird nach §9 BBauG in
Verbindung mit § 6 BauNVO als Mischgebiet
{Mi) festgesetzt.

0.1.1.2 MaR: Das MaR der baulichen Nutzung
nach § 17 BauNVO wird aufgrund der
vorhandenen Bebauung und Ortsstruktur fir
die GRZ und GFZ eingeschrénkt und je
Grundstick durch Baulinien (Uberbaubare
Flache) und die GeschoRhéhen vorgegeben.
0143 Einscheinl . BoiBetriol |
Beherbergungsgevrersesundsonstigen
Sebiud . he-al Dol
aulBerBestandi-ishderDachgeschessaushat

 EinzelgroRe max. 0,8 m?

0.2.1 Geb3ude
Dachfiachenfenster: zulassig bei I+D,

0.2.1 Gebsude
Dachflachenfenster: zuldssig
EinzelgroRe max. 1,50 m?
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Ubersichtsplan Deckblatt

——  Bebauungsplan Riedenburg
s (Geltungsbereich

Deckblatt Nr. 40 ist im gesamten
Geltungsbereich des Bebauungsplanes giltig
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Verfahrensvermerk

1. Der Gemeinderat hat in der Sitzung vom 01.06.2022 die Anderung des Bebauungsplans
,Riedenburg" mit Deckblatt Nr. 40 im beschleunigten Verfahren gemaR § 13 a BauGB beschlossen. Der
Aufstellungsbeschluss wurde am 07.07.2022 ortstblich bekannt gemacht (§ 2 Abs. 1 BauGB).

2. Zu dem Entwurf der Anderung des Bebauungsplans ,Riedenburg” mit Deckblatt Nr. 40 in der Fassung
vom 08.09.2022 wurden die Behérden und sonstigen Trager offentlicher Belange geman § 4 Abs. 2
BauGB in der Zeit vom 12.09.2022 bis 20.10.2022 beteiligt.

3. Der Entwurf der Anderung des Bebauungsplans ,Riedenburg” mit Deckblatt Nr. 40 in der Fassung vom
08.09.2022 wurde mit der Begriindung gemaf § 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom 20.09.2022 bis
20.10.2022 offentlich ausgelegt. Ort und Dauer der 6ffentlichen Auslegung wurde am 12.09.2022
ortsliblich bekannt gemacht.

4. Die Gemeinde Bad Fissing hat mit Beschluss des Gemeinderats vom 15.11.2022 die Anderung des
Bebauungspians ,Riedenburg" mit Deckblatt Nr. 40 gemaR § 10 Abs. 1 BauGB in der Fassung vom
08.09.2022 als Satzung-beschlossen.
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6. Die Anderung des Bebauungsplans ,Riedenburg” mit Deckblatt Nr. 40 wird mit dem Tage der
Bekanntmachung, das ist am 12.12.2022 gem. § 10 BauGB rechtsverbindlich. Das Inkrafttreten wurde
ortsiiblich am 12.12.2022 durch Anschlag an der Amtstafel bekannt gegeben.

In der Bekanntmachung wurde darauf hingewiesen, dass der Bebauungsplan im Rathaus Bad Fissing
wahrend der allgemeinen Dienststunden von jedermann eingesehen werden kann.

Auf die Vorschriften des § 44 Abs. 3 und 4 BauGB Uber die fristgemane Geltendmachung etwaiger Ent-
schadigungsanspriiche fur Eingriffe in eine bisherige Nutzung durch diesen Bebauungsplan und taber
das Erldéschen von Entschadigungsanspriche wird hingewiesen. Unbeachtlich werden eine nach

§ 214 Abs. 1 Satz 1 Nr. 1 bis 3 BauGB beachtliche Verletzung der dort bezeichneten Verfahrens- und
Formvorschriften, eine unter Berlicksichtigung des § 214 Abs. 2 BauGB beachtliche Verletzung der Vor-
schriften Gber das Verhaltnis des Bebauungsplans und des Flachennutzungsplans und nach

§ 214 Abs. 3 Satz 2 BauGB beachtliche Mangel des Abwagungsvorgangs, wenn sie nicht innerhalb von
einem_ Jahrseit-dem-lnkrafttreten des Bebauungsplans schriftlich gegenuber der Gemeinde geltend

__—gémacht worden sind (§ 215 Abs. 1 BauGB).

Tobias Kurz, Erster Biirgermeister \ |



