BEKANNTMACHUNG

iiber einen [XBebauungsplan [X|Griinordnungsplan

I.
Det [X] Gemeinderat [_] Bauausschuss der Gemeinde Bad Fiissing hat am 31.01.2022

fiir das Gebiet ,,Alt Fiissing® mit Deckblatt Nr. 20 die Anderung
des XBebauungsplanes [X]Griinordnungsplanes als Satzung beschlossen.

Dieser Plan
[ist von der / vom Landratsamt Passau
mit Schreiben vom Az:

genehmigt worden (§ 10 Abs. 2 1.V.m. § 6 Abs. 2 und 4 BauGB).
ilt als genehmigt (§ 10 Abs. 21.V.m. § 6 Abs. 4 Satz 4 BauGB
g g
|Z| bedurfte keiner Genehmigung.

1I1.
Der Plan i.d.F. vom 06.09.2021 liegt samt Begriindung ab Vertffentlichung dieser Bekanntmachung

im Rathaus Bad Fiissing, Rathausstr. 6, 94072 Bad Fiissing, Zi.-Nr. 17 auf Dauer wihrend der
allgemeinen Dienststunden offentlich aus und kann dort eingesehen werden.
Der Bebauungsplan/Griinordnungsplan tritt mit dieser Bekanntmachung in Kraft.

III.
1. GemiB § 215 Abs. 2 des Baugesetzbuches ~BauGB- wird auf folgendes hingewiesen:

Unbeachtlich werden
a. einenach § 214 Abs. 1 Satz 1 Nr. 1 bis 3 beachtliche Vetletzung der dort bezeichneten Verfahrens-

und Formvorschtiften,
b. eine unter Berticksichtigung des § 214 Abs. 2 beachtliche Vetletzung der Vorschriften iiber das
Verhiltnis des Bebauungsplans und des Flichennutzungsplans und
c. nach § 214 Abs. 3 Satz 2 beachtliche Mingel des Abwiagungsvorgangs,
wenn sie nicht innerhalb eines Jahres seit Bekanntmachung der Satzung schriftlich gegeniiber der
Gemeinde unter Darlegung des die Vetletzung begriindenden Sachverhalts geltend gemacht worden

sind.

2. Des Weiteten wird hingewiesen auf die Vorschriften des § 44 Abs. 3 Satz 1 und 2 und Abs. 4 BauGB
tiber die fristgemiBe Geltendmachung etwaiger Entschidigungsanspriiche fiir Eingriffe in eine bisher
zulissige Nutzung durch diesen Bebauungsplan/Grinordnungsplan und iber das Eflschen von
Entschidigungsanspriichen.

Gemeinde Bad Fiissing

Bad Fussing, 21.02.2022 \
N 3 Tobias Kurz, Etster Biirgermeister

Amtliche Bekanntmachung durch Niedetlegung der Satzung und Bekanntgabe der Niedetlegung mittels Anschlag:

An die Amtstafel angeheftet am  21.02.2022 Der [X] Bebauungsplan [X] Griinordnungsplan
Abgenommen am 08.03.2022 ist somit am 21.02.2022 in Kraft getreten.
Bad Fussing,

Datum, Unterschrift, Dienstbezeichnung







BEBAUUNGS- UND GRUNORDNUNGSPLAN

94072Bad Fiissing - ,Alt-Fiissing”

Begriindung

Zur

20. Bebauungs- und Griinordnungsplaninderung

mit Deckblatt Nr. 20

Gemeinde: 94072 Bad Fussing
Landkreis: Passau
Regierungsbezirk: Niederbayern

Grundstiick: Flur-Nr. 1068

1. Bestand Grundstiick

Die Grundstiicke Flur-Nr. 1068, 1067 und 1066 sollen kiinftig zu einer Einheit zu-
sammengefasst werden. Die unterschiedlichen Baukennzahlen (GRZ, GFZ) werden
gemittelt und entsprechend dem neuen Grundstiick angepasst, wobei kein grofieres
Baurecht entstehen wird.

Bestehende Gebdude und Garage auf Flur-Nr. 1066, 1067 und 1068, Gemarkung
Safferstetten werden abgerissen.

Durch die Festlegung neuer Baugrenzen wird die Ubersicht im StraBen- und Kreu-
zungsbereich ,Alte Fissinger Strae / Andreas-Hofer-Strake* erheblich verbessert.
Derzeitige Flachen (Gebéude, Parkplatze) werden in Griinflichen umgewandelt.
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2. Geplantes Vorhaben

2.1. Gebaude Typ Il

Im Nord-West-Bereich (Ecke Alte Flssinger StraRe / Andreas-Hofer-Straf}e) ist ein 3-
gescholliges Wohngeb&ude mit ca. 150,00 m? Grundfliche geplant. Dach als Walm-
dach. Das neue Gebdude soll gegeniiber dem jetzigen Bestand nach Osten zuriick-
gesetzt werden. Zu den 6ffentlichen Strallen entsteht eine groRziigige Griinflache.
An der sidlichen Grenze zu Grundstiick Fl.-Nr. 1069 ist eine Garage, ausschlieRlich
fur private Nutzung, mit Zeltdach und entsprechendem Vorplatz vorgesehen.

Restliche, erforderliche Stellplatze in neuer Tiefgarage.

2.2. Gebaude Typ IV

Gebaude mit vier Geschossen soll gegentiber des bestehenden Pensionsgebiudes,
ebenfalls Richtung Osten verschoben werden. GebéudegroRe ca. 650,00 m?, Dach —
Walmdach. Zwischen den neuen Gebduden sowie zur Strale (derzeit PKW-
Stellplatze) ist eine groRziigige, bepflanzte Griinfliche vorgesehen.

Samtliche erforderlichen PKW- bzw. Fahrradstellplatze werden ausschlieflich in der
Tiefgarage erstellt.

3. Gebdudebeschreibung

Alle neuen Wohnungen bzw. Ferienwohnungen werden barrierefrei und seniorenge-
recht ausgestattet.
Ambulant betreute Wohngemeinschaften werden angeboten.

4. Stellplitze

Derzeit sind auf dem Grundstiick 38 oberirdische PKW-Stellplitze genehmigt. Diese
sollen alle zurilickgebaut und durch Griinflichen ersetzt werden. Alle erforderlichen
Stellplatze werden ausschlieilich in der Tiefgarage errichtet.

Fir Besucher, Anlieferung, etc. sind entlang der Andreas-Hofer-Stralle sechs oberir-
dische Stellplatze vorgesehen.
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5. Textliche Festsetzung

5.1. Festsetzung Bebauungsplan, Bestand

GRZ = 0,31
GFZ = 1,15
GUzZ = 040

Durch die Verlagerung der oberirdischen PKW-Stellplitze in die neue Tiefgarage ist
nach Berechnung entsprechend Bau NVO die jetzige GRZ von 0,31 nicht mehr ein-
zuhalten.

5.2. GRZ neu entsprechend Deckblatt Nr. 20
Berechnung der vorgesehenen Gebaudegrofien (s. Anhang Lageplan M 1 : 500)

Gebéude Il = 150,00 m?
Gebaude IV = 550,00 m?
Tiefgarage 1 = 228,99 m?
Tiefgarage 2 = 104,49 m?
Tiefgarage 3 = 54,00 m?
Tiefgarage Rampe = 72,91 m?
ST 1-4 = 40,73 m?
ST 6u.7 = 20,52 m?
ST - Garage = 25,86 m?

1.247,50 m?

zu. GRZ 0 0,31 / + 50% = 0,465

derzeitige GRZ 0,465 / 2.319 m? = 1.078,34 m?
geplante Gebaude mit TG = 1.247,50 m?
Differenz = 169,16 m?

GRZ = 0,54

Er wird beantragt, die GRZ auf 0,40 zu erhohen.

Begrindet wird der Antrag, dass sémitliche fiir die geplante MaRRnahme erforderlichen
Stellplatze ausschlieBlich in der Tiefgarage untergebracht werden.
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6. Bebauungsplan im Innenbereich nach §13a BauGB

Nachdem es sich um einen Bebauungsplan der Innenentwicklung handelt und die
festgesetzte Grundfléche < 20.000 m? ist, hat der Gemeinderat der Gemeinde Bad
Flssing beschlossen, den Bebauungsplan im beschieunigten Verfahren nach §13a
BauGB aufzustelien.

§13a Abs. 2 Nr. 4 BauGB stelle die Bebauungspline der Innenentwickiung von der
Anwendung der naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung frei. Es gelten die voraus-
sichtlichen Eingriffe in Natur und Landschaft als vor der planerischen Entscheidung
bereits erfolgt oder zuléssig, d. h. die naturschutzrechtliche Eingriffsregelung ist nicht
anwendbar.

Es findet keine Umweltpriifung nach § 2 Abs. 4 BauGB statt.

7. Niederschlagswasserbeseitigung

Auf dem Grundstiick FI.-Nr. 1068, Gem. Safferstetten, wird, wie im Bestand, das an-
fallende Niederschlagswasser in die bestehende Regenwassersickeranlage (iber
einen Vorsatzschacht nach den Regeln der Technik eingeleitet.

Stellplatze und Zufahrten — Bestand — werden ebenfalls in die Sickeranlage eingelei-
tet.

Bei Neubauten ~ Gebaude wird Niederschlagswasser in ausreichend dimensionierte
Rigolen eingeleitet.

8. Hinweise zum Verfahren

Auf Grund der vorgebrachten Anregungen hat der Gemeinderat in der Sitzung am
06.09.2021 die Anderung des Deckblattentwurfs i. d. F. vom 28.04.2021 beschlos-
sen. Das geanderte Deckblatt i. d. F. vom 06.09.2021 wurde deshalb gemalk §4 a
Abs. 3 BauGB erneut ausgelegt und den betroffenen Behérden und sonstigen Tra-
gern &ffentlicher Belange zur Stellungnahme zugesandt.

Bad Fussing, 06.09.2021

Biro Krause
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