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GEMEINDE BAD FUSSING

22. ANDERUNG BEBAUUNGS- UND GRUNORDNUNGSPLAN
LALT- FUSSING“ MIT DECKBLATT NR. 22

BEGRUNDUNG

1.) Vorbemerkungen

Bei Rahmen der ersten Beteiligung der Trager &ffentlicher Belange gingen Stellung-
nahmen mit inhaltlichen Hinweisen des Landratsamtes Passau sowie des Wasser-
wirtschaftsamtes Deggendorf ein.

Die Hinweise wurden daraufhin mit dem jeweiligen Fachstellen bearbeitet und
entsprechende Ergdnzungen wurden in der Planung aufgenommen:

1.1.) ErschlieBung

Die Stellungnahme des Landratsamtes (Baubereich Std, Hr. Seitz i. V. m. Fachbereich
Bauleitplanung Sud, Herr Dietrich, vom 05.03.2026) bewertet die Anderung des Be-bauungs-
und Grinordnungsplans als ,sinnvolle Weiterentwicklung des bestehenden Quartiers”.

Im Hinblick auf die ErschlieRung des Sondergebiets Uber eine private ErschlieBungs-stralle
wurde auf die Regelung des Art. 4 Abs. 2 Nr. 2 BayBO hingewiesen, wonach diese
ErschlieBungsform grundséatzlich fiir Gebaude der Gebaudeklassen 1 bis 3 vor-gesehen ist. Im
Zuge der weiteren Abstimmung mit dem Landratsamt wurde unter

Berilicksichtigung verschiedener Anpassungen und Rahmenbedingungen in Aussicht

gestellt, eine entsprechende Abweichung im Baugenehmigungsverfahren zu unterstiitzen:

Das Planungsgebiet im Geltungsbereich des Deckblatts war bisher als Sondergebiet
festgesetzt. Kinftig soll die Art der baulichen Nutzung auf ein reines Wohngebiet
beschrénkt werden.

Zusatzlich ist vorgesehen, fur das dstliche Mehrfamilienhaus einen zweiten baulichen
Rettungsweg herzustellen, der den Bewohnern der drei stidlichen Wohnungen die
Selbstrettung {iber eine aullenliegende Nottreppe erméglicht.

Dariiber hinaus werden folgende Aspekte bei der Bewertung der ErschlieBungs-situation
berlicksichtigt:

- Die ErschiieRung des Planungsbereichs ist bereits fir das bestehende Hotel der
Gebaudeklasse 4 sichergestelit.

- Die Nutzung der ErschlieBungsstraf3e ist durch entsprechende Grunddienstbarkeiten
rechtlich gesichert.

- Durch die Umwidmung vom Sondergebiet zu einem reinen Wohngebiet ist von einer
deutlichen Entlastung der ErschlieBungsstral’e auszugehen.

- Mit der bestehenden Zufahrt zum Hotel ist bereits eine Feuerwehrzufahrt gemafn
Art. 5 BayBO vorhanden, die Uber die Anforderungen an einen reinen Wohnweg
gemaR Art. 4 BayBO hinausgeht.

- Die dauerhafte Nutzung und Unterhaltung der Zufahrt ist bereits im Zusammenhang
mit der Feuerwehrzufahrt fir das Grundstlick FI.-Nr. 1071 erforderlich.

- Durch den zusétzlichen baulichen Rettungsweg wird eine wesentliche Verbesserung
im Hinblick auf die Personenrettung im Brandfall und Feuerwehreinsatztaktik geschaffen.

- Die Léschwasserversorgung ist gesichert.

- Die gesamte ErschlieBungs- und Rettungswegkonzeption wurde im Vorfeld mit Herrn
Fuchs von der zustdndigen Brandschutzdienststelle abgestimmt und positiv bewertet.



1.2.)

Niederschlagswasserbeseitigung

Das Wasserwirtschaftsamt Deggendorf weist in ihrer Stellungnahme vom 27.02.2026
darauf hin, dass der notwendige Flachenbedarf fiir die Versickerungsanlagen im Be-
bauungsplan zu beriicksichtigen und darzustellen ist.

In einer Absprache wurde mit dem Wasserwirtschaftsamt vereinbart, die Art der
Niederschlagswasserbeseitigung in den textlichen Festsetzungen des Deckblatts
explizit wie folgt festzusetzen:

Das Niederschlagswasser aus den Steildachflachen ist linienférmig tiber Rohrrigolen
Zu versickern.

Das Niederschlagswasser aus befestigten Verkehrsflichen ist breitflachig tiber
bewachsenen Oberboden in Mulden zu versickern.

Der notwendige Flachenbedarf ist bei der Planung zu berlicksichtigen.

Die Niederschlagswasserbeseitigung hat gemaR der
Niederschlagswasserfreistellungsverordnung (NWFreiV) sowie gemaR der Tech-
nischen Regeln zum schadlosen Einleiten von gesammelten Niederschlagswasser in
das Grundwasser (TRENGW) zu erfolgen.

Die entsprechenden Vorgaben und Regeln sind bei der Planung zu berlcksichtigen.

Das Entwéasserungskonzept wurde bereits mit dem Wasserwirtschaftsamt Deggendorf
abgestimmt.

Siehe Anlage: Erlauterungsbericht zum Entwéasserungskonzept, Stand 31.03.2026.

2.) Abgrenzung und Beschreibung des Gebietes

2.1.)

2.2.)

Rdumlicher Geltungsbereich

Der Geltungsbereich der Anderung des Bebauungs- und Griinordnungsplans liegt am
nordlichen Ortsrand von Bad Flssing, zwischen der Alten Flssinger Stralle, der
Andreas-Hofer-Strale und der Gerhart-Hauptmann-Stralle. Derzeit befindet sich auf
dem Grundstiick ein Hotel, das aber nicht mehr betrieben wird und zuriickgebaut
werden soll. Der Geltungsbereich der Anderung umfasst die Flurnummern 1071/1 und
1071/3, Gemarkung Safferstetten, und hat eine Flache von ca. 3.595 m?

Beschreibung des Gebietes
Das Grundstick ist umgeben von bestehender Bebauung. Auf Flurnummer 1071 wurde
von 2021 bis 2023 eine gréere Wohnanlage erstellt.

3.) Ubergeordnete und sonstige betroffene Planungen

Flachennutzungsplan

Durch die 18. Anderung des Bebauungs- und Griinordnungsplans ist der Geltungs-
bereich im Flachennutzungsplan als SO ,Kurgebiet SO V* ausgewiesen. Um eine
gewerbliche Nutzung auszuschlieRBen, wir der Geltungsbereich nunmehr als WR
festgesetzt. Eine redaktionelle Anpassung des Flachennutzungsplans ist daher nicht
erforderlich.

4.) Ziele und Zwecke des Bebauungsplans

Die Ziele des Bebauungs- und Griinordnungsplans lassen sich auf Grundlage der oben
aufgefiihrten Gebietsbeschreibung und der derzeitigen Defizite wie folgt definieren:

Funktionale und stadtebauliche Neuordnung eines bisher bebauten Gebietes und
damit einhergehend die Steuerung der Nutzungsart
Schaffung von dringend benétigten und gewiinschten Flachen fur Wohnungen



Stadtebaulich sinnvolle Einbindung und Anordnung der Flachen fir Gebaude,
ErschlieBung und Stellplatze

Der Bebauungs- und Griinordnungsplan verfolgt den Zweck, fur seinen Geltungsbereich
die rechtsverbindlichen Festsetzungen fiir die stadtebauliche Ordnung zu schaffen, um
auf dieser Grundlage insbesondere die Nutzung und Uberbauung der Grundstiicke,
sowie die Gestaltung der baulichen Anlagen zu regeln.

Aus diesen Grinden hat der Gemeinderat in seiner Sitzung vom 10.11.2025
beschlossen, den Bebauungs- und Griinordnungsplan ,Alt-Fussing” mit Deckblatt Nr. 22
zu andern, um die baurechtlichen Voraussetzungen fur eine stadtebaulich geordnete
Entwicklung zu schaffen.

5.) Verfahren
Die Aufstellung des Bebauungs- und Griinordnungsplans wird im beschleunigten Ver-
fahren nach § 13a BauGB (Bebauungspléne der Innenentwickiung) durchgefihrt.

6.) Planinhalt und Festsetzungen

6.1.) Aufbau und Inhalt des Deckblatts
Im Geltungsbereich des Deckblatts 22 gelten weiterhin die Festsetzungen des
Urbebauungsplans in der Fassung vom 09.02.1989 sowie folgende Deckblatter, soweit
darin enthaltene Festsetzungen nicht durch Deckblatt 22 abgeandert werden:
- Deckblatt Nr. 5 in der Fassung vom 07.12.1993
- Deckblatt Nr. 18 in der Fassung vom 16.01.2021

6.2.) Stadtebaulicher Entwurf
Im stadtebaulichen Entwurf mussten folgende Planungsaspekte integriert werden:
- Stadtebauliche Vertraglichkeit der geplanten Bebauung
- Funktionaler Zusammenhang der GrundstiickserschlieRung Uber die 6ffentlichen

Verkehrsflachen

6.3.) Bebauung

6.3.1.)

6.3.2.)

Art der baulichen Nutzung
Sowohl die Art der baulichen Nutzung als auch die zuldssigen Nutzungen wurden
von Deckblatt 18 des Bebauungs- und Griinordnungspians (ibemommen.

MaR der baulichen Nutzung

Die maximal zuldssigen Obergrenzen der Grundflachenzahl GRZ mit 0,55 und der
Grunflachenzahl GUZ von 0,40 wurden aus dem bislang giltigen Bebauungsplan
ubernommen. Nicht Gberbaute Decken von Tiefgaragen kénnen zu den Grinflachen
gerechnet werden, sofern sie von einer ausreichend dicken Pflanzschicht iberdeckt
werden.

Feuerwehrzufahrten und Stellflachen von Rettungsfahrzeugen diirfen ebenfalls zu
den Griinflaichen gezahlt werden, sofern sie mit Rasengittersteinen gepflastert
werden.

Fur die Grundflachenzahl wurde festgesetzt, dass sie durch die Grundflachen nach
§ 19 Abs. 4 Satz 1 BauNVO bis zu einer Grundflachenzahl von 0,80 Gberschritten
werden darf.

Bei der Geschossflachenzahl GFZ wurde die Obergrenze leicht von 0,86 auf 0,88
erhoht, was aber zu keiner Beeintrachtigung der Nachbarschaft fiihren diirfte.
Aufgrund der in den letzten Jahren im Wohnungsbau immer héher werdenden
Anforderungen bzgl. Schallschutz und Technik, ergeben sich immer héhere Decken-
stdrken und héhere FulBbodenaufbauten und somit auch gréRere Geschosshéhen.



Daher wurde die maximal zuldssige Wandhéhe bei 4 Vollgeschossen von 12,00
Meter auf 12,50 Meter erhéht.

Weiter wurden die zuldssigen Wandhdhen bei einem bzw. bei zwei zulédssigen
Vollgeschossen neu aufgenommen: Bei einem Vollgeschoss ist eine Wandhdhe von
3,0 Meter zuléssig, bei zwei Voligeschossen eine Wandhéhe von 6,40 Meter.

6.3.3.) Baugrenze, Abstandsflachen

Die Uberbaubare Grundstiicksflache wird durch Baugrenzen und dem sich daraus
ergebendem Baufenster festgelegt.

Auf den nicht Uberbaubaren Grundstiicksflachen sind Nebenanlagen nach § 14 Abs. 1
BauNVO zulassig:

Terrassen, gedeckte Freisitze, Abfallbehélter, Millltonnenschranke, Hauskapellen bis
75 m? umbauter Raum.

Fur die Abstandsflachen gelten die Vorschriften des Art. 6 BayBO in der zum Zeit-
punkt des Satzungsbeschlusses gliltigen Fassung. Fir die Bemessung der Abstands-
flache ist die Wandhdhe maRgebend, gemessen ab Oberkante bestehendes Gelande
bis zum Schnittpunkt der Dachhaut mit der AuBenwand bzw. Oberkante der Attika.

6.3.4.) Gestalterische Festsetzungen

Bei den gestalterischen Festsetzungen wurden weitgehend die Festsetzungen aus
dem derzeit gliltigen Bebauungsplan ibernommen.

6.4.) VerkehrserschlieBung

Das Grundstiick wird Gber eine private ZufahrtstralRe von der Alten Fussinger Stralle
aus erschlossen. Die Nutzung ist dinglich abgesichert.

6.5.) Stellplatzregelung

Fur die Ermittlung der notwendigen Anzahl von Stellplatzen ist die Stellplatzsatzung
der Gemeinde Bad Fiissing in der aktuellen Fassung heranzuziehen, so weit die
Nutzungs-art in § 4 der textlichen Festsetzungen des Urbebauungsplans ,Alt-
Fussing” nicht enthalten ist.

6.6.) Griinordnung

7.

7.1.)

Flr die zu fallenden Badume sind Ersatzpflanzungen festgesetzt.

Die Festsetzungen des urspriinglichen Bebauungs- und Granordnungsplans bleiben
erhalten, ebenso die ergédnzenden Festsetzungen, die in die 18. Anderung mit
Deckblatt Nr.18 aufgenommen wurden (siehe auch Ziffer 5.1 dieser Begriindung).

Naturraumliche Verhdltnisse

Bei der nachfolgenden Aufnahme der Schutzgiiter und dessen Bewertung ist
Grundlage, dass im Rahmen des Grinordnungsplanes ,Alt-Flssing” Deckblatt Nr. 18
bereits griin-ordnerische Festsetzungen getroffen wurden. Ungeachtet davon ist die
Darlegung der umweltbezogenen Daten zur wirksamen Umweltvorsorge vempflichtende
Vorgabe des Baugesetzbuches.

Schutzgut Boden

Bestandserhebung

Standortkundliche Landschaftsaliederung 1:1000.000 (Umweltatlas Bayern Online)
Landschaftseinheit Nr. 12 - Tertidrhiigelland, lller-Lechplatte und Donautal
Bodeniibersichtskarte 1:200000 (Umweltatlas Bayern Online)

N: 25 - Braunerden und Parabraunerden aus Hochflutiehm Gber Schotter
Bodentibersichtskarte M. 1/25.000 (Umweltatlas Bayern Online)

Boden Nr. 22b - Fast ausschlieBlich Braunerde und Parabraunerde aus kiesfuhrendem
Lehm (Deckschicht oder Verwitterungslehm) tGber Carbonatsandkies- bis Schluffkiese




7.2.)

7.3.)

(Schotter) Digitale Ingenieurgeologische Karte Bayern 1:25.000 (Umweltatlas Bayern
Online)

Kurzname Baugrund - Land; Baugrundtyp (Nichtbindige Lockergesteine, mitteldicht bis
dicht gelagert); Mittlere Tragfahigkeit; mittel bis hoch. Lokal z.T. maRig frostempfindlich

Zustandsbeschreibung
Auf der Vorhabenfléche ist bereits eine Hotelanlage mit Nebengebaude und Park- und
Wirtschaftswegen ersichtlich.

Bewertung des Eingriffs

Bei der Bewertung des Eingriffs wird unterschieden in baubedingte, anlagebedingte
und betriebsbedingte Auswirkungen auf das Schutzgut.

Bezlglich des Bodens sind die baubedingten und anlagebedingten Auswirkungen als
gering bewertet, da Boden dauerhaft bereits versiegelt ist. Die betriebsbedingten Wir-
kungen werden als mittel bewertet, da keine Schadstoffbelastung auler der Verkehrs-
last vorliegen.

MaBnahmen zur Vermeidung, Verringerung des Eingriffs
Der nicht durch Uberbauung verlorengehende Boden wird mit extensiv genutzten
Grunfldchen und Anpflanzungen vor weiteren Eingriff geschitzt.

Wasser

Bestandserhebung

Nach Auskunft des BayernAtlas (geoportal.bayern.de) ist die Vorhabenflache auer-
halb jeglicher Uberschwemmungsgebiete, wassersensibler Bereiche und Trinkwasser-
gewinnungsgebiete. Betrachtet wird somit nur die natirliche Filterfunktion des Bodens
fur die schadlose Versickerung von Oberflachenwasser.

Zustandsbeschreibung
Das Niederschlagswasser aus den vorhandenen Dachflachen und befestigten Flachen
wird (ber Schéchte in den Untergrund versickert.

Bewertung des Eingriffs

Die neue Bebauung und Versiegelung fuhrt zu einer Erhéhung des Regenwasserab-
flusses auf der Flache.

Das gesammelte Niederschlagswasser ist oberflachig und méglichst breitflachig zu
versickern, z.B. in Griinflichen, Versickerungsmulden oder - Grében.

Siehe Entwéasserungskonzept in der Anlage

MaBnahmen zur Vermeidung, Verringerung des Eingriffs

Durch die Rickhaltung, Versickerung und Sammlung zur Wiederverwendung von
Regenwasser und die Ableitung auf filterfahige Oberbodenschichten werden die
Auswirkungen auf das Schutzgut Wasser als gering bewertet.

Luft/ Klima

Bestandserhebung

Die Flache ist bereits grol¥flachig bebaut und die Verkehrsflachen sind momentan
asphaltiert. Bodennahe Luftschichten werden dadurch bereits héher durch Warme und
Staub beiastet.

Zustandsbeschreibung
Durch die nachfolgende Nutzung werden keine Verschlechterungen der jetzigen
Situation erwartet.

Bewertung des Eingriffs

Da bereits eine grof¥fldchige Bebauung vorhanden ist, werden sich keine weiteren Ver-
schlechterungen einstellen. Ggf. kann durch Entsiegelung der momentanen Stellplatze
und Zufahrten und Pflasterung dieser sogar eine Verbesserung geschaffen werden.



MaBnahmen zur Vermeidung, Verringerung des Eingriffs
Die Anlage von dauerhaft begriinten und mit Baumen tiberstandenen Fléchen wird die
Oberflachenerwarmung der Luft minimieren.

7.4.) Arten/Lebensriume

Bestandserhebung

Auf der Vorhabenflache wurde bereits im Jahr 2020 im Rahmen des Deckblatt Nr. 18
zahlreiche Untersuchungen durchgefiihrt. Im damaligen Grinordnungsplan wurden far
Natur- und Landschaft, dem Artenschutz und auch fiir die zu fallenden Bdume bereits
AusgleichsmaRinahmen und SchutzmalRnahmen als Festsetzung integriert. An diesen
wird im Rahmen des Deckblattes Nr. 22 nichts gedndert.

Weitere Datenguellen nach Online-Auskunft (Fin-Web / BayernAtlas Natur)
Naturraum-Haupteinheit (Ssymank) - 065 Unterbayerisches Hiigelland und Isar-Inn
Schotterplatten; 054 Unteres Isartal; Potenzielle natarliche Vegetation - Waldmeister-
Buchenwald im Komplex mit Waldgersten-Buchenwald.

Umliegende Biotope sind nicht kartiert bzw. sind nach Online-Auskunft keine weiteren
Grundlagen vorhanden. Auf der Vorhabenfliche wurden auch nach Begehung keine
Artennachweise einschlagig.

Bestehende / gesichtete Baume

Bild 1 (Fagus sylvatica - Rot-Buche - Bestéhdsalter + 25 Jahre)
Die Rotbuche ist in einem vitalen Zustand. Bis auf eine H6he von 5m ist ein Leittrieb
ersichtlich, der sich danach aufzweigt.



g o i el N

Bild 2 Carpinus b Stiick - Bestandsalter <20 Jahre

Zwei der drei Baume sind Vital und stehen aber sehr nah an der vorhandenen
Grundstiicksgrenze. Ein Baum ist durch Kronenbruch, Féaulnis am Stamm gezeichnet.
Dieser kann auch au3erhalb der Schutzzeiten wegen der Verkehrssicherungspflicht
entnommen werden.

Bild 3 Picea spec. - Fichte;
Bild 4 Prunus serrulata - Zier-Kirsche, Bestandsalter <20 Jahre

Die beiden Baume sind sehr vital aber durch die gartnerische Nutzung, Riickschnitt etc.
gezeichnet.



Bild 5

Auf der vormalig durch den Hotelbetrieb genutzten Wiese (Flurnummer: 1071/3)
befindet sich eine Anpflanzung mit einem Bestandsalter von weniger als 20 Jahren:

Ein Kirschbaum, drei Apfelbdume (HaSt.), eine Fichte, ein Bergahorn, ein Walnussbaum.
Der Bestand ist gesund, hat eine Wuchshéhe von ca. 5 m und einen Stammdurch-
messer von ca. 18 cm bis 28 cm

Bewertung des Eingriffs

Der Eingriff auf der Vorhabenflache wird als Mittel gewertet, da Baumbestand mit einem
Bestandsalter von max. 30 Jahre und im Durchschnitt 15-20 Jahre aus der Flache
entnommen werden muss. Da aber bereits bei der saP Vorabschétzung im Jahr 2020
keine schiitzenswerten Bestande gesichtet wurden, kann davon ausgegangen werden,
dass keine weiteren artenschutzrechtlichen Besténde beeintréchtigt sind. Es ist ferer
davon auszugehen, dass durch die anliegende GrolRbaustelle sich das Artenspektrum
auf der Flache weiter reduziert hat.

Aufnahme der Anregungen fiir 6kologische AusgleichsmaBnahmen aus
Deckblatt Nr. 18:

Samtliche gefallten Baume werden mit Ersatzpflanzungen auf der Vorhabenflache
ausgeglichen. Hierbei werden aber nun heimische, autochthone Gehdlze in passender
GréRe verwendet. Die Rot-Buche und die vorhandenen Fichten sind Baume 1. Ordnung
und somit flir einen dicht bebauten Bereich, auch wegen dem trockenen Standort
ungeeignet. Die gefillten Geholze werden fiir bereits angelegte Ausgleichsmalnahmen
(Totholzgérten) verwendet.

Im stidostlichen Grundstiicksbereich wird durch eine ergdnzende Bepflanzung mit vier
Hochstammobstbaumen eine kleine Streuobstweise entwickelt um ein wertvolles,
naturnahes Strukturelement im Siedlungsbereich zu erhalten.

Ferner sind in diesem Bereich Nisthilfen fur Héhlenbriter anzubringen.



7.5.)

7.6.)

7.7.)

7.8.)

8.)

Landschaftsbild

Bestandserhebung
Das Landschaftsbild des ndheren Umfeldes wird gepragt durch dicht mehrgeschoRige
Bebauung.

Zustandsheschreibung
Die Flache selbst ist momentan als Hotelflache genutzt mit entsprechender dichter und
hoher Bebauung.

Bewertung des Eingriffs

Der Eingriff ins Landschaftsbild wird als gering erachtet, da das bauliche Umfeld nicht
beeintrachtigt wird. Die Erganzung des neuen Baukérpers wird keine nachteilige
Wirkung auf das umliegende Landschaftsbild nach sich ziehen.

Mensch
Erholungswirkung durch das bereits Gberpragte Umfeld nicht gegeben.

Kultur / Sachgiiter

Keine Kultur- oder Sachguter auf der Vorhabenflache vorhanden. Nach Online
Auskunft keine Bau- oder Bodendenkmaler einschlagig. Auf die entsprechenden
gesetzlichen Grundlagen zum Auffinden von Denkmélern wird im Bebauungsplan
hingewiesen.

Klimaschutz

Die Stadte und Gemeinden und ihre Blirger sind vom Klimawandel unmittelbar
betroffen.

Die mit dem Klimawandel verbundene Erderwarmung, deren Zunahme bei unvermin-
dertem CO2-AusstoR bis zum Jahr 2100 um bis zu 6,4 Grad Celsius prognostiziert
wird, sowie vermehrte Hitzeperioden und Orkane stellen auch die Kommunen vor
groRRe Herausforderungen. Von daher ist es fir die Kommunen essenziell die Be-
dirfnisse des Klimaschutzes bereits in der Bauleitplanung zu beriicksichtigen. Konkret
wurden folgende Mafnahmen zum Klimaschutz im Bebauungsplan und der vorge-
sehenen Bebauung unter Bezug auf Nachhaltigkeit und reduzierter CO2 Bilanz mit
integrierter Grinordnung gemag §13 BauGB angewandt:

Durchgriinung, parkahnlich des Planungsgebietes durch CO2-absorbierenden Anpflan-
zungen von Baumen, Strauchern und Wiesenbereiche.

Regenwasser kann zur Bewasserung wiederverwendet werden.

Eine Dachbegriinung zur Retention und zur Hebung des Artenreichtums auf der Vor-
habenflache ist zuldssig.

Durch diese MaRnahmen werden die Ziele des Klimaschutzes unterstitzt.

Verfahrenshinweise

Die wahrend der Verdffentlichung nach § 3 Abs. 2 BauGB / § 4 Abs. 2 BauGB
eingegangenen Anregungen wurden vom Gemeinderat in der Sitzung am 19.05.2026
behandelt und in die Planung aufgenommen.

Die wahrend der erneuten Veréffentlichung nach § 4 a BauGB eingegangenen
Anregungen wurden vom Gemeinderat in der Sitzung am 20.07.2026 gewd(rdigt.



9.) Bestandteile des Bebauungs- und Griinordnungsplans

Das Deckblatt 22 setzt sich aus folgenden Bestandteilen zusammen:

1.) Plan des Ingenieurbiiros Dipl. Ing. (FH) Karl Daschner mit den Planzeichnungen,
den Festsetzungen durch Planzeichen und den textlichen Festsetzungen.

2.) Diese Begruindung zur Anderung des Bebauungs- und Griinordnungsplans
LJAl-Fussing“ des-Ingenieurbiros Dipl. Ing. (FH) Karl Daschner

3.) Entwasserungskonzept

Bad Fiissing, 1_'%:3 08. 26

Erster Blrgermeister
Tobias Kurz
Rathausstralle 6-8
94072 Bad Fissing
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Ingenieurbiiro
Daschner

Erlauterungsbericht zum Enwasserungskonzept

Fiir die Ableitung des Niederschlagswassers fiir

das Einleiten von Niederschlagswasser von den AufRenanlagen in das Grundwasser und das Ableiten von
Dachflachenwasser in Rigolen, Flurstiick 1071/1 und 1071/3

BEBAUUNGSPLANANDERUNG ALT FUSSING, DECKBLATT 22
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Ingenieurbtiro
Daschner

Pos. 1

Proj.Bez. Bebauungsplandnderung Alt Fiissing, Deckblatt 22
Vorhabenstrager

Seite

3
Position

1
Datum 31.03.2026

Vorhabenstriger des Bauvorhabens zur Anderung des Deckblattes
94072 Bad Fussing, vertreten durch

NR. 22 "ALT FUSSING*“ in Bad Fussing, ist die Gemeinde Bad Flssing, Rathausstrae 6-8
Herrn 1. BUrgermeister Tobias Kurz.
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Daschner Proj.Bez. Bebauungsplananderung Alt Fiissing, Deckblatt 22 Datum 31.03.2026

Pos. 2 Zweck und Lage des Vorhabens

Das Grundstuck ist umgeben von bestehender Bebauung. Auf Flurnummer 1071 wurde von 2021 bis 2023 eine
groBere Wohnanlage erstellt.

Die derzeitigen Defizite lassen sich wie folgt definieren:

- Funktionale und stadtebauliche Neuordnung eines bisher bebauten Gebietes und

damit einhergehend die Steuerung der Nutzungsart

- Schaffung von dringend benétigten und gewlinschten Flachen fur Wohnungen

- Stadtebaulich sinnvolle Einbindung und Anordnung der Flachen fur Gebaude, ErschlieBung und Stellplatze

Der Bebauungs- und Grunordnungsplan verfolgt den Zweck, fir seinen Geltungsbereich die
rechtsverbindlichen Festsetzungen fir die stadtebauliche Ordnung zu schaffen, um auf dieser Grundlage
insbesondere die Nutzung und Uberbauung der Grundstiicke, sowie die Gestaltung der baulichen Anlagen zu
regeln.

Aus diesen Grunden hat der Gemeinderat in seiner Sitzung vom 10.11.2025 beschlossen, den Bebauungs- und
Grunordnungsplan ,,Alt-Flissing“ mit Deckblatt Nr. 22 zu &ndern, um die baurechtlichen Voraussetzungen fur
eine stadtebaulich geordnete Entwicklung zu schaffen.
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Daschner Proj.Bez. Bebauungsplandnderung Alt Fiissing, Deckblatt 22 Datum 31.03.2026

Pos. 3 Bestehende Verhiltnisse

Das vorliegende Gelande ist insgesamt sehr flach, mit keinem nennenswerten Langsgefalle. Angaben
zum Bodenaufbau und zum mittleren hochsten Grundwasserstand werden unter den Punkten 6, 7
und in den Nachweisen naher erlautert.

Auf dem Grundstick mit Flurnr. 1071/1 befindet sich bisher eine Hotelanlage mit einer Grundflache
von 511 m®. Die vorhandenen Zufahrten sind asphaltiert, betoniert, bzw. gepflastert. Die Ableitung
des Regenwassers der Dachflachen erfolgte bisher lber Sickerschachte, das Niederschlagswasser
auf die Zufahrten und Wege wurden teils ebenfalls in die Sickerschachte, teils direkt in die
Griinflachen gefiihrt. Die versiegelten Wegflichen setzen sich zusammen aus ca. 430 m? Asphalt,
149 m? Beton, 82 m? Pflaster und 217 m? Mineralbeton.

Quelle Bayernatlas
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Daqchner Position 4
: } Proj.Bez. Bebauungsplandnderung Alt Fiissing, Deckblatt 22 Datum 31.03.2026

Pos. 4 Art und Umfang des Vorhabens

Beim Vorhaben werden zwei Arten von Einzugsflachen unterschieden. Zum einen
werden die Dachflachen der Gebaude als ziegelgedeckte Steildacher ausgebildet. Diese
Flachen werden in Rigole entwassert.

Das Regenwasser von den Oberflachen der Hof- und Stellplatzflachen wird so weit als
moglich nicht gefasst und an angrenzende Versickerungsmulden abgegeben.

Die Versickerungsmulden werden mit einer 20 bis 30 cm starken bewachsenen
Oberbodenschicht hergestellt.

Der Oberboden ist mit einem kf-Wert von 1*10° m/s herzustellen.
Da die zu entwéssernden Flachen je Versickerungsanlage kleiner als 1000 m” sind, kann

diese Art von Entwasserung nach der Niederschlagsfreistellungsverordnung erfolgen.

Far die Niederschlagswassereinleitung ist die qualitative und quantitative (hydraulische)
Gewasserbelastung nach dem Merkblatt ATV-DWA-M 153 ,,Handlungsempfehlungen
zum Umgang mit Regenwasser®, Dez. 2020 im vereinfachten Verfahren zu fihren.

Die Versickerung wird nach DWA-A 138 nachfolgend berechnet.
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Daschner Proj.Bez. Bebauungsplandanderung Alt Fiissing, Deckblatt 22 Datum 31.03.2026

Pos. 5 Qualitativer Nachweis nach DAW-M153

Hofflachen:

Die Hofflachen und Parkflachen fur ruhenden Verkehr dienen der ErschlieBung von
Mehrfamilienhdusern, welche rein zu Wohnzwecken genutzt werden.

Daher ist mit einem geringen Verkehrsaufkommen zu rechnen.

Eine Muldenversickerung tber 20 cm belebte Oberbodenzone wirde hier ausreichen. Gewahlt
wurden 30 cm Oberbodenzone.

Dachflachen:

Das Niederschlagswasser der Dachflachen der Mehrfamilienhauser wird Gber Dachrinnen und
Fallrohre gesammelt und unterirdischen Rigolen zur gezielten Versickerung zugefuhrt.
Nachfolgen sind die Berechnungsergebnisse dargestellt.
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L' as (.'hl’] er . . -
Proj.Bez. Bebauungsplandnderung Alt Fiissing, Deckblatt 22 Datum 31.03.2026

Pos. 5.1 Mulden 1 u.2 -Bewertung nach DWA-M153

Malinahmen zur Regenwasserbehandlung

Uberpriifung und Festlegung
gemal DWA-Merkblatt M 153 (Handlungsempfehlung zum Umgang mit Regenwasser)

Projekt:  Marienpark 2
Mulden

Anlage (Nr.):

Priifung auf Bedarf einer Regenwasserbehandlung:

A ibung A, Luft- Fléchen-
Flachen verschmutzung verschmutzung

1 Stellpl. + Zufahrt 455m?, 0,75 341 m? L1 F3
2 Dach Nebengeb. 95m?, 0,9 86| m? L1 F2
3 m?
4 m?
5 m?
6 m?

Gesamt 427 m?

Bewertung Gewasser: | G 12 |

Regenwasserbehandlung

erforderlich ? 2
MaBRnahmen zur Vorbehandlung des Regenwassers:
Vorbehandlungsmassnahmen, unterirdisch: Typ Durchgangswert* Anzahl der Anlagen
keine 0

Sonstige Anlagen nach Tabelle 4 b/ ¢ (DWA-M 153)
*zur Auswahl der notwendigen Grosse der Anlage in Abhangigkeit von der angeschlossenen undurchlassigen Flache siehe Technische Unterlage der Fa.

REHAU
Verhaltnis zwischen angeschlossener undurchléssiger Flache und Sickerﬂéche(Au:As):
Vorbehandlungsmassnahmen, oberirdisch: Typ Durchgangswert
Versickerung durch 30 cm Oberbodenschicht (Bsp. Mulden-Rigole) D1 0,20
Sonstige Massnahmen nach Tabelle 4 a (DWA-M 153)

Info:
Durchgangswert Durchgangswert
NOTWENDIG IST
0,82 0,20

Regenwasserbehandlung

ausreichend ? R

REHAU Industries SE & Co. KG - i Team bewir | Ytterbium 4, 91058 ERLANGEN-ELTERSDORF
Email: planungscenter@rehau.com | Tel.: 09131 - 925767

Dieses Tool wird lhnen von REHAU kostenlos zur Verfiigung gestellt. Das Ergebnis dieses Tools beruht auf den von Ihnen zur Verfiigung gestellten Daten sowie den einschlagigen technischen
1, fir deren Richtigkeit und andi wir keine Gewahr tibernehmen. Bitte priifen Sie anhand der Unterlagen, ob die Daten und Ergebnisse fiir Ihr Bauvorhaben zutreffen. Wir weisen
darauf hin, dass die Vorgaben aus den aktuellen Technischen Informationen zu den eingesetzten Produkten zu beachten sind. Im Ubrigen gelten unsere Liefer- und Zahlungsbedingungen, welche Sie
unter (http://www.rehau.de/Izb) einsehen kénnen.
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MaRnahmen zur Regenwasserbehandlung
UBERPRUFUNG UND FESTLEGUNG

gemal DWA-M1

Einfliisse aus der Luft

53

wertung des Gewassers (normales Schutzbediirfnis)

REHAU Industries SE & Co. KG -

Wasserschutzzone |1

Team Reg:

Verschmutzung Beispiele Typ Gewassertyp Beispiele Typ
Siedlungsbereiche (geringes Ver- . .
M ffe Kste G1
gering kehrsaufkommen; < 5.000 Kfz/ Tag) L1 eer offene Kustenregion
Strassen ausserhalb von Siedlungen grosser Fluss G2
Siedlungsbereiche (mittleres Verkehrs- L2 Keiner F|L!.SS Gs3
aufk..; 5.000 bis 15.000 Kiz/ Tag) grosser Hiigel- und G4
Berglandbach
Siedlungsbereiche (hohes Ver- Fliessgewasser
kehrsaufkommen; > 15.000 Kfz/ Tag) L3 grofer Flachlandbach o5
Siedlungsbereiche (regelméassiger kleiner Hiigel- und
Hausbrand; Holz, Kohle) Berglandbach
stark Einflussbereich von Gewerbe und
Industrie (mit Staubemissionen durch L4 Kleiner Flachlandbach G&
Produktion, Bearbeitung, Transport)
abgeschlossene Meeresbucht
grosser See 67
Belastung aus der he gestauter grosser Fluss
Verschmutzung Beispiele Typ gestauter kleiner Fluss cs
Griindécher; Garten, Wiesen und Kulturlan F1 und gestaut
Dachflichen (nicht-metall.) und Gewasser g:'al;’;edgfhsser Higel- und Go9
Terassenflachen in Wohn- und F2 geﬂgau(er P
ergleichbaren Gewerbegebieten
verde! werbegebl Flachlandbach c10
Rad- und Gehwege (Abstand zur Strasse Kieiner See, Weiher
>3m) G11
gering Hoffldchen und PKW-Parkplétze ohne gestaute kleine Béche
haufigen Fahrzeugechsel in Wohn- und
vergleichbaren Gewerbegebieten F3 ausserhalb von 12
Trinkwassergewinn-gebieten
wenig befahrene Verkehrsflachen
(Wohnstrassen; Karstgebiete ohne Ver-
< 300 Kfz/ Tag) in Wohn- und bindung zu Trinkwasser- G13
vergleichbaren Gewerbegebieten gewinngebieten
Strassen (300 - 5.000 Kfz/ Tag; Bsp. Fa
Anlieger- und Kreisstrassen) wertung des Gewéassers (besonderes Schutzbediirfnis)
Gewassel Beispiele T
Hofflachen und PKW-Parkplatze ohne e i b
héufigen Fahrzeugwechsel in Misch-, < 2 Std. Fliesszeit bis zum
Gewerbe- und Industriegebieten) F5 nachsten Wasserschutz-
gebiet (mit Uferfiltrat-
Strassen (5.000 - 15.000 Kfz/ Tag; Bsp. gewinnung) G21
HauEtverkehrsstrassen)
PKW-Parkplatze mit haufigem Fliessgewasser < 2 Std. Fliesszeit bis zum
Fahrzet 1sel (Bsp. Eink: ) néchsten kleinen See
Strassen- und Plitze mit starker F6 Einleitung innerhalb eines
Wasserschutzgebietes mit
Verschmutzung (Fuhrunternehmen) ferfi .
stark Uferfiltratgewinnung G22
Strassen (> 15.000 Kfz/ Tag; Badegewasser
Bsp. Bundesstrassen, Autobahnen) 9
stark befahrene LKW-Zufahrten Einleitung in Seen in
(Bsp. Deponien) in Industriegebieten F7 unmittelbarer Nahe von G23
stehende/ sehr langsam .
LKW-Park- und Stellplitze . " Erhc
Fliessgeschwindigkeit < 0,1 m/| G24
s (0.Marschgew.)
Wasserschutzzone Ill b G25
Wasserschutzzone Il a G26
Karstgebiete G27

bewir | Ytterbium 4, 91058 ERLANGEN-ELTERSDORF
Email: planungscenter@rehau.com | Tel.: 09131 - 925767

Dieses Tool wird Ihnen von REHAU kostenlos zur Verfiigung gestellt. Das Ergebnis dieses Tools beruht auf den von Ihnen zur Verfiigung gestellten Daten sowie den einschlagigen technischen

fiir

darauf hin, dass die Vorgaben aus den aktuellen Te i In

deren Richtigkeit und

wir keine Gewahr tibernehmen. Bitte priifen Sie anhand der Unterlagen, ob die Daten und Ergebnisse fiir Ihr Bauvorhaben zutreffen. Wir weisen
{ 1 zu den eir

Produkten zu beachten sind. Im Ubrigen gelten unsere Liefer- und Zahlungsbedingungen, welche Sie
unter (http://www.rehau.de/lzb) einsehen kénnen.
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Bewertungsverfahren
gemal DWA-Merkblatt M 153 (Handlungsempfehlung zum Umgang mit Regenwasser)

Projekt:  Marienpark 2

Mulden
Anlage (Nr) 1]
EEeTT Typ Gewas(s;e=rpunkte
(siehe Tabellen 1a und 1b DWA-M 153) G12 10
Flac.henantell fi Luft L; Flachen F; Abflussbelastung B;
(Kapitel 4; M 153) (Tabelle 2; M 153) (Tabelle 3; M 153)
A, inha i Typ Punkte Typ Punkte B =fi-(Li+F)
0,034 0,800 L1 1 F3 12 10,40
0,009 0,200 L1 1 F2 8 1,80
0,043 >=1,0 Abflussbelastung B =3 B;=: 12,20

keine Regenwasserbehandlung erforderlich, wenn B < G

maximal zulassiger Durchgangswert D, = G/B:|

0,82

vorgesehene BehandlungsmaRnahmen Typ Durchgangswerte D,
(Tabellen 4a, 4b und 4c DWA-M 153)
keine
unterirdisch
oberirdisch Versickerung durch 30 cm Oberbodenschicht (Bsp. Mulden-Rigole) D1 0,20
Durchgangswert = Produkt aller D, (Rapiel 6.2.2 DWA-M 153): 0,20
| Emissionswert E = B x D:| 2,44 |
| E= 2,44 |
[ G= 0|
Anzustreben: Eca.<G
Behandl bediirftigkeit priifen, wenn E>G
REHAU Industries SE & Co. KG - i Team bewir | Ytterbium 4, 91058 ERLANGEN-ELTERSDORF

Email: planungscenter@rehau.com | Tel.: 09131 - 925767

Dieses Tool wird lhnen von REHAU kostenlos zur Verfligung gestellt. Das Ergebnis dieses Tools beruht auf den von Ihnen zur Verfiigung gestellten Daten sowie den einschlagigen technischen
Regelwerken (DIN 1986-100 sowie KOSTRA-DWD 2000), fiir deren Richtigkeit und Vollstandigkeit wir keine Gewahr libernehmen. Bitte priifen Sie anhand der Unterlagen, ob die Daten und Ergebnisse
fiir Inr Bauvorhaben zutreffen. Wir weisen darauf hin, dass die Vorgaben aus den aktuellen Technischen Informationen zu den eingesetzten Produkten zu beachten sind. Im Ubrigen gelten unsere

Liefer- und Zahlungsbedingungen, welche Sie unter (http://www.rehau.de/lzb) einsehen kénnen.
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Pos. 5.2 Rigole 1 u.3 MFH Bewertung nach DWA-M153

Malinahmen zur Regenwasserbehandlung

Uberpriifung und Festlegung
gemal DWA-Merkblatt M 153 (Handlungsempfehlung zum Umgang mit Regenwasser)

Projekt:  Marienpark 2
Dachflachen MFH

Anlage (Nr.):I:l

Priifung auf Bedarf einer Regenwasserbehandlung:

A ibung A, Luft- Fléchen-
Flachen verschmutzung verschmutzung

1 Décher MFH 800m?, 0,9 720 m? L1 F2
2 m?
3 m?
4 m?
5 m?
6 m?

Gesamt 720 m?

Bewertung Gewasser: | G 12 |

Regenwasserbehandlung

erforderlich ? HEIN
MaBRnahmen zur Vorbehandlung des Regenwassers:
Vorbehandlungsmassnahmen, unterirdisch: Typ Durchgangswert* Anzahl der Anlagen
keine 0

Sonstige Anlagen nach Tabelle 4 b/ ¢ (DWA-M 153)
*zur Auswahl der notwendigen Grosse der Anlage in Abhangigkeit von der angeschlossenen undurchlassigen Flache siehe Technische Unterlage der Fa.

REHAU
Verhaltnis zwischen angeschlossener undurchléssiger Flache und Sickerﬂéche(Au:As):
Vorbehandlungsmassnahmen, oberirdisch: Typ Durchgangswert
keine 0 1,00
Sonstige Massnahmen nach Tabelle 4 a (DWA-M 153)

Info:
Durchgangswert Durchgangswert
NOTWENDIG IST
1,00 1,00

Regenwasserbehandlung

ausreichend ? R

REHAU Industries SE & Co. KG - i Team bewir | Ytterbium 4, 91058 ERLANGEN-ELTERSDORF
Email: planungscenter@rehau.com | Tel.: 09131 - 925767

Dieses Tool wird lhnen von REHAU kostenlos zur Verfiigung gestellt. Das Ergebnis dieses Tools beruht auf den von Ihnen zur Verfiigung gestellten Daten sowie den einschlagigen technischen
1, fir deren Richtigkeit und andi wir keine Gewahr tibernehmen. Bitte priifen Sie anhand der Unterlagen, ob die Daten und Ergebnisse fiir Ihr Bauvorhaben zutreffen. Wir weisen
darauf hin, dass die Vorgaben aus den aktuellen Technischen Informationen zu den eingesetzten Produkten zu beachten sind. Im Ubrigen gelten unsere Liefer- und Zahlungsbedingungen, welche Sie

unter (http://www.rehau.de/Izb) einsehen kénnen.
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MaRnahmen zur Regenwasserbehandlung
UBERPRUFUNG UND FESTLEGUNG

gemal DWA-M1

Einfliisse aus der Luft

53

wertung des Gewassers (normales Schutzbediirfnis)

REHAU Industries SE & Co. KG -

Wasserschutzzone |1

Team Reg:

Verschmutzung Beispiele Typ Gewassertyp Beispiele Typ
Siedlungsbereiche (geringes Ver- . .
M ffe Kste G1
gering kehrsaufkommen; < 5.000 Kfz/ Tag) L1 eer offene Kustenregion
Strassen ausserhalb von Siedlungen grosser Fluss G2
Siedlungsbereiche (mittleres Verkehrs- L2 Keiner F|L!.SS Gs3
aufk..; 5.000 bis 15.000 Kiz/ Tag) grosser Hiigel- und G4
Berglandbach
Siedlungsbereiche (hohes Ver- Fliessgewasser
kehrsaufkommen; > 15.000 Kfz/ Tag) L3 grofer Flachlandbach o5
Siedlungsbereiche (regelméassiger kleiner Hiigel- und
Hausbrand; Holz, Kohle) Berglandbach
stark Einflussbereich von Gewerbe und
Industrie (mit Staubemissionen durch L4 Kleiner Flachlandbach G&
Produktion, Bearbeitung, Transport)
abgeschlossene Meeresbucht
grosser See 67
Belastung aus der he gestauter grosser Fluss
Verschmutzung Beispiele Typ gestauter kleiner Fluss cs
Griindécher; Garten, Wiesen und Kulturlan F1 und gestaut
Dachflichen (nicht-metall.) und Gewasser g:'al;’;edgfhsser Higel- und Go9
Terassenflachen in Wohn- und F2 geﬂgau(er P
ergleichbaren Gewerbegebieten
verde! werbegebl Flachlandbach c10
Rad- und Gehwege (Abstand zur Strasse Kieiner See, Weiher
>3m) G11
gering Hoffldchen und PKW-Parkplétze ohne gestaute kleine Béche
haufigen Fahrzeugechsel in Wohn- und
vergleichbaren Gewerbegebieten F3 ausserhalb von 12
Trinkwassergewinn-gebieten
wenig befahrene Verkehrsflachen
(Wohnstrassen; Karstgebiete ohne Ver-
< 300 Kfz/ Tag) in Wohn- und bindung zu Trinkwasser- G13
vergleichbaren Gewerbegebieten gewinngebieten
Strassen (300 - 5.000 Kfz/ Tag; Bsp. Fa
Anlieger- und Kreisstrassen) wertung des Gewéassers (besonderes Schutzbediirfnis)
Gewassel Beispiele T
Hofflachen und PKW-Parkplatze ohne e i b
héufigen Fahrzeugwechsel in Misch-, < 2 Std. Fliesszeit bis zum
Gewerbe- und Industriegebieten) F5 nachsten Wasserschutz-
gebiet (mit Uferfiltrat-
Strassen (5.000 - 15.000 Kfz/ Tag; Bsp. gewinnung) G21
HauEtverkehrsstrassen)
PKW-Parkplatze mit haufigem Fliessgewasser < 2 Std. Fliesszeit bis zum
Fahrzet 1sel (Bsp. Eink: ) néchsten kleinen See
Strassen- und Plitze mit starker F6 Einleitung innerhalb eines
Wasserschutzgebietes mit
Verschmutzung (Fuhrunternehmen) ferfi .
stark Uferfiltratgewinnung G22
Strassen (> 15.000 Kfz/ Tag; Badegewasser
Bsp. Bundesstrassen, Autobahnen) 9
stark befahrene LKW-Zufahrten Einleitung in Seen in
(Bsp. Deponien) in Industriegebieten F7 unmittelbarer Nahe von G23
stehende/ sehr langsam .
LKW-Park- und Stellplitze . " Erhc
Fliessgeschwindigkeit < 0,1 m/| G24
s (0.Marschgew.)
Wasserschutzzone Ill b G25
Wasserschutzzone Il a G26
Karstgebiete G27

bewir | Ytterbium 4, 91058 ERLANGEN-ELTERSDORF
Email: planungscenter@rehau.com | Tel.: 09131 - 925767

Dieses Tool wird Ihnen von REHAU kostenlos zur Verfiigung gestellt. Das Ergebnis dieses Tools beruht auf den von Ihnen zur Verfiigung gestellten Daten sowie den einschlagigen technischen

fiir

darauf hin, dass die Vorgaben aus den aktuellen Te i In

deren Richtigkeit und

wir keine Gewahr tibernehmen. Bitte priifen Sie anhand der Unterlagen, ob die Daten und Ergebnisse fiir Ihr Bauvorhaben zutreffen. Wir weisen
{ 1 zu den eir

Produkten zu beachten sind. Im Ubrigen gelten unsere Liefer- und Zahlungsbedingungen, welche Sie
unter (http://www.rehau.de/lzb) einsehen kénnen.
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Bewertungsverfahren

gemal DWA-Merkblatt M 153 (Handlungsempfehlung zum Umgang mit Regenwasser)

Projekt:  Marienpark 2

Dachflachen MFH

Antage ()]

EEeTT Typ Gewas(s;e=rpunkte
(siehe Tabellen 1a und 1b DWA-M 153) G12 10
Flac.henantell fi Luft L; Flachen F; Abflussbelastung B;
(Kapitel 4; M 153) (Tabelle 2; M 153) (Tabelle 3; M 153)
A, inha i Typ Punkte Typ Punkte B, =fi - (Li+F)
0,072 1,000 L1 1 F2 8 9,00
0,072 >=1,0 Abflussbelastung B =3 B;=: 9,00
keine Regenwasserbehandlung erforderlich, wenn B < G
| maximal zulassiger Durchgangswert D, = G/B:| 1,00 |

vorgesehene BehandlungsmaRnahmen Typ Durchgangswerte D,
(Tabellen 4a, 4b und 4c DWA-M 153)
keine
unterirdisch
oberirdisch keine 0 1,00
Durchgangswert = Produkt aller D, (Rapiel 6.2.2 DWA-M 153): 1,00
| Emissionswert E = B x D:| 9,00 |
| E= 9,00 |
[ G= 10|
Anzustreben: Eca.<G
Behandl bediirftigkeit priifen, wenn E>G
REHAU Industries SE & Co. KG - Team bewir | Ytterbium 4, 91058 ERLANGEN-ELTERSDORF

Email: planungscenter@rehau.com | Tel.: 09131 - 925767

Dieses Tool wird lhnen von REHAU kostenlos zur Verfligung gestellt. Das Ergebnis dieses Tools beruht auf den von Ihnen zur Verfiigung gestellten Daten sowie den einschlagigen technischen
Regelwerken (DIN 1986-100 sowie KOSTRA-DWD 2000), fiir deren Richtigkeit und Vollstandigkeit wir keine Gewahr libernehmen. Bitte priifen Sie anhand der Unterlagen, ob die Daten und Ergebnisse
fiir Inr Bauvorhaben zutreffen. Wir weisen darauf hin, dass die Vorgaben aus den aktuellen Technischen Informationen zu den eingesetzten Produkten zu beachten sind. Im Ubrigen gelten unsere
Liefer- und Zahlungsbedingungen, welche Sie unter (http://www.rehau.de/Izb) einsehen kdnnen
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Seite 14
Position 5.3
Datum 31.03.2026

Pos. 5.3

Rigol 2 Bewertung nach DWA-M153

Malinahmen zur Regenwasserbehandlung

Uberpriifung und Festlegung
gemal DWA-Merkblatt M 153 (Handlungsempfehlung zum Umgang mit Regenwasser)

Projekt:  Marienpark 2

Dachflachen MFH und Zufahrt

Anlage (Nr.):

Priifung auf Bedarf einer Regenwasserbehandlung:

A ibung A, Luft- Fléchen-
Flachen verschmutzung verschmutzung
1 Décher 2FH, 0,9 297| m? L1 F2
2 Zufahrt 154m? Rasengit. , 0,4 62| m? L1 F3
3 m?
4 m2
5 m?
6 m?
Gesamt 359 m?
Bewertung Gewasser: | G 12
Regenwasserbehandlung
erforderlich ? NEIN
MaBRnahmen zur Vorbehandlung des Regenwassers:
Vorbehandlungsmassnahmen, unterirdisch: Typ Durchgangswert* Anzahl der Anlagen

keine

0

Sonstige Anlagen nach Tabelle 4 b/ ¢ (DWA-M 153)

*zur Auswahl der notwendigen Grésse der Anlage in Abhangigkeit von der angeschlossenen undurchlassigen Flache siehe Techni
REHAU

Verhaltnis zwischen angeschlossener undurchléssiger Flache und Sickerﬂéche(Au:As):

ische Unterlage der Fa.

Vorbehandlungsmassnahmen, oberirdisch: Typ Durchgangswert
keine 0 1,00
Sonstige Massnahmen nach Tabelle 4 a (DWA-M 153)
Info:
Durchgangswert Durchgangswert
NOTWENDIG IST
1,00 1,00
Regenwasserbehandlung JA

ausreichend ?

REHAU Industries SE & Co. KG - i Team bewir
Email: planungscenter@rehau.com | Tel.: 09131 - 925767

1, fiir deren Richtigkeit und

unter (http://www.rehau.de/Izb) einsehen kénnen.

| Ytterbium 4, 91058 ERLANGEN-ELTERSDORF

Dieses Tool wird lhnen von REHAU kostenlos zur Verfiigung gestellt. Das Ergebnis dieses Tools beruht auf den von Ihnen zur Verfiigung gestellten Daten sowie den einschlagigen technischen
andi wir keine Gewahr tibernehmen. Bitte priifen Sie anhand der Unterlagen, ob die Daten und Ergebnisse fiir Ihr Bauvorhaben zutreffen. Wir weisen
darauf hin, dass die Vorgaben aus den aktuellen Technischen Informationen zu den eingesetzten Produkten zu beachten sind. Im Ubrigen gelten unsere Liefer- und Zahlungsbedingungen, welche Sie
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Position 5.3
Datum 31.03.2026

MaRnahmen zur Regenwasserbehandlung
UBERPRUFUNG UND FESTLEGUNG

gemal DWA-M1

Einfliisse aus der Luft

53

wertung des Gewassers (normales Schutzbediirfnis)

REHAU Industries SE & Co. KG -

Wasserschutzzone |1

Team Reg:

Verschmutzung Beispiele Typ Gewassertyp Beispiele Typ
Siedlungsbereiche (geringes Ver- . .
M ffe Kste G1
gering kehrsaufkommen; < 5.000 Kfz/ Tag) L1 eer offene Kustenregion
Strassen ausserhalb von Siedlungen grosser Fluss G2
Siedlungsbereiche (mittleres Verkehrs- L2 Keiner F|L!.SS Gs3
aufk..; 5.000 bis 15.000 Kiz/ Tag) grosser Hiigel- und G4
Berglandbach
Siedlungsbereiche (hohes Ver- Fliessgewéasser
kehrsaufkommen; > 15.000 Kfz/ Tag) L3 grofer Flachlandbach o5
Siedlungsbereiche (regelméassiger kleiner Hiigel- und
Hausbrand; Holz, Kohle) Berglandbach
stark Einflussbereich von Gewerbe und
Industrie (mit Staubemissionen durch L4 Kleiner Flachlandbach G&
Produktion, Bearbeitung, Transport)
abgeschlossene Meeresbucht
grosser See 67
Belastung aus der he gestauter grosser Fluss
Verschmutzung Beispiele Typ gestauter kleiner Fluss G8
Griindécher; Garten, Wiesen und Kulturlan F1 und gestaut
Dachflichen (nicht-metall.) und Gewasser g:'al;’;edgfhsser Higel- und Go9
Terassenflachen in Wohn- und F2 geﬂgau(er P
vergleichbaren Gewerbegebieten
9l 9 Flachlandbach G
Rad- und Gehwege (Abstand zur Strasse Kieiner See, Weiher
>3m) G11
gering Hofflachen und PKW-Parkplétze ohne gestaute kleine Béche
haufigen Fahrzeugechsel in Wohn- und
vergleichbaren Gewerbegebieten F3 ausserhalb von
N . . G12
Trinkwassergewinn-gebieten
wenig befahrene Verkehrsflachen
(Wohnstrassen; Karstgebiete ohne Ver-
< 300 Kfz/ Tag) in Wohn- und bindung zu Trinkwasser- G13
vergleichbaren Gewerbegebieten gewinngebieten
Strassen (300 - 5.000 Kfz/ Tag; Bsp. Fa
Anlieger- und Kreisstrassen) wertung des Gewéassers (besonderes Schutzbediirfnis)
Gewassel Beispiele T
Hofflachen und PKW-Parkplatze ohne e i b
haufigen Fahrzeugwechsel in Misch-, < 2 Std. Fliesszeit bis zum
Gewerbe- und Industriegebieten) F5 nachsten Wasserschutz-
gebiet (mit Uferfiltrat-
Strassen (5.000 - 15.000 Kfz/ Tag; Bsp. gewinnung) G21
HauEtverkehrsstrassen)
PKW-Parkplatze mit haufigem Fliessgewasser < 2 Std. Fliesszeit bis zum
Fahrzet 1sel (Bsp. Eink: ) néchsten kleinen See
Strassen- und Plitze mit starker F6 Einleitung innerhalb eines
Wasserschutzgebietes mit
Verschmutzung (Fuhrunternehmen) ferfi .
stark Uferfiltratgewinnung G22
Strassen (> 15.000 Kfz/ Tag; Badegewasser
Bsp. Bundesstrassen, Autobahnen) 9
stark befahrene LKW-Zufahrten Einleitung in Seen in
(Bsp. Deponien) in Industriegebieten F7 unmittelbarer Nahe von G23
stehende/ sehr langsam .
LKW-Park- und Stellplitze . " Erhc
Fliessgeschwindigkeit < 0,1 m/| G24
s (0.Marschgew.)
Wasserschutzzone Ill b G25
Wasserschutzzone Il a G26
Karstgebiete G27

bewir | Ytterbium 4, 91058 ERLANGEN-ELTERSDORF
Email: planungscenter@rehau.com | Tel.: 09131 - 925767

Dieses Tool wird Ihnen von REHAU kostenlos zur Verfiigung gestellt. Das Ergebnis dieses Tools beruht auf den von Ihnen zur Verfiigung gestellten Daten sowie den einschlagigen technischen

, fur

darauf hin, dass die Vorgaben aus den aktuellen Te i In

deren Richtigkeit und

it wir keine Gewahr Gibernehmen. Bitte priifen Sie anhand der Unterlagen, ob die Daten und Ergebnisse fiir Inr Bauvorhaben zutreffen. Wir weisen
i 1 zu den eir

Produkten zu beachten sind. Im Ubrigen gelten unsere Liefer- und Zahlungsbedingungen, welche Sie
unter (http://www.rehau.de/lzb) einsehen kénnen.
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Seite 16
Position 5.3
Datum 31.03.2026

Bewertungsverfahren
gemal DWA-Merkblatt M 153 (Handlungsempfehlung zum Umgang mit Regenwasser)

Projekt:  Marienpark 2

Dachflachen MFH und Zufahrt

Antage ()T ]

EEeTT Typ Gewas(s;e=rpunkte
(siehe Tabellen 1a und 1b DWA-M 153) G12 10
Flac.henantell fi Luft L; Flachen F; Abflussbelastung B;
(Kapitel 4; M 153) (Tabelle 2; M 153) (Tabelle 3; M 153)
A, inha i Typ Punkte Typ Punkte B, =fi - (Li+F)
0,030 0,828 L1 1 F2 8 7,45
0,006 0,172 L1 1 F3 12 2,23
0,036 >=1,0 Abflussbelastung B =3 B;=: 9,69

keine Regenwasserbehandlung erforderlich, wenn B < G

maximal zulassiger Durchgangswert D, = G/B:|

1,00

vorgesehene BehandlungsmaRRnahmen Typ Durchgangswerte D,
(Tabellen 4a, 4b und 4c DWA-M 153)
keine
unterirdisch
oberirdisch keine 0 1,00
Durchgangswert = Produkt aller D, (Rapiel 6.2.2 DWA-M 153): 1,00
| Emissionswert E = B x D:| 9,69 |
| E= 9,69 |
[ G= 0|
Anzustreben: Eca.<G
Behandl bediirftigkeit priifen, wenn E>G
REHAU Industries SE & Co. KG - i Team bewir | Ytterbium 4, 91058 ERLANGEN-ELTERSDORF

Email: planungscenter@rehau.com | Tel.: 09131 - 925767

Dieses Tool wird lhnen von REHAU kostenlos zur Verfligung gestellt. Das Ergebnis dieses Tools beruht auf den von Ihnen zur Verfiigung gestellten Daten sowie den einschlagigen technischen
Regelwerken (DIN 1986-100 sowie KOSTRA-DWD 2000), fiir deren Richtigkeit und Vollstandigkeit wir keine Gewahr libernehmen. Bitte priifen Sie anhand der Unterlagen, ob die Daten und Ergebnisse
fiir Inr Bauvorhaben zutreffen. Wir weisen darauf hin, dass die Vorgaben aus den aktuellen Technischen Informationen zu den eingesetzten Produkten zu beachten sind. Im Ubrigen gelten unsere

Liefer- und Zahlungsbedingungen, welche Sie unter (http://www.rehau.de/lzb) einsehen kénnen.
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Legende Fachdaten

Verfugbarkeit dGK25
Verflugbarkeit dGK25

]

Geologische Haupteinheit
Geologische Haupteinheit
D Altere Auenablagerung (Jiingere Postglazialterrasse
1°1)
Flussschotter, mittelholozan (Mittlere
Postglazialterrasse 2)
Schmelzwasserschotter, spatwirmzeitlich
(Spatglazialterrasse 2)
Schmelzwasserschotter, spatwurmzeitlich
(Spatglazialterrasse 1)
Schmelzwasserschotter, hochwiirmzeitlich
(Niederterrasse)

Druckdatum: Marz 2026

Fachdaten: © Bayerisches Landesamt fur Umwelt

Hintergrundkarte: © Bayerische Vermessungsverwaltung; © Bundesamt fur Kartographie und Geodasie; © Bayerisches Landesamt fir Umwelt; © GeoBasis-DE / BKG 2015 (Daten verandert); © EuroGeographics
(EuroGlobalMap); © CORINE Land Cover (CLC2012); © Planet Observer
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Ingenieurbtiro Seite 19
Daschner Position 7
Proj.Bez. Bebauungsplandnderung Alt Fiissing, Deckblatt 22 Datum 31.03.2026

Pos. 7 Grundwasserstand, Ubersichtsschnitt

b AEC Softw
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Ingenieurbtiro Seite 21
Position 9

Daschner Proj.Bez. Bebauungsplandanderung Alt Fiissing, Deckblatt 22 Datum 31.03.2026

Pos. 9 Uberpriifung der Umsetzbarkeit

Aus vorangegangenen Bauabschnitten ist das Planungsareal bekannt. Es liegen homogene Bodenschichten
vor.

Eine Beeinflussung der Durchldssigkeit durch die Bautatigkeit wird durch den Korrekturfaktor for=0,9
beriicksichtigt.
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Ingenieurbiiro
Daschner

Proj.Bez. Bebauungsplananderung Alt Fiissing, Deckblatt 22

Seite 22
Position 9
Datum 31.03.2026
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Position 10

Daschner Proj.Bez. Bebauungsplandanderung Alt Fiissing, Deckblatt 22 Datum 31.03.2026

Pos. 10 Zusammenstellung der Planungs und Bemessungsvorgaben
Einteilung in ien und Fl&
Nr  FlachengroRe  Beschreibung Auswahl der Flichengruppe Belastungskategorie
1 278,37 Zufahrt 1 v1 I
2 177,14 Zufahrt 2 v1 I
3 154,12 Zufahrt 3 V1 I
4 402,86 Dach Haus 1 D I
5 408,83 Dach Haus 2 D I
6 94,85 Dach Nebengebiude D I
6 297,08 Dach Zweifamilienhaus D |

C Sof

- mb AE

right 2017

018 - Copy
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Position 11

Daschner Proj.Bez. Bebauungsplandanderung Alt Fiissing, Deckblatt 22 Datum 31.03.2026

Pos. 11 bauliche Hinweise zur Muldenversickerung

Bauliche Hinweise zur Muldenversickerung:
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Daschner Position 11
Proj.Bez. Bebauungsplandnderung Alt Fiissing, Deckblatt 22 Datum 31.03.2026

Abstand zu Gebauden:

b AEC Softw
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Daschner Position 11
Proj.Bez. Bebauungsplandnderung Alt Fiissing, Deckblatt 22 Datum 31.03.2026
Pflanzliste:
Vgl.: Anlage 5

Bayerisches Landesamt fiir Umwelt (LfU Bayern) (2024):
Multifunktionale Versickerungsmulden — Handlungsempfehlung zu Planung, Bau und Betrieb

https://www.lfu.bayern.de/publikationen/get pdf.htm?art nr=Ifu_was 00356

2017 - mb AEC S
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Position 12

Daschner Proj.Bez. Bebauungsplandanderung Alt Fiissing, Deckblatt 22 Datum 31.03.2026

Pos. 12 bauliche Hinweise zur Rigolenversickerung

Bauliche Hinweise zur Rigolenversickerung:
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Daschner Position 12
Proj.Bez. Bebauungsplandnderung Alt Fiissing, Deckblatt 22 Datum 31.03.2026

Rohrauflager herstellen

®

Az Rohrauflager wird zof das Vlies auf der gesamzen
Rigelerfliche eine Schicht aus gewaschenenm Kiss gor
Kdrnung 8732 mm sufgenracht. Die Schichtdicks
nichtet sich mach cen planerischen Vorgaken. Die
min‘male Schichtdicks betrigr 5,10 m.

= Dic Kiesschicht sall chen und ehrne Gefalle ausge-
bildet wergen,
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Position 12
Daschner Proj.Bez. Bebauungsplandanderung Alt Fiissing, Deckblatt 22 Datum 31.03.2026
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Position 12
Daschner Proj.Bez. Bebauungsplandanderung Alt Fiissing, Deckblatt 22 Datum 31.03.2026
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Ingenieurbtiro Seite 31
Daschner Position 12
Proj.Bez. Bebauungsplandnderung Alt Fiissing, Deckblatt 22 Datum 31.03.2026

Beispiel:
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Ingenieurbtiro

Seite 32
Daschner Position 100.1
Proj.Bez. Bebauungsplandnderung Alt Fiissing, Deckblatt 22 Datum 31.03.2026
Pos. 100.1 Mulde 1, Nachweise nach DWA-A 138
Angeschlossene Teilflachen:
225 m? Verkehrsflache MFH, Abflussbeiwert 0,7

Das Baufeld ist aus vorangegangenen, direkt angrenzenden BaumaBnahmen bekannt.

Bis ca. 1-1,5 m unter GOK steht im Baufeld locker bis dicht gelagerter, sandiger, toniger Kies an.

Der darunter liegende tiefere Baugrund bis ca. 10 m unter GOK wird von weit und intermitierend
gestuftem, sandigem, steinigen Kies gebildet. Er ist mitteldicht gelagert.




Daschner

Ingenieurbtiro Seite 33
Position 100.1
Proj.Bez. Bebauungsplandnderung Alt Fiissing, Deckblatt 22 Datum 31.03.2026

Fur die Muldenbemessung wird ein Durchlassigkeitsbeiwert fur die bewachsene Bodenzohne von
kimuwe=1€-5 m/s angesetzt.

Fir die oberen Bodenschichten wird konservativ von 5e-6 m/s ausgegangen.

Folgende Hinweise sind bei der Ausfuhrung der Mulden sind zu beachten:

Um die fur die dauerhafte Versickerung zu ermdéglichen, muss der min. 0,1 m starke
Oberboden in der Muldensohle locker eingeflllt werden und sollte nach DWA-A 183 einen kf-
Wertvon 1-10-5 m/s aufweisen.

Die Muldenflache darf nicht mit Baufahrzeugen befahren oder anderweitig verdichtet werden.
Beim Bau der Mulden ist die sorgfaltige Ausarbeitung einer waagerechten Sohle wichtig, um
eine ungleichmaBige Verteilung des Wassers auf der Sohle zu vermeiden.

Als Pflanzsubstrat flir das Muldenbett sollten mindestens 25-30 cm humushaltige Oberboden
vorhanden sein. Bei schweren, mit lehmigen Feinbestanteilen angereicherten Oberbéden,
sollten ca. 30 bis 40 % Fein- bis Mittelsand zugemischt werden.

Eine schnelle Begrinung der Mulde (Rasenansaat) ist anzustreben. Ebenso sollte das Umfeld
der Anlage begriint werden. Die Vegetation in der Mulde ist zu pflegen. Randbepflanzung mit
Bodendeckern moglich.
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Seite 34
Position 100.2
Datum 31.03.2026

Pos. 100.2

Muldel, Nachweise nach DWA-A 138

Ingenieurbiiro Daschner
Alte Fiissinger Str.6
Bad Fissing

MARIENPARK 2

30.03.2026
ad

Bad Fussing (Rasterfeld 197193) for = 0,80
Mulde 1 (1) -----mmmrmrmemeeeae oo = 0,90
AC = 157,50 m? fZ=1’10

Anzahl der Teilflachen = 1

n = 0.2/a (5-jahrlich)

Systemleistungsfahigkeit n = 105 %

oben links
=420m,

=3,70m,

Uy = 101 . :

Kige . = 5,00E-06 m/s k = 3,60E-06 M/S ., = 5,00E-06 m/s k = 3,60E-06 m/s
Ty = 28,40 I/s*ha D, = 240,00 min  r,,, = 28,40 l/s*ha D, = 240,00 min
A, =1290 m? A,, = 23,08 m?

h,=0,15m h,=0,15m

V, =256 m V, = 4,69 m
n-AC=038157,50=59,35m*  n-AC=0,67 - 157,50 = 106,19 m?
Q,,=330m* Q,=6,01m®

Q,=074m Q,=132m

V,=260m*2V, -V, =260m  V,=470m*2V,-V, =470 m®
E=1534h E=1568h

_.—‘_b ;;;;; m=400m} Byroprs = 27,80 M }
I | f
MHGW=-3+93m—" wi=8,50/m } W= 2750 }
Mulde oben langs | Mulde oben links
D [min] Tow [/(s - ha)] n n
5 min 423,33 0 0
10 min 275,00 0 0
15 min 208,89 0 0
20 min 171,67 0 0
30 min 128,89 0 0
45 min 96,30 0 0
60 min 78,33 0 0
90 min 58,33 0 0
120 min 47,22 0 0
3h 35,09 68 38
4h 28,40 67 38
6 h 21,06 69 39
9h 15,62 73 41
12 h 12,62 78 44
18 h OESE) 89 50
24 h 7,56 100 56
48 h 4,53 142 79
72 h 3,36 180 101
Mulde 1 (1)
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Position 101.1

Daschner Proj.Bez. Bebauungsplandnderung Alt Fiissing, Deckblatt 22 Datum 31.03.2026

Pos. 101.1 Mulde 2, Nachweise nach DWA-A 138

Angeschlossene Teilflachen:

230 m? Verkehrsflache MFH, Abflussbeiwert 0,7

95 m? Dachflache Nebengebaude, 0,9

Das Baufeld ist aus vorangegangenen, direkt angrenzenden BaumaBnahmen bekannt.
Bis ca. 1-1,5 m unter GOK steht im Baufeld locker bis dicht gelagerter, sandiger, toniger Kies an.

Der darunter liegende tiefere Baugrund bis ca. 10 m unter GOK wird von weit und intermitierend
gestuftem, sandigem, steinigen Kies gebildet. Er ist mitteldicht gelagert.

Fur die Muldenbemessung wird ein Durchlassigkeitsbeiwert fur die bewachsene Bodenzohne von
kimuwe=1€-5 m/s angesetzt.

Fir die oberen Bodenschichten wird konservativ von 5e-6 m/s ausgegangen.

Folgende Hinweise sind bei der Ausfihrung der Mulden sind zu beachten:

- Umdie fur die dauerhafte Versickerung zu ermaéglichen, muss der min. 0,1 m starke

2 Oberboden in der Muldensohle locker eingefillt werden und sollte nach DWA-A 183 einen kf-
Wertvon 1-10-5 m/s aufweisen.

- Die Muldenflache darf nicht mit Baufahrzeugen befahren oder anderweitig verdichtet werden.

- Beim Bau der Mulden ist die sorgfaltige Ausarbeitung einer waagerechten Sohle wichtig, um
eine ungleichmaBige Verteilung des Wassers auf der Sohle zu vermeiden.

- Als Pflanzsubstrat fir das Muldenbett sollten mindestens 25-30 cmn humushaltige Oberboden
vorhanden sein. Bei schweren, mit lehmigen Feinbestanteilen angereicherten Oberbéden,
sollten ca. 30 bis 40 % Fein- bis Mittelsand zugemischt werden.
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Position 101.1

Daschner Proj.Bez. Bebauungsplandanderung Alt Fiissing, Deckblatt 22 Datum 31.03.2026

- Eine schnelle Begrinung der Mulde (Rasenansaat) ist anzustreben. Ebenso sollte das Umfeld
der Anlage begrint werden. Die Vegetation in der Mulde ist zu pflegen. Randbepflanzung mit
Bodendeckern moglich.
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Position 101.2
Daschner . . .
Proj.Bez. Bebauungsplandnderung Alt Fiissing, Deckblatt 22 Datum 31.03.2026
Pos. 101.2 Mulde2, Nachweise nach DWA-A 138

Ingenieurbiiro Daschner
Alte Fiissinger Str.6
Bad Fissing

10.03.2026
MARIENPARK 2

ad

Bad Fissing (Rasterfeld 197193)
Zufahrt 2 (1) ====-=m=mmmmmmmeeee

AC = 246,86 m?

Anzahl der Teilflachen = 2
Systemleistungsfahigkeit n = 102 %

f,,=0,80

fustnose = 0,90
f,=1,10

n = 0.2/a (5-jahrlich)

e = 1,00E-05 m/s k = 8,00E-06 m/s
58,33 l/s*ha D, = 90,00 min

n-AC=0,74 - 246,86 = 182,26 m*
Q, =749 m*

Mulde 2, unten
50 m

= 5,00E-06 m/s k, = 3,60E-06 m/s
28,40 I/s*ha D, = 240,00 min

,=3,00m*2V,, -V, =300m
E=1532h

o UK 005 =

2 UK=-025m

‘ " b =550m

MHGW = -3,93 m

Do = 5,30 T

Mulde 2,0ben | Mulde 2, unten

D [min] Tow [/(s - ha)] n n
5 min 423,33 0 0
10 min 275,00 0 0
15 min 208,89 0 0
20 min 171,67 0 0
30 min 128,89 0 0
45 min 96,30 0 0
60 min 78,33 76 0
90 min 58,33 -- 0
120 min 47,22 74 0
3h 35,09 76 29

4h 28,40 80
6 h 21,06 88 29
9h 15,62 101 31
12 h 12,62 115 88
18 h OESE) 140 38
24 h 7,56 164 42
48 h 4,53 251 60
72 h 3,36 329 76

Zufahrt 2 (1)
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Daschner Proj.Bez. Bebauungsplandnderung Alt Fiissing, Deckblatt 22 Datum 31.03.2026

Pos. 102.1 Rigol 1, Nachweise nach DWA-A 138

Angeschlossene Teilflachen:

400 m? Dachflache MFH, Abflussbeiwert 0,9

Das Baufeld ist aus vorangegangenen, direkt angrenzenden BaumaBnahmen bekannt.
Bis ca. 1-1,5 m unter GOK steht im Baufeld locker bis dicht gelagerter, sandiger, toniger Kies an.

Der darunter liegende tiefere Baugrund bis ca. 10 m unter GOK wird von weit und intermitierend
gestuftem, sandigem, steinigen Kies gebildet. Er ist mitteldicht gelagert.

Fur die Rigolbemessung wird ein Durchlassigkeitsbeiwert von kiriga=5€-4 m/s angesetzt.
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Position 102.3
Daschner . i .
Proj.Bez. Bebauungsplandnderung Alt Fiissing, Deckblatt 22 Datum 31.03.2026
Pos. 102.3 Rigol 1 und 3, Nachweise nach DWA-A 138
Ingenieurbiiro Daschner 30.03.2026
Alte Fissinger Str.6 MARIENPARK 2 ad

Bad Fissing

Bad Fissing (Rasterfeld 197193) o = 0,80

H1 (halbe DF), H2 (halbe DF) (1) ------ Fsrs=-0:90

AC = 360,00 m? f,=1,10

Anzahl der Teilflaichen = 1 n = 0.2/a (5-jahrlich)
Systemleistungsfahigkeit n = 154 %

UK =-1,60 m

be DF) (1)
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Position 103.1
Daschner . . .
Proj.Bez. Bebauungsplananderung Alt Fiissing, Deckblatt 22 Datum 31.03.2026
Pos. 103.1 Rigol 2, Nachweise nach DWA-A 138

Angeschlossene Teilflachen:

297 m? Dachflache Zweifamilienhaus, Abflussbeiwert 0,9

154 m? Pflasterflache (Rasengittersteine), Abflussbeiwert 0,4

AC=0,9*297,08+0,4*154,12 = 329,02 m?
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Position 103.1
Daschner . . o
Proj.Bez. Bebauungsplandnderung Alt Fiissing, Deckblatt 22 Datum 31.03.2026

Das Baufeld ist aus vorangegangenen, direkt angrenzenden BaumaBnahmen bekannt.

Bis ca. 1-1,5 m unter GOK steht im Baufeld locker bis dicht gelagerter, sandiger, toniger Kies an.

gestuftem, sandigem, steinigen Kies gebildet. Er ist mitteldicht gelagert.

Der darunter liegende tiefere Baugrund bis ca. 10 m unter GOK wird von weit und intermitierend

Fur die Rigolbemessung wird ein Durchlassigkeitsbeiwert von kerigo=5€-4 m/s angesetzt.
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Ingenieurbiiro

Daschner

Proj.Bez. Bebauungsplandnderung Alt Fiissing, Deckblatt 22

Seite 42
Position 103.3
Datum 31.03.2026

Pos. 103.3

Rigol 2, Nachweise nach DWA-A 138

Ingenieurbiiro Daschner

Alte Fissinger Str.6 MARIENPARK 2
Bad Fissing

30.03.2026
ad

Bad Fissing (Rasterfeld 197193) o = 0,80

DF Doppelhaus, Zufahrt (1) ------------- freizas = 0,90
AC = 329,02 m? f,=1,10
Anzahl der Teilflachen = 2 n = 0.2/a (5-jahrlich)

Systemleistungsfahigkeit n = 106 %

UK =-1,60 m
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Position Al

Daschner Proj.Bez. Bebauungsplandanderung Alt Fiissing, Deckblatt 22 Datum 31.03.2026

Pos. Al Anhang

verwendete Software:

GGU-SEEP v12.26

Regenspendedaten:

Kostradaten fiir Bad Flssing

Regelwerke:

DWA-A138-1 Okt.2024




BEKANNTMACHUNG GEMEINDE BAD FUSSING @,

tiber einen

X Bebauungsplan [J Griinordnungsplan

l. Der ® Gemeinderat [0 Bauausschuss der Gemeinde Bad Flissing hat am 20.07.2026 fiir das
Gebiet ,,Alt Flissing” mit Deckblatt Nr. 22 die Anderung des Bebauungsplans und O
Griinordnungsplan als Satzung beschlossen. Dieser Beschluss wird hiermit gemaR § 10 Abs. 3 BauGB
ortsiiblich bekannt gemacht.

Dieser Plan

O von der / vom Landratsamt Passau

mit Schreiben vom Az:
genehmigt worden (§ 10 Abs. 2 i.V.m. § 6 Abs. 2 und 4 BauGB).

1 gilt als genehmigt (§ 10 Abs. 2 i.V.m. § 6 Abs. 4 Satz 4 BauGB)
bedurfte keiner Genehmigung.

.

Der Plan i.d.F. vom 13.04.2026 liegt samt Begriindung ab Veréffentlichung dieser Bekanntmachung im
Rathaus Bad Fiissing, Rathausstr. 6, 94072 Bad Fiissing, Zi.-Nr. 17 auf Dauer wahrend der allgemeinen
Dienststunden é&ffentlich aus und kann dort eingesehen werden. Jedermann kann den Bebauungsplan mit
der Begriindung wahrend der allg. Dienststunden einsehen und iber deren Inhalt Auskunft verlangen.
Der Bebauungsplan tritt mit dieser Bekanntmachung in Kraft.

.
1. Gemal § 215 Abs. 2 des Baugesetzbuches -BauGB- wird auf folgendes hingewiesen:
Unbeachtlich werden
a. eine nach § 214 Abs. 1 Satz 1 Nr. 1 bis 3 beachtliche Verletzung der dort bezeichneten Verfahrens-
und Formvorschriften,
b. eine unter Beriicksichtigung des § 214 Abs. 2 beachtliche Verletzung der Vorschriften Uber das
Verhéltnis des Bebauungsplans und des Flachennutzungsplans und
c. nach § 214 Abs. 3 Satz 2 beachtliche Mangel des Abwégungsvorgangs,
d. nach § 214 Abs. 2a BauGB im beschleunigten Verfahren beachtliche Fehler,
wenn sie nicht innerhalb eines Jahres seit Bekanntmachung der Satzung schriftlich gegenliber der Gemeinde
unter Darlegung des die Verletzung begriindenden Sachverhalts geltend gemacht worden sind.

2. AuRerdem wird auf die Vorschriften des § 44 Abs. 3 Satz 1 und 2 sowie Abs. 4 BauGB hingewiesen.
Danach erldéschen Entschédigungsanspriiche fir den nach §§ 39 bis 42 BauGB eingetretene
Vermoégensnachteile, wenn nicht innerhalb von drei Jahren nach Ablauf des Kalenderjahres, in dem
die Vermdgensnachteile eingetreten sind, die Falligkeit des Anspruches_ herbelgefuhrt wird.

Gemeinde Bad Fussmg

/W/rl

Bad Fussing, 13.08.2026
Tobias Kurz, Erster Blirgermeister

Amtliche Bekanntmachung durch Niederlegung der Satzung und Bekanntgabe der Niederlegung mittels Anschlag an der
Amtstafel und digitale Niederlegung im Internet

An der Amtstafel angeheftet am 13.08.2026 Der X Bebauungsplan O Griinordnungsplan
Abgenommen am 28.08.2026 ist somit am 13.08.2026 in Kraft getreten.
Bad Fiissing,

Datum Unterschrift, Dienstbezeichnung
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