

















Bebauungs- und Grunordnungsplan
TRETTLAND i
5. Anderung mit Deckblatt Nr. 5

Begrindung:

Der Bebauungsplan ,Trettland I, vom 14.12.1992 sieht in einigen Punkten eine sehr
eingeschrankte Bebaubarkeit vor. Da die zwei betreffenden Baugrundstiicke direkt an die
Bebauung des Bereiches vom Bebauungsplan ,Trettland IlI* angrenzen, wurden einige
Punkte an diesen Bebauungsplan angeglichen bzw. erganzt.

Vorher: 2 Vollgeschosse > Nachher: 1 Vollgeschoss u. ein Dachgeschoss

Es wurde in der Anderung festgesetzt, dass anstatt der zwingend zu errichtenden 2
Voligeschosse auch ein Vollgeschoss und ein ausgebautes Dachgeschoss errichtet werden
darf. Oftmals reicht ein Dachgeschoss aus, da sich dort lediglich die Schlafraume,
Kinderzimmer und das Bad befinden. Eine groBzigigere Bauweise wirft zudem héhere
Kosten auf.

Vorher: Dachiiberstdnde max. 50 cm = Nachher: Dachiberstdnde 1,10 m

In dem Baugebiet befinden sich Wohnhauser in der Oberwiegend klassisch Nieder-
bayerischen Bauweise, wozu auch ein ausladender Dachiiberstand beim Wohnhaus und der
Garage gehort.

Vorher: Begrenzung der Offnungen - Nachher: Offnungen frei wéhlbar

Die Festsetzung im Bebauungplan, dass lediglich 3 OffnungsgréBen wahlbar sind und diese
sehr klein gehalten werden missen, ist nicht mehr zeitgemaB. Die Fassade soll sich nach
Siden 6ffnen, damit eine solare Warmegewinnung stattfinden kann.

Vorher: Traufhéhe = Nachher: Wandhdhe

Im bestehenden Bebauungsplan ist noch die Rede von der ,Traufhdhe® (Schnittpunkt
AuBenwand mit Oberkante Dachhaut). Nach Uberarbeitung der Bayerischen Bauordnung,
die zum 01.01.2008 in Kraft getreten ist, wird diese Hohe als ,Wandhdéhe" bezeichnet.

Vorher: Doppelhduser 2 Nachher: Einzelhduser
Da die zwei Baugebiete ,Trettland II* und ,Trettland liI* in diesem Bereich der Bebau-

ungsplananderung direkt aneinanderstoBen, widerspricht es sicht nicht, anstatt einem
Doppelhaus ein Einzelhaus zu errichten. Die Baugrundstiicke im ,Trettland I11“ sind mit einer
iberwiegenden Einzelhausbebauung ausgewiesen.

Wohnhaus: GréBe, Wandhéhe und Dachneigung

Die Bautiefe des Wohnhauses wurde vergréBert von 7,50 m auf 11 m. Die vorgeschriebene
Bautiefe von 7,50 m war sehr gering gewahit, da ein ,Standardhaus” in der Regel eine
Bautiefe von mind. 9 m hat.

Die Traufhdhe war mit 5,50 m festgesetzt. Um ein Wohnhaus mit 2 Vollgeschossen (Stan-
dard-Raumhdhen) errichten zu kénnen, ist jedoch eine Héhe (Wandhdhe) von 6,00 m ab
fertigem Geldnde notwendig.

Die urspriinglich festgesetzte Dachneigung von 39° wurde erweitert auf 28° - 39°. Bei einem
ausgeb. Dachgeschoss ist die DN von 39° sinnvoll, werden zwei Vollgeschosse errichtet,
wird ein groBer Dachbodenbereich nicht umbedingt bendtigt.






Bebauungsplan ,, Trettland II*
5. Anderung mit Deckblatt Nr. 5
i.d.F. vom 30.03.2009

Verfahrenshinwelise;

Der Bauausschuss der Gemeinde Bad Fiissing hat mit Beschluss vom
30.03.2009 die 5. Anderung des Bebauungsplanes im vereinfachten Verfahren
nach § 13 BauGB als Satzung beschlossen.

Die vorgebrachten Anregungen wurden beschlussméssig behandelt.

Gemeinde Bad Fiissing

Bad Fissing, 23.04.2009

Die Anderung wurde mit Begriindung am 23.04.2009 gem. § 10 BauGB
6ffentlich ausgelegt.

Die Auslegung ist am 23.04.2009 ortsiiblich durch Anschlag an der Amtstafel
bekanntgemacht worden. Die Anderung des Bebauungsplanes ist damit nach
§ 10 BauGB rechtsverbindlich.

Gemeinde Bad Fiissing
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