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1. Festsetzungen nach § 9 Abs.1 BauGB

1.1 Art der baulichen Nutzung

1.1.1 WA 1: Allgemeines Wohngebiet nach § 4 BauNVO.
Die Ausnahmen nach ¢ 4 Abs.3 BauNV0O sind nicht

zulassig,

1.1.2 WA 2: Allgemeines Wohngebiet nach §& 4 BauNVvO0.
Die Ausnahmen nach & 4 Abs.3 BauNVvV0 sind nicht

Zulassig.

1.2 MaB der baulichen Nutzung
(§ 16 Abs.2 und § 17 Abs.1 BauNVv0)

Flr die einzelnen Baugrundsticke gilt das MaB der
baulichen Nutzung, das im Plan durch Planzeichen
festgesetzt ist. _

Flachen von Aufenthaltsraumen in anderen Geschossen
als Vollgeschossen sind einschlieBlich ihrer zuge-
norigen Flure und Treppenrdume und ihrer Umfassungs-
wande bei der anzurechnenden GeschoBfldche ganz mit-
zurechnen.

1.2.1 WA 1: Als Hochstgrenze GRZ 0,3 (Grundflachenzahl).
Als HOchstgrenze GFZ 0,56 (Geschossfldachenzahl).

1.2.2 WA 2: Als HOchstgrenze GRZ o.4 (Grundflachenzahl).
Als HOochstgrenze GFZ 0.6 (GeschoBfl&chenzahl).

1.3 Bauweise und GrundstiicksgroBe

.

1.3.1 Bauweise offen.
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1.3.2 Die Firstrichtung verlduft bei den Parzellen 1 - 8.
20 - 27 parallel zum eingetragenen Firststrich.
Bei den Parzellen 9 - 19 ist die Firstrichtung freige-
stellt, sie muB jedoch parallel oder im rechten Winkel
Zur StraBe gemaB dem eingetragenen Planzeichen verlaufen.
Die Firstrichtung parallel zur Breitseite des Gebdudes
ist grundsatzlich unzulassig.

1.3.3 Die MindestgriRe der Baugrundstiicke betragt 550 m?
je Parzelle.
Bei Wohngebduden darf die FuBbodenoberkante des Erd-
geschosses max. 0,30 m, bei Garagen und Nebengebauden
max. 0,20 m Uber dem Niveau der nachstgelegenen StraBen-
oder Gehsteigoberkante sein.

1.4 Flachen flUr Garagen, Stellplatze und Zufahrten
Garagen und Stellpldtze sind nur auf den durch Plan-
zeichen festgesetzten Flachen zuldssig (§ 12 Abs.6 und 7
BauNVv0). Die Zufahrten sind nur im ausgewiesenen Be-
reich zulassig.

1.5 Grunordnung

1.5.1 Grinflachenzahl (GUZ):
Private Garten und Vorgarten sind so anzulegen, daB
die reinen Grinfldachen mindestens 4o % des Baugrund-
stickes betragen.
Als Mindestforderung GUZ o.,4 (Grunfldachenzahl).
Jedem Baugesuch ist ein Freiflachengestaltungsplan
mit Berechnung der GUZ beizulegen.

1.5.2 Offentliche Grinfldchen - StraBenbegleitgrin:

Offentliche Grinflachen sind gemal der im Plan fest-

._[4_
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1.5.3

1.5.4

1.5.5

1.5.6

gesetzten Planzeichen mit groBen Baumen gemaB Pflanz-
schema A (siehe 1.5.5) und mit Rasen- bzw. Wiesenfldchen
ZU begriinen. Siehe hierzu auch die Festsetzungen fir die
O0ffentlichen Verkehrsfldchen unter 2.2.2.1.

Private Grunflachen mit Pflanzgebot:

Private Grinflachen mit Pflanzgebot missen gemaB der im
Plan festgesetzten Planzeichen mit mittelgroBen und
kleinen Baumen gemdB Pflanzschema B (siehe 1.5.6) sowie
mit einer freiwachsenden Hecke gemdB Pflanzschema C
(siehe 1.5.7) bepflanzt werden.

Private Grinflachen ohne Pflanzgebot:

In den privaten Grinflachen ohne Pflanzgebot missen an
den durch Planzeichen festgesetzten Stellen mittelgroBe
und kleine Bdume gemaB Pflanzschema B (siehe 1.5.6) ge-
pflanzt werden. Alle lbrigen Griinflachen konnen nach Be-
lieben begriint werden. Die Pflanzenauswahl ist freige-
stellt. Nicht zuléassig sind jedoch groBe Nadelbdume wie
Fichte, Tanne und Kiefer.

Pflanzschema A - groBe Baume:
- Acer pseudoplatanus. Bergahorn,

Hochstamm oder Stammbusch, 3 x v.m.B., 12 - 14.
- Quercus robur, Stileiche,

Hochstamm oder Stammbusch, 3 x v.m.B., 12 - 14,
- Tilia cordata, Winterlinde,

Hochstamm, 3 x v.m.B., 12 - 14,

Pflanzschema B - mittelgroBe und kleine Biume:
- Acer campestre. Feldahorn, auch in Sorten,
Hochstamm, 2 x v.m.B., lo - 12,
oder Heister, 3 x v.m.B., 225 - 250.
- Carpinus betulus., Hainbuche,
Heister, 3 x v.m.B., 225 - 250.
- Cornus mas., Kornelkirsche,
Heister, 3 x v.m.B., 150 - 175.
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- Crataegus spec., verschiedene WeiBdorn, Rotdorn,
Hochstamm, 2 X v.0.B., 8 - 10,
oder Sol., 3 x v.Db., 150 - 200.

- Prunus avium, Wildkirsche,
Hochstamm, 3 x v.m.B., 12 - 14,
oder Sol., 3 x v.Db., 200 - 250.

- Prunus serotina, spate Traubenkirsche,
Sol., 3 x v.Db., 200 - 250.

- Sorbus aucuparia., Eberesche,
Heister, 3 x v.m.B., 300 - 350,

- Sorbus intermedia “Brouwers”, Mehlbeere “Brouwers”,
Hochstamm, 3 X v.m.B., 12 - 14.

- Bodenstdndige Obstbaume (Apfel, Birne, Kirsche,
/wetschge, Pflaume, WalnuB),
Halbstamm oder Hochstamm, 2 X v.0.B..

- Zierapfel, Zierkirschen und Wildbirnen,
Hochstamm, 3 x v.m.B., 12 - 14, oder
Heister, 3 x v.m.B., 150 - 200.

1.5.7 Pflanzschema C - freiwachsende Hecke:
- Berberis thunbergii, griine Heckenberberitze, 40 - 60.
- Cornus alba, weiBer Hartriegel, 50 - 1loo0.
- Cornus sanguinea, Hartriegel, 60 - 1lo0.
- Coryllus avellana, HaselnuB, loo - 150.
- Crataegus monogyna, WeiBdorn, loo - 150.
- Evonymus europdus., Pfaffenhitchen, 60 - 100.
- Hippophae rhamnoides, Sanddorn., 60 - lo0.
- Lonicera xylosteum, Heckenkirsche, 60 - 10o0.
- Lonicera tatarica, Heckenkirsche, 60 - 100.
- Ligustrum vulgare, Liguster, 60 - 100.
- Philadelphus coronarius, Bauernjasmin, 60 - 100.
- Prunus spinosa, Schlehe, 60 - 1lo00.
- Rhamnus catharticus., Kreuzdorn, 60 - 100.
- Rhamnus frangula, Faulbaum, 60 - 100.
- Ribes alpinum “Schmidt”, Alpenjohannisbeere, 30 - 50.
- Rosa canina, Hundsrose, 60 - 100.
- Rosa glauca, Hechtrose, 60 - 100.
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- Rosa multiflora, Bischelrose, 60 - 100.

- Rosa rubiginosa, Weinrose, 60 - 100.

- Rosa rugosa, Kartoffelrose, 40 - 60.

- Rubus fruticosus, Wildbrombeere, 60 - 100.

- Salix caprea, Salweide, loo - 150.

- Sambucus nigra, Holunder, 60 - 100.

- Syringa vulgaris, Gemeiner Flieder, 60 - 100.

- Viburnum lantana, Wolliger Schneeball, 60 - 1o0o0.
- Viburnum opulus, Gemeiner Schneeball, 60 - 100.

Mindestanforderung fir die Strducher:
Verpflanzte Biusche ohne Ballen, 3 Triebe, in den

angegebenen GroBen.
Pflanzabstand 1,00 m x 1,00 m im Verband.

Festsetzungen nach Art. 98 BayBO, § 9 Abs.4 BauGB

2.1

Bestandteil dieses Bebauungsplanes ist auch die
Satzung der Gemeinde Bad FlUssing dber baurechtliche
Bestimmungen in der jeweils giltigen Fassung, soweit
nicht nachfolgend andere Festsetzungen getroffen sind.

Gestaltung der baulichen Anlage

2.1.1

Wohngebaude

Die Dacher der Haupt- bzw. Wohngebaude sind gemaB
planzeichnerisch festgesetzter Firstrichtung als
gleichseitige Satteldacher auszubilden. Bei Wohnge-
bauden soll die Gebdudelange das 1.,3fache der Gebdude-
breite nicht unterschreiten.

Bei der Errichtung von Gebauden und Gebdudeteilen ist
der Art. 11 Abs.1 BayBO zu beachten.
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Dachform:
Dachneigung:
Kniestock:

Zuldssig 2 Vollgeschosse

oder 1 Vollgeschoss und 1 Dachgeschoss.,
wobel das Dachgeschoss ein Vollgeschoss
sein kann.

Die HOochstzahl der Wohnungen ist durch
Planzeichen im Plan festgesetzt.
Satteldach.

31° - 39°.

Zulassig max. 0,30 m von Rohdecke bis
Oberkante Pfette. Wird das zweite Geschoss
als Dachgeschoss ausgebildet, so ist ein
Kniestock von max. 1,50 m von Rohdecke

bis Oberkante Pfette zuldssig.
Ausnahmsweise zulassig ist ein Kniestock
mit einer HOhe von 1,50 m von Rohdecke

bis Unterkante Sparren am Schnittpunkt
Aussenwand-Aussenkante, wenn an den Trauf-
seiten der Gebdude Vordacher oder Anbauten
tber mindestens 50 % der Gebdudeldnge er-
richtet werden. Die Vordacher oder An-
bauten missen vom Hauptdach abgesetzt
sein; Dachneigung 18° - 33°,

Dachgauben:

(//,//// | V0K KNIESTOCK
L~ ~ |
P |
/ rd |
—
4 //\'f/:f
A =
Vi
/
/| Y OK ROHDECKE

Bei 2 Vollgeschossen unzuldssig.
Wird das zweite Geschoss als Dachgeschoss
ausgebildet, sind ausschlieBlich stehende

_8._
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Dachflachen-
fenster:

Dacheinschnitte:
werchgiebel:

Erker:
Wandhohe:
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Giebelgauben ab 33° Dachneigung des
Hauptdaches zuldssig. Max. 2 Gauben pro
Seite. Die Summe der Einzelgaubenbreiten
darf 1/4 der Hauptdachldnge nicht tber-
schreiten. Gemessen wird die Vorderfront
der Gaube ohne Dachiiberstand. Die max.
Einzelgaubenbreite betragt 1,50 m. Der
Abstand der Gauben zueinander, zu anderen
Bauteilen und vom Ortgang muB mind. 2,00 m
betragen.

Dachflachenfenster sind zuldssig. Der
Dachfldchenfensteranteil darf max. 5 %

der Hauptdachfldche betragen. Durchgehende
Glasfirste sind zuldssig mit einer max.
Breite von 2,00 m und einer max. Lange

von 2/3 der Gebdudeldnge.

Dacheinschnitte sind unzulassig.

Zwerchgiebel sind zuldssig, jedoch max.

1 /werchgiebel je Hauslangsseite. Ist die
Hauslange kirzer als 9,00 m, sind Zwerch-
giebel unzulassig.

Die Breite des Zwerchgiebels darf max.
1/4 der Hauslange betragen, er darf max.
1,50 m vor der Hausfront hervortreten.
Der First des Zwerchgiebels muB mindestens
0,50 m unter dem First des Hauptdaches
liegen.

Dachneigung 31° - 39°,

Ortgang- und Traufiberstand max. 0,50 m.
Die Traufe ist gleich oder hoher als die
Hauptdachtraufe.

Erker an Gebdgudeecken sind unzuldssig.

Max. 6,50 m ab fertigem Geldnde, das ist
die natirliche, tatsdchlich vorhandene
oder von der Kreisverwaltungshehtrde fest-
gelegte Geldndeoberflache.

._9_
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2.1.2

Sockelhohe: Sichtbare SockelhOhe max. 0,30 m.
Sichtbare Kellerfenster unzulassig.

Dachiberstande: Ortgang und Traufe mind. 0,30 m, max.
0,80 m. Beil vorspringenden Bauteilen ist
der Uberstand auf die Vorderkante dieses
Bauteiles abzustimmen.

Giebelseiten kdénnen auch als Schildwdnde
ausgebildet werden. Die Schildwande
missen mind. 0,30 m Uber die Dachflédche
hinausreichen; sie sind mit Blech abzu-
decken.

Garagen und Nebengebaude

Gs PLENN Garagen und Nebengebaude in einge-
s schossiger Bauweise zulassig.

Die Garagen und Nebengebiude sind in Dachform, Dachneigung.
Dachdeckung und Fassadengestaltung dem Hauptgebaude an-
zugleichen.

Dachform: Satteldach, Dachneigung gréBer als 18°,
Traufhohe max. 2,75 m.

Kniestock: Kniestock ist unzulassig.

Dachgauben: Dachgauben sind unzulassig.

Sockelhohe: Max. 0,30 m.

Dachiberstande: Ortgang max. 0,50 m, ausgenommen Grenz-
bebauung.

Traufe max. 0,50 m.
Schildwande auf der Giebelseite zulissig.

Wenn nach den Festsetzungen im Plan Garagen und Nebenge-
baude an den Grundstiicksgrenzen errichtet werden dirfen.
sind sie grundsatzlich mit einem Abstand von 0,50 m zur
Grundsticksgrenze zu errichten. Der Brandschutz ist zu
beachten.

_lo_
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2.1.3

Bei freistehenden Garagen und Nebengebduden ist ein ge-
deckter Zugang zum Hauptgebdude in Form einer Holz- oder
Stahlpergola mit Glasdeckung zuldssig, max. Hohe 2,70 m,
max. Breite 2,50 m.

Allgemeine Baugestaltung flur Wohngebdude, Garagen und

2.1.3.1

2.1.3.2

2.1.3.3

Nebengebdude

Grundlage fir die Gestaltung der Baukdrper sind die
ortlichen Gegebenheiten der Landschaft, des Gelandes

und der bestehenden Baustruktur in diesem Bereich.

Die Baukdrper sind grundsdtzlich in Rechteckform zu
wahlen. Gliederungs- und Gestaltungselemente wie Winter-
garten oder Glasveranden u.d. sind zuldssig.

Fassaden am Hauptgebdude, die weder durch Fenster noch
durch sonstige Offnungen unterbrochen werden, sind nicht
zuldssig.

Die Fenster sind grundsatzlich hochrechteckig, moglichst
als Holzsprossenfenster auszufiihren.

Die Gebadude sind als Putzbauten auszufihren. Vorzugs-
weise ist Glattputz zu verwenden.

Holzverkleidungen, Wandspaliere und Holzrankgitter sind
zulassig und wiinschenswert.

Ortsubliche bauliche Stilelemente wie Fensterldden,
Loggien und Balkone sind zuldssig. Balkone ohne Uber-
deckung sind zu vermeiden.

Die Putzflachen sind mit hellen Farben zu versehen. Die
Holzschutzanstriche sind moglichst naturnahe zu wahlen.

Als Dacheindeckung sind Ziegel- bzw. Betondachpfannen,
Farbe ziegelrot engobiert oder naturrot., zu verwenden.
Begrinte Dadcher sind zuldssig.

Balkone und vorspringende Bauteile konnen, wenn sie
vom Hauptdach abgesetzt sind, mit Stehfalzblech oder
Drahtglas gedeckt werden.

_11_
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2.1.3.4

2.1.3.5

2.1.3.6

2.2

Anlagen zur Sonnenenergiegewinnung:

Solaranlagen und Kollektorflachen mit Glasabdeckung

sind in der Dachneigung des betreffenden Daches zulassig,
Zu Ortgang und Traufe ist ein Mindestabstand von 2,00 m
einzuhalten. Die Kollektorfldchen sollen 0,50 m unter
der Firstkante beginnen.

Antennenanlagen sind moglichst unauffadllig anzubringen.
Je Haus ist nur eine Empfangsanlage zulassig.

Abfallbehdlter sind mdoglichst auf uneinsehbaren
Flachen des Grundsticks oder in Garagen und Nebenge-
bauden unterzubringen.

Gestaltung der AuBenanlagen

2.2.1

Private Verkehrsflachen

2.2.1.1

2.2.1.2

Garagenzufahrten:

Die Zufahrtsbreite vor Garagen darf max. 6,50 m betragen
oder der Breite der Garagen entsprechen. Die Tiefe der
Zufahrt muB mind. 5,00 m betragen.

Die Befestigung der Garagenzufahrten darf nur mit wasser-
durchléassigem Belag wie z.B. Rasengittersteinen, Rasen-
pflaster, Schotterrasen, Granit- und Betonverbundpflaster
mit Fuge erfolgen.

Stellplatze:

Die Befestigung der Stellplétze darf ausschlieBlich

mit wasserdurchlassigen Beldgen erfolgen. Vorzugsweise
sind Rasengittersteine, Rasenpflaster oder Schotterrasen
ZU verwenden.

Die Stellpldtze konnen mit offenen Pergolen in Holz-
konstruktion {berdeckt werden.

_12__
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Kfz-Verkehr, Radfahrer und FuBganger sind gleichbe-

Die WohnstraBe ist gemdB dem nachfolgenden Detail herzu-

PPIVATE GRUNFLACHE
ZAUN PRIVAT

GRENZE .
OFFENTLICHE GRUNFLACHE

GRANITEINZEILER
ASPHALTBELAG MIT EINSTREUDECKE
FUSSWEG BEFAHRBAR

GRANITDREIZEILER

ASPHALTPELAG
FAHRBAHN

GRANITENZELER
OFFENTLICHE GRUNFLACHE
GRENZE

ZAUN PRIVAT

PRIVATE GRUNFLACHE

2.2.2 Offentliche Verkehrsflachen
2.2.2.1 Verkehrsfldachen besonderer Zweckbestimmung:
AnliegerstraBe im Mischungsprinzip (WohnstraBe) -
rechtigt.
stellen,
8 - - . . g
9 _I—lﬂl-l :l Lib l_l—l H—I-l;‘-l-l l-: |': | :__‘ : '.?.--';‘--‘-'77-.
=2 = —
e — o
r?l e — aiuinnptsiiee— :‘..‘\
R #g@ﬁ#ﬁmﬂmﬁﬁiﬁhmhﬁﬁ
: e
ak 8 — — . ___.EX,.._—
& :T”'TL_”‘.T_;‘”'.'.W.’—_—
2 SRS L e e e P T
R 5 .
ANLIEGERSTRASSE ( WOHNSTRASSE )
2.2.2.2 FuBwege:

Die festgesetzten FuBwege im Plangebiet sind jeweils
von der WohnstraBe aus in einer Tiefe von ca. 3,00 m
mit Betonplatten 25/25 cm zu befestigen. Der ubrige FuB-
weg ist mit wassergebundenem Sandbelag oder wasserdurch-

lassigem Belag herzustellen.

_13_
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2.2.3

Grinflachen

2.2.3.1

2.2.3.2

2.2.3.3

Offentliche Grinflachen - StraBenbegleitgriin:

Die Freifldchen der offentlichen Grinfldchen sind als

2 - 3schurige Wiese zu begrunen. In den fir Kinder zu-
ganglichen Bereichen dirfen keine giftigen Pflanzen

(gemaB DIN 18034 und Bekanntmachung des Bayer. Staats-
ministeriums der Innern. neueste Fassung) gepflanzt werden.

Private Grinfldchen:

Flr die privaten Grinfldchen sind moglichst wenig Pflanz-
gebote erlassen.

FUr jedes Grundstick ist die Pflanzung von Baumen vorge-
schrieben, und zwar

- je 2 Baume auf Parzelle 1 - 6, 8,

- je 3 Baume auf Parzelle 9 - 19, 23 - 27,

- je 4 Baume auf Parzelle 7, 20 - 22,

Flr die Parzellen 9 - 19 gilt zusdtzlich ein Pflanzgebot
mit Strauchern, um die Auflagen des Fldachennutzungsplanes
zU erfillen. Die Strauchpflanzung sollte 3-reihig, Uber-
wiegend mit Wildstrauchern ausgefiihrt werden. Am Innen-
rand zum Garten konnen auch einige Zierstrducher verwandt
werden.

Larmschutzwall:
Der Larmschutzwall ist zum groBten Teil eine offentliche
und nur in geringerem Teil eine private Grinflache. Fir
die Bepflanzung des privaten Teiles gilt Punkt 1.5.4.
Der offentliche Teil ist lt. Planzeichen mit B&umen und
Hecken 1t. Pflanzschema A, B und C (siehe 1.5.5, 1.5.6 und
1.5.7) zu bepflanzen; die Freifldchen sind als 2-3schurige
Wiese zu begriinen. Der Mindestpflanzabstand von der Staats-
straBe 2110 betragt 4,50 m. Der Larmschutzwall ist zugleich
Schlittenberg und Ergdnzung der Spielmdglichkeiten vom
Sport- und Freizeitzentrum. Der Schlittenberg soll ab-
wechslungsreich mit verschiedenen Neigungen ausgebildet
werden. In den fur Kinder zugdnglichen Bereichen dirfen
keine giftigen Pflanzen (siehe unter 2.2.3.1) gepflanzt
werden.

- 14 -
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2.2.4

Einfriedung

2.3

StraBenseitig sind nur Holzlattenzaune ohne sichtbare
Fundamente zulassig. Oberfldchenbehandlung naturbelassen
oder mit Holzimpragnierungsmittel mit hellem Farbzusatz.
StraBenseitig sind die Zaune mindestens 0,50 m hinter
die Grundsticksgrenze zu setzen.

An rickwdrtigen und seitlichen Grundsticksgrenzen und
hinter offentlichen breiten Grinstreifen sind auch
Maschendrahtzdaune, Pfosten mit durchlaufendem Drahtge-
flecht, zuldssig. Als Igeldurchschlupf sind 1o cm Abstand
Zum Boden einzuhalten.

Zaunhche max. 1,20 m Uber StraBen- bzw. Biirgersteigkante.
Pfeiler sind nur zuldssig beim Eingangs- und Einfahrts-
tor, max. 1,00 m breit, max. o.40 m tief, nicht héher
als Zaun, aus verputztem Mauerwerk.

Eingangs- und Einfahrtstore sind der Zaunart in Material
und Konstruktion anzupassen.

Bei Grundstiicken., die im Bereich von StraBeneinmiindungen
an StraBen angrenzen, dirfen Zaune nur bis 0,80 m Hohe
errichtet werden (Sichtdreieck). Gerechnet wird StraBen-
frontlange pro jeweiliges Grundstick, mind. jedoch 15 m
Frontlange in beiden Richtungen.

Stellplatze fir Kfz

Zur Erfillung der Stellplatzverpflichtung nach Art. 58
BayBO wird festgesetzt:
Einfamilienhaus: 2 Stellplatze
Mehrfamilienhaus: 1,5 Stellpldtze je Wohnung.,

2 Stellplatze je Wohnung ab 8o m?

Wohntflache.

Fir die sonstigen im Bereich des Bebauungsplanes zu-
lassigen Nutzungen gilt die gemeindliche Satzung iiber
die Herstellung von Garagen und Stellplatzen und deren
Abldsung vom 07.01.1997.

_15_
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Die Stellplatze konnen in Garagen oder im Freien er-
richtet werden, jedoch nur auf den im Plan festgesetzten
Flachen fiur Garagen und Stellpléatze.

Der Stellplatzbedarf ist im Baugesuch zeichnerisch nach-
zuweisen, Eine Stellplatzberechnung ist beizufigen.

Entlang der StaatsstraBe 2110 und entlang der Grenze
zum Sondergebiet “Sport und Freizeit” im Nordosten des
Baugebietes wird ein Ldrmschutzwall festgesetzt. Die
Mindesththe des Erdwalles betrdgt 3,00 m Uber dem be-
gleitenden StraBenniveau der StaatsstraBe 211o. Im
Bereich der StaatsstraBe 211o darf das Boschungsver-
haltnis max. 1 : 1,5 betragen. Die Breite der Wallkrone
ist mindestens 1,50 m.Im Bereich des Schlittenberges ist
die Wallkrone so einzuzdunen mit Drahtgeflechtzaun, daB
zur StaatsstraBe hin keine Schlittenabfahrten moglich

Die notwendigen BaumaBnahmen entlang der StaatsstraBe
2110, z.B. StraBenbankett, Entwadsserungsmulde, Ver-
sickerungsschachte, Bepflanzung und dgl., sind nach den
Bedilrfnissen und im Einvernehmen des Freistaates Bayern,
vertreten durch das StraBenbauamt Passau, durchzufihren.
Auf der privaten Seite des Walles diirfen keine festen
Bauanlagen entstehen.

2.4 Schallschutz
sind.
J 4,50
" BEPFLANZUNGSFREI

LARMS CHUT ZWALL
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2.5

Bodendenkmal

Der gesamte Geltungsbereich des Bebauungsplanes liegt

im Bereich eines vermuteten Bodendenkmals. Die Grund-
stlckseigentimer werden darauf hingewiesen, daR dadurch

in diesem Teil des Baugebietes zusatzliche Kosten und
/eitverziogerungen entstehen konnen.

Die Kreisarchdologie Passau kann im Geltungsbereich des
Bebauungsplanes (so frihzeitig wie mdoglich vor dem Be-
ginn der ErschlieBungs- und Bauarbeiten) eine bauvor-
greifende Sondagegrabung etwa im Zuge der ErschlieBungs-
trassen mit einem Bagger mit Humusschaufel durchfihren,

um den Erhaltungszustand, die Ausdehnung und die Be-
deutung des gefahrdeten Bodendenkmals besser abschatzen

zUu konnen. Die Kosten fiur diese MaBnahme sind., soweit

sie nicht von der Kreisarchadologie getragen werden konnen,
von der Gemeinde bzw. von den Grundstickseigentiimern zu
Ubernehmen. Werden dabei Bodendenkmdler mit guten Er-
haltungsbedingungen und von groBerer Bedeutung vorge-
funden, so kann eine denkmalrechtliche Erlaubnis nach

Art. 7 BayDSchG bzw. eine Baugenehmigung erst erteilt
werden, wenn die Grundstickseigentimer es ermdglichen,

auf ihre Kosten bauvorgreifend den gesamten der Zerstérung
zum Opfer fallenden Teil des Bodendenkmals freizulegen
und zu bergen. Dabei ist die notwendige Zeit fiir die sach-
und fachgerechte Durchfihrung dieser Arbeiten zu ge-
wahren. Es ist deshalb zwingend notwendig, von vorne her-
ein eine langere Frist zwischen Humusabtrag und eigent-
lichem Baubeginn fir die erforderlichen Ausgrabungen ein-
zuplanen. Die betroffenen Flachen kdnnen erst bebaut
werden, wenn seitens des Bayer. Landesamtes fir Denkmal-
pflege, Archaologische AuBenstelle Landshut, nach der
Untersuchung eine Unbedenklichkeitsbescheinigung vorliegt.
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2.6 Grundwasser

Es wird darauf hingewiesen, daB im Bereich des Bebauungs-
planes Grundwasser in geringen Tiefen vorgefunden werden
kann. Die evtl. geplanten Keller und die Fundamente sind
gegen das Grundwasser zu schiitzen. Die genauen Grund-
wasserstande sind beim Wasserwirtschaftsamt Passau einzu-
holen.

2.7 Regenwasser

Das gesamte Oberflachen- und Dachwasser muB auf den be-
troffenen Grundsticken gesammelt werden und auf diesen
versickern. Oberirdische und unterirdische Regenwasser-
sammelbehdlter sind zuldssig fiir Gartenbewasserung und
ZUu sonstigen Brauchwasserzwecken.

Bad FiUssing, den 5.5.1997 Gnan, 1.Biurgermeister

Bebauungsplan und Grinordnungsplan:
Architekt Manfred F. Graw
Sonnenstr. 94072 Bad FiUssing

Bad Fiissing, 5.5. 1997(L
AL

1.Anderung 28.7.1997
2.Anderung 23.3.1998



