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Bebauungsplan ,»Loheland*
8. Anderung mit Deckblatt Nr. 8
i.d.F. vom 02.12. bzw. 21.12.2011

Verfahrenshinweise;

Der Bauausschuss der Gemeinde Bad Fiissing hat mit Beschluss vom
08.02.2012 die 8. Anderung des Bebauungsplanes im vereinfachten Verfahren
nach § 13 BauGB als Satzung beschlossen.

Die vorgebrachten Anregungen wurden beschlussmissig behandelt.

Gemeinde Bad Fiissing
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Bad Fiissing, 08.03.2012 Brundobler
Biirgermeister

Das Deckblatt wurde mit Begriindung am 08.03.2012 gem. § 10 BauGB zur
jedermanns Einsicht ausgelegt.

Das Inkrafttreten ist am 08.03.2012 ortsiiblich durch Anschlag an der Amtstafel
bekanntgemacht worden. Die Anderung des Bebauungsplanes ist damit nach

§ 10 BauGB rechtsverbindlich.
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Begriindung:

1.1 Inhalt der Anderung

Den Bereich des Deckblattes Nr. 8 betreffen die Anderung des Baufensters fiir die Er-
richtung von 9 Kurzzeit-Wohnmobil-Stellplatzen vor der Schranke mit textlicher Fest-
setzung der Dachform und der Wandhdohe..

1.2 Begriindung der Anderung

Auf Grund des geanderten Urlaubsverhaltens der Wohnmobilisten, (Kurztrips bzw.
Kurzaufenthalte) und der steigenden Nachfrage nach derartigen Angeboten, soll der
Wunsch dieser Gasteschicht nachgekommen werden.

Aus diesen Grinden sollen 9 Stellplatze fiir Wohnmobile, vor der Schranke des best.
Campingplatzes erstellt werden.

Anmeldung fiir entsprechende Abgaben ausschliel3lich Gber den Hauptcampingplatz.
Die Stellplatze sollen als Griunflache erstellt werden.

Als Einfriedung bzw. Sichtschutz ist eine Heckenbepflanzung vorgesehen.

Zu- und Abfahrten werden nur in den Kurvenbereichen befestigt.

Eine Uberdachte Entsorgungsstatlon ist geplant.

Diese ist erforderlich, da die im Hauptplatz vorhandene Station flir die GroBe der
Wohnmobile nicht mehr geeignet ist und eine Entsorgung nur durch Ausbau der sanita-
ren Behalter moglich ist. Durch die Verlegung der Entsorgungsstation wird eine Ge-
ruchsbeléstigung am Hauptplatz vermieden.

1.3 VerkehrserschlieBung

Die Erschliefung ist gesichert iber die bestehende Falkenstralle

1.4 Abwasserbeseitigung

Die Abwasserentsorgung ist vorhanden - Falkenstrafle
Das Oberflachen- und Dachwasser wird auf dem Grundstlick versickert.

1.5 Wasserversorgung

Die Wasserversorgung ist aus dem &ffentlichen Netz gesichert.
Anschluss — FalkenstralRe

1.6 Griinordnung

Die grunordnerischen Festsetzungen flir Deckblatt Nr. 8 bleiben Bestand.

Die Grunflachenzahl wird nicht geandert, somit bleibt der niedrige Versiegelungsgrad
erhalten.

Wandhohen werden festgesetzt, ebenso die Dachform.

Die Festsetzungen fiir Pflanzungen bleiben unverandert

Blatt - 2 -



2. Umweltbericht

2.1 Rechtliche Grundlagen

Die bauliche Nutzung von Freiflachen flhrt durch ihren Flachenverbrauch, durch die
Veranderung von Oberflachengestalt und Bodenstruktur, sowie durch Versiegelung
und Anderung des Kleinklimas im geplanten Baugebiet zu einer Veranderung des Na-
turhaushaltes und des Landschaftsbildes im Sinne des Art. 6 BayNatSchG.

2.2 Umweltvertraglichkeitspriifung

Eine Umweltvertraglichkeitsprifung (UVP) nach dem Gesetz Uber die Umweltvertrag-
lichkeitspriifung (UVPG) ist nicht erforderlich, da die nach Nr. 18.7 der Anlage 1 zum
UVPG bestimmten Schwellenwerte (Griinflachenzahl im Geltungsbereich des Be-
bauungsplanes Uber 100.000 m?) nicht Uberschritten werden. Auch eine allgemeine
Vorprifung des Einzelfalles ist nicht erforderlich, da die Gberbaubare Flache im geplan-
ten Geltungsbereich sich nur minimal vergréfRert und somit der im UVPG festgelegte
Schwellenwert von 20.000 m? Grundflache fir eine Vorpriifung nicht Gberschritten wird.

2.3 Beschreibung des Vorhabens

Im Zuge der Anderung des Bebauungs- und Griinordnungsplanes soll zur Schaffung
von 9 Kurzpark-Wohnmobil- SteIIpIatzen der Bereich Fl.-Nr. 309/4 errlchtet werden.
Dieser Bereich soll 1 SF andschs anderune
durch Deckblatt Nr. 8 dahingehend geandert werden

Flachenbilanz
Der Geltungsbereich des Deckblattes umfasst eine Flache von ca. 2.768,00 m?2. Diese
setzt sich wie folgt zusammen:

| Wohnmobil-SteIIplétie 9 Stick

Rasenflache ca. 450,00 m?
geplantes Gebaude ca. 180,00 m?
Wege vor Stellplatzen / Gebaude

Mineralbeton ca. 558,00 m?
Zufahrten / Pflaster ca. 54,00 m?
Wiese — Bestand ca. 1.528,00 m?
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2.4 Ermittlung des erforderlichen Umfangs des Ausgleichsflache

Die in Anspruch genommene Fléache ist der Kategorie "Gebiete geringer Bedeutung"
(Kategorie 1) zuzuordnen. Auf Grund der Minimierungs- und Vermeidungsmalinahmen
bezlglich der Eingriinung und der anderen Mallinahmen wird ein Faktor im unteren Be-
reich der Spanne festgelegt. Zusatzlich ist zu beachten, dass auf Grund der geringfiigi-
gen Erweiterung des Geltungsbereiches und der ausschliellichen Nutzung des aus-
gewiesenen Baufeldes der Eingriff in den Naturhaushalt gering ist. Die Beurteilung der
Schutzguter ergibt die vereinfachte Vorgehensweise. Deshalb ist es gerechtfertigt den
untersten Faktor von 0,2 der Kategorie | anzuwenden.

Ermittlung Ausgleichsflache

Flache 2.3.1 450,00 m?
Flache 2.3.2 180,00 m?
Flache 2.3.3 558,00 m?
Flache 2.3.4 54,00 m?

1.242,00 m?

Somit errechnet sich der Ausgleichsflachenbedarf folgendermafien:
Flache - Geblet geringer Bedeutung-, Kategorie |/Typ B

1.242 m?x 0,2 = 249 m?
Ausgleichsfliche: 249 m?

Somit ist fir den Ausgleich des Eingriffes in den Naturhaushalt eine Flache von
ca. 249 m? erforderlich.

Die Ausgleichsflache wird innerhalb des Geltungsbereiches des Deckblattes Nr. 8 er-
bracht.

2.5 Nachweis der Ausgleichsflache

Im Geltungsbereich des Deckblattes Nr. 8 kann die Ausgleichflache zur Verfligung ge-
stellt werden.

Laut Bilanzierung sind zum Ausgleich des Eingriffs in den Naturhaushalt rund 249 m?
zu erbringen.

Der Bauherr stellt im Rahmen dieser Planung eine Ausgleichsflache in der erforderli-
chen GroRe auf einem Teilstlick der FI.-Nr. 309/4 zur Verfugung. Die Flache ist auf
dem Deckblatt genau festgelegt. Derzeit wird diese Flache als Wiese genutzt. Durch
die vorgesehene Aufwertung der Flache wird der Faktor 1,0 angesetzt.

Auf der vorgesehenen Flache ist die Optimierung durch die Umwandlung in eine exten-
siv genutzte Wiesenflache mit Nutzungsbeschrankungen fiir die Wiese vorgesehen.

Die Ausgleichsflache ist zweimal im Jahr zu Mahen, wobei der erste Schnitt nicht vor
dem 15.07. des jeweiligen Jahres vorzunehmen ist. Das Mé&hgut ist abzufahren Die
Verwendung den Dilinge- und Pflanzenschutzmitteln ist verboten.

Bad Fissing, 02.12.2011
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