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Begriindung:

1.1 Inhalt der Anderung

Der Bereich des Deckblattes Nr. 9 — Bebauungsplan ,Loheland” - betreffen die Ande-
rung innerhalb des bestehenden Campingplatzes und wird als ~Sondergebiet —
Gesundheits- und Spa-Bereich” fur die Errichtung eines Wellnessbereiches festge-

setzt.

Zusatzlich werden geandert:
o Wandh6éhen
e Dachformen

1.2 Begriindung der Anderung

Das Bauvorhaben dient nicht der Kapazitétserweiterung, sondern ist rein zur Verbes-
serung der angebotenen Dienstleistung des in der Kurzone 3 liegenden Campingplat-
zes gedacht.

Der dafiir vorgesehene Bereich liegt neben dem bereits bestehenden Verwaltungs-
und Sanitargebdude. Es werden dafiir 6 GroRstellplatze fiir Camping eingebiifit.

Durch die Verbesserung des Angebotes lassen sich eine Erhdhung der Ubernach-
tungszahlen und eine langere Verweildauer der Gaste auf dem Campingplatz errei-
chen.

Weiterhin weiten sich dadurch die Saisonzeiten in der Vor- und Nachsaison aus.

Dazu kommen die langfristige Sicherung des Unternehmens und seiner Arbeitsplatze,
sowie die Schaffung von neuen Arbeitsplatzen.

Geplante Ausfiihrung

Errichtet werden sollen

e Innenschwimmbecken ca. 6,00 x 15,9°00 m mit freien Liegeflachen, abgeschirmter
Ruhebereich

e Saunalandschaft mit Ruhebereich

» Aullenbecken mit Liegewiese

Im Obergeschol} werden geplant

e Fitnessbereich

e Ruhe-und Liegeraum

o Kosmetikabteilung und Sonstiges

* Anbindung an bestehende Massagepraxis

Bebauungs- und Griinordnungsplan ,Loheland“ 9. Anderung — Deckblatt Nr. 9
Blatt - 2 -



Blatt - 3 -

FUr die abzubrechenden Nebengebiude (Millhduschen) wird zur Falkenstrale hin
ein Ersatzbau ausgewiesen.

1.3 VerkehrserschlieBung
Die ErschlieBung ist gesichert (iber die bestehende Falkenstrale

1.4 Abwasserbeseitigung

Die Abwasserentsorgung ist vorhanden - Falkenstraie
Das Oberflachen- und Dachwasser wird auf dem Grundstiick versickert.

1.5 Wasserversorgung

Die Wasserversorgung ist aus dem offentlichen Netz gesichert.
Anschluss — Falkenstralle

1.6  Griinordnung

Die griinordnerischen Festsetzungen fiir Deckblatt Nr. 9 bleiben Bestand.

Die Grlnflachenzahl wird nicht geandert, somit bleibt der niedrige Versiegelungsgrad
erhalten.

Wandhéhen werden festgesetzt, ebenso die Dachform.

Die Festsetzungen fiir Pflanzungen bleiben unverandert

1.7 Umwelt

Die Anderung des Bebauungsplanes dient der Nachverdichtung zur Erhaltung von
Arbeitsplatzen und Verbesserung der Infrastruktur.

Nachdem es sich um einen Bebauungsplan der Innenentwicklung handelt und die
hinzukommende Grundflache unter 20.000 m? liegt, wird das Anderungsverfahren im
beschleunigten Verfahren nach § 13a BauGB durchgefihrt. Ausgleichsmalnahmen
sind deshalb nicht erforderlich (§13a Abs. 2 Nr. 4 BauGB)

Es findet keine Umweltpriifung nach § 2 Abs. 4 BauGB statt. Die naturschutzrechtli-
che Eingriffsregelung ist auf Grund der Zielsetzung einer Nachverdichtung im Innen-
bereich ebenfalls nicht anwendbar.
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1.8 Bodendenkmalpflegerische Belange

Im Planungsbereich sind wegen der besonderen Siedlungsgunst sowie der Denkmal-
dichte im unmittelbaren Umfeld Bodendenkmaler zu vermuten.

Bodendenkmaler sind gem. Art. 1 DSchG in ihrem derzeitigen Zustand vor Ort zu er-
halten. Der ungestérte Erhalt dieser Denkmaler vor Ort besitzt aus Sicht des Bayeri-
schen Landesamts fir Denkmalpflege Prioritat. Weitere Planungsschritte sollten die-
sen Aspekt bereits berticksichtigen und Bodeneingriffe auf das unabweisbar notwen-
dige Mindestmal beschranken.

Far Bodeneingriffe jeder Art ist eine denkmalrechtliche Erlaubnis gem. Art. 7 Abs. 1
DSchG notwendig, die in einem eigenstandigen Erlaubnisverfahren bei der zustandi-
gen Unteren Denkmalschutzbehdrde zu beantragen ist.

Zur Vermeidung unbeobachteter Denkmalzerstérungen ist der Beginn des Oberbo-
denabtrags - nach Vorliegen des denkmalrechtlichen Erlaubnisbescheids - vom Tra-
ger des Vorhabens beim Bayerischen Landesamt fiir Denkmalpflege (Frau Zirngibl,
Tel.Nr. 0941/595748-0, Petra.Zirngibl@blfd.bayern.de) anzuzeigen und die mit der
archaologischen Beobachtung beauftragte Fachkraft zu benennen. Uber die Notwen-
digkeit einer arch&ologischen Ausgrabung kann im vorliegenden Fall erst nach Abtrag
des Oberbodens entschieden werden.

Wir weisen daraufhin, dass archéologische Ausgrabungen abhangig von Art und Um-
fang der erhaltenen Bodendenkmaler einen groReren Umfang annehmen kénnen und
daher - um Verzégerungen des Bauablaufs zu vermeiden - unbedingt rechtzeitig ge-
plant werden sollten. Hierbei sind gegebenenfalls auch Vor- und Nachbereitung der
Ausgrabung zu berticksichtigen (u.a. Durchfithrungskonzept, Fundverbleib, Restau-
rierung der Funde).

Bei der Verwirklichung von Bebauungsplanen soll grundsétzlich vor der Parzellierung
die gesamte Planungsfliche arch&ologisch qualifiziert untersucht werden, um die
Kosten fir den einzelnen Bauwerber zu reduzieren (vgl. BayVGH, Urteil v. 4. Juni
2003, Az.: 26 B 00.3684, EzD 2.3.5 Nr. 3 / Denkmalpflege Informationen des BLfD
2004/1 (B 127), 68 ff. [mit Anm. W. K. Gdhner]; BayVG Minchen, Urteil v. 14. Sep-
tember 2000, Az.: M 29 K 00838, EzD 2.3.5 Nr. 2).

Die mit dem Bayerischen Staatsministerium des Innern abgestimmte Rechtsauffas-
sung des Bayerischen Staatsministeriums fiir Wissenschaft, Forschung und Kunst
und des Bayerischen Landesamts fiir Denkmalpflege zur Uberplanung von (Boden-)
Denkmalern entnehmen Sie bitte unserer Homepage:
http://www.blfd.bayern.de/download_area/texte/index.php (Rechtliche Grundlagen
bei der Uberplanung von Bodendenkmalern)
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Verfahrensverlauf

Eingegangene Anregungen wurden vom Gemeinderat Bad Fissing am 21.02.2013

gewurdigt und teilweise in das Bebauungsplandeckblatt Nr. 9 eingearbeitet (Denk-
malamt / Kreisbauamt).

-

/)
4

Bad Fissing, 06.03.2013

Bebauungs- und GrUnoraﬁungsplan ~Loheland” 9. Anderung — Deckblatt Nr. 9
Blatt -5 -



BEKANNTMACHUNG

tiber einen [X|Bebauungsplan X|Griinordnungsplan

I.
Der [X] Gemeinderat [_| Bauausschuss der Gemeinde Bad Fiissing hat am 21.02.2013

fir das Gebiet ,,Loheland® mit Deckblatt Nr. 9 die Anderung
des/einen  [X]Bebauungsplanes [X|Griinordnungsplanes als Satzung beschlossen.

Dieser Plan
[Jist von der / vom Landratsamt Passau
mit Schreiben vom Az:
genehmigt worden (§ 10 Abs. 21.V.m. § 6 Abs. 2 und 4 BauGB).
[ ] gilt als genehmigt (§ 10 Abs. 2 i.V.m. § 6 Abs. 4 Satz 4 BauGB)
(] bedurfte keiner Genehmigung.

I1.

Der Plan i.d.F. vom 25.10.2012 (ergénzt am 10.12.2012 und 06.03.2013) liegt samt Begriindung ab
Veroffentlichung dieser Bekanntmachung im Rathaus Bad Fiissing, Rathausstr. 6, 94072 Bad
Flissing, Zi.-Nr. 16 auf Dauer wihrend der allgemeinen Dienststunden 6ffentlich aus und kann dort
eingesehen werden.

Der Bebauungsplan/Griinordnungsplan tritt mit dieser Bekanntmachung in Kraft.

III.
1. Gemil § 215 Abs. 2 des Baugesetzbuches —BauGB- wird auf folgendes hingewiesen:

Unbeachtlich werden
a. eine nach § 214 Abs. 1 Satz 1 Nr. 1 bis 3 beachtliche Verletzung der dott bezeichneten Verfahrens-

und Formvorschriften,
b. eine unter Beriicksichtigung des § 214 Abs. 2 beachtliche Vetletzung der Vorschriften iiber das
Verhiltnis des Bebauungsplans und des Flichennutzungsplans und
c. nach § 214 Abs. 3 Satz 2 beachtliche Mingel des Abwigungsvorgangs,
wenn sie nicht innerhalb eines Jahres seit Bekanntmachung des Flichennutzungsplans oder det Satzung
schriftlich gegeniiber der Gemeinde unter Darlegung des die Verletzung begriindenden Sachverhalts
geltend gemacht worden sind.

2. Desweiteren wird hingewiesen auf die Vorschriften des § 44 Abs. 3 Satz 1 und 2 und Abs. 4 BauGB
liber die fristgemiBe Geltendmachung etwaiger Entschadigungsanspriiche fir Eingriffe in eine bisher

zulissige Nutzung durch diesen Bebauungsplan/Grinordnungsplan und tiber das Etléschen von
Entschidigungsanspriichen.

Auf die nebenstehenden Genehmisungsauflagen und Hinweise wird verwiesen.
g g

Gg¢meinde Bad Fissing

Bad Fiissing, 19.03.2013 #"“"“w

Bru:lgdobler, Biirgermeister

Amtliche Bekanntmachung durch Niedetlegung der Satzung und Bekanntgabe der Niedetlegung mittels Anschlag:

An die Amtstafel angeheftet am  19.03.2013 Der [X] Bebauungsplan Grinordnungsplan
Abgenommen am 03.04.2013 ist somit am 19.03.2013 in Kraft getreten.
Bad Fissing,

Datum, Unterschrift, Dienstbezeichnung
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