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Planungskonzept

Der Anderungstgereich des Bebauungsplanes liegt im ,Loheland* (WA) Bad Fissing.

Die GroRe des Anderungsbereiches ist 1.025 m? Es handelt sich um einen Bebauungsplan
der Innenentwicklung, der zur Versorgung der Bevélkerung mit Wohnraum dient und die fest-
gesetzte Grundflache kleiner als 20.000 m? ist. Der Gemeinderat der Gemeinde Bad Fiissing
hat beschlossen, den Bebauungsplan im beschleunigten Verfahren nach §13a BauGB zu
andern. §13a Abs. 2 Nr. 4 BauGB stellt Bebauungsplane der Innenentwicklung von der An-
wendung der naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung frei. Es gelten die voraussichtlichen
Eingriffe in Natur und Landschaft als vor der planerischen Entscheidung bereits erfolgt oder
zulassig, d.h. die naturschutzrechtliche Eingriffsregelung ist nicht anwendbar. Es findet keine
Umweltpriifung nach §2 Abs. 4 BauGB statt.

Anhaltspunkte die eine Beeintrachtigung der § 1 Abs. 6 Nr. 7 Buchstabe b BauGB genannten
Schutzgiiter betreffen, sind nicht erkennbar.
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BEGRUNDUNG:

Die Eigentlimer von FL.Nr. 88/4 Gemarkung Egglfing beabsichtigen ein Wohnhaus mit Doppel-
garage in Egglfing zu errichten. Dazu konnten sie aus dem groRen Grundstiick, FI.Nr. 88, Ge-
markung Egglfing eine Teilflache mit 1.025 m? GréRe erwerben.

Das neu erworbene Grundstlick mit der FI.Nr. 88/4 grenzt im Nordenwesten unmittelbar an das
Baugebiet ,Loheland” und an den Sperberweg an. Vom Sperberweg aus wird das Grundstlick
mittels einer neu zu errichtenden Privatstralie angebunden. Diese Privatstralie flihrt Gber die
FI.Nr. 88, ist 5,00 m breit und {iber eine Grunddienstbarkeit zu Gunsten der FI.Nr. 88/4, gesichert.
Die weitere ErschlieBung des Grundstiickes zum Sperberweg erfolgt ebenfalls liber diese Privat-
stralBe. Das Maf der Baulichen Nutzung wird (iber die Nutzungsschablone geregelt, ansonsten
gelten die Festsetzungen des Bebauungsplanes ,Loheland".

Die Anderung des Bebauungsplanes dient ausschlieBlich der Schaffung von Wohnraum in ge-
sunden Wohnverhalinissen und entspricht dem Gebot des sparsamen Umgangs mit Grund und
Boden sowie dem Gebot der Nachverdichtung.

Nachdem es sich um einen Bebauungsplan der Innenentwicklung handelt und die hinzukom-
mende Grundflache unter 20.000 m? liegt, kann das Anderungsverfahren im beschleunigten
Verfahren nach §13a BauGB durchgeflihrt werden, die Voraussetzungen sind erftillt. Ausgleichs-
maBnahmen sind auch deshalb nicht erforderlich (§13a Abs. 2 Nr. 4 BauGB).

Es findet keine Umweltpriifung nach §2 Abs. 4 BauGB statt. Die naturschutzrechtliche Eingriff-

regelung ist auf Grund der Zielsetzung einer Nachverdichtung im Innenbereich ebenfalls nicht
anwendbar.
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Anhaltspunkte die eine Beeintrachtigung der § 1 Abs. 6 Nr. 7 Buchstabe b BauGB genannten
Schutzgtiter betreffen, sind nicht erkennbar.

Auf Grund der Anregungen des Wasserwirtschaftsamtes Deggendorf wurde die Niederschlags-
wasserbeseitigung in die Textlichen Festsetzungen des Deckblattes aufgenommen.

Bad Fiissing, 30.11.2019
erganzt 19.02.2020
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BEKANNTMACHUNG

iiber einen [XBebauungsplan X]Griinordnungsplan

I.
Der [X] Gemeinderat D Bauausschuss der Gemeinde Bad Fissing hat am 19.02.2020

fir das Gebiet ,,Loheland* im Ottsteil Egglfing mit Deckblatt Nr. 11 die Anderung des
XIBebauungsplanes |ZGri'mordnungsplanes als Satzung beschlossen.

Dieser Plan
[[Jist von der / vom Landratsamt Passau
mit Schreitben vom Az:
genehmigt worden (§ 10 Abs. 2 1.V.m. § 6 Abs. 2 und 4 BauGB).
[ gilt als genehmigt (§ 10 Abs. 2iV.m. § 6 Abs. 4 Satz 4 BauGB)
X bedutfte keiner Genehmigung.

II.

Der Plan i.d.F. vom 30.11.2019, ergéinzt am 19.02.2020, liegt samt Begriindung ab Verdftentlichung
dieser Bekanntmachung im Rathaus Bad Fiissing, Rathausstr. 6, 94072 Bad Fiissing, Zi.-Nr. 17 auf
Dauer wihrend der allgemeinen Dienststunden 6ffentlich aus und kann dort eingesehen werden.
Det Bebauungsplan/Griinordnungsplan tritt mit dieser Bekanntmachung in Kraft.

III.

1. GemaB § 215 Abs. 2 des Baugesetzbuches —BauGB- wird auf folgendes hingewiesen:

Unbeachtlich werden

a. eine nach § 214 Abs. 1 Satz 1 Nr. 1 bis 3 beachtliche Verletzung der dort bezeichneten Verfahrens-
und Formvorschriften,

b. eine unter Bertcksichtigung des § 214 Abs. 2 beachtliche Verletzung der Vorschriften tiber das
Vethiltnis des Bebauungsplans und des Flichennutzungsplans und

c. nach § 214 Abs. 3 Satz 2 beachtliche Mingel des Abwigungsvorgangs,

wenn sie nicht innerhalb eines Jahtes seit Bekanntmachung der Satzung schriftlich gegeniiber der

Gemeinde unter Datlegung des die Vetletzung begriindenden Sachverhalts geltend gemacht worden

sind.

2. Des Weiteren wird hingewiesen auf die Vorschriften des § 44 Abs. 3 Satz 1 und 2 und Abs. 4 BauGB
Uber die fristgemiBe Geltendmachung etwaiger Entschidigungsanspriiche fiir Eingriffe in eine bisher
zulissige Nutzung dutch diesen Bebauungsplan/Griinordnungsplan und tiber das Erléschen von
Entschidigungsanspriichen.

. emeinde Bad Fissing

Bad Fissing, 04.03.2020 | Iy M)

/ \B{‘lkndobler, Biirgermeister

A\

Amtliche Bekanntmachung durch Niedetlegung der Satzung und Bekanntgabe der Niederlegung mittels Anschlag:

An die Amtstafel angeheftet am 04.03.2020 Der [X] Bebauungsplan X Grinordnungsplan
Abgenommen am 19.03.2020 ist somit am 04.03.2020 in Kraft getreten.
Bad Fissing,

Datum, Unterschrift, Dienstbezeichnung
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