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Planungsrechtliche Grundlagen- :

BauGB
BayBO
BauNVO
PlanZVO

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

1.

1.1

Planungsrechtliche Festsetzungen { § 9 Abs. 1 BauGB )

Art der baulichen Nutzung { § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB )

In den reinen Wohngebieten. WR | und WR 1! sind

nur folgende Nutzungen allgemein zuldssig :

WR | : Wohngebdude - es sind nicht mehr als zwei Wohnungen
pro Grundstick zuldssig.

WR Il: Wohngebdude - es sind nicht mehr als vier Wohnungen
pro Grundstiick zuldssig.

Ausnahmen fiir Betriebe des Beherbergungsgewerbes sind

nicht zulassig.

1.2.Maf der baulichen Nutzung ( § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB )
Fiir die einzelnen Baugrundstiicke gilt das MaB der baulichen
Nutzung, das im Plan durch Baulinie, Baugrenze und GeschoB-
zahl festgesetzt ist.
(1) Bauweise_
Offen
LEGENDE

Art der Baulichen Nutzung

WR Reines Wohngebiet gem § 3 BauNVO

Aligemeines Wohngebiet gem. § 4 BauNVO

Mafl der baulichen Nutzung

GFZ GeschofBflichenzahl

GRZ Grundflachenzah!

ﬂ"’ﬂ Zahl der VollgeschoBe als Hochstgrenze

Bauoi
mit §

Aule

(2)

(3)



BEEN
LRUN

GRZ Grundflachenzahl

H +D Zahl der VollgeschofBle als Hochstgrenze

L Abgrenzung des MaBes der Nutzung

Bauweise, Baulinien, Baugrenzen

0 offene Bauweise
........ = Baulinie
e BaugrEI’]ZE’

Offentliche Verkehrsflachen

StraBenbegrenzirigslinie

= Offentliche Verkehrsflache

Garagen, Stauraume

Ga Einzel- Low. Doppelgaraygan
St Flache far Stauraum nach § 2 GaV,

die zur StraBe hin nicht eingezaunt

werden durfen.

Sonstige Planzeichen :

g i |
k i [N ..,N__%‘ Satteldach

verbindliche Hauptfirstrichtung

womoemeem==*  Umgrenzung fir Garagen
M MEEE Crenzen des rdaumlichen Celtungs

bereichs

REGELSCHNITT 2
ZUFAHRTS- ok

[



Bauordnungsrechtliche Festsetzungen : { Art. 91 Bay BO i.V.

mit § 9 Abs. 4 BauGB )

AuBere Gestaltung baulicher Anlagen : Art. 91 Abs.1 Nr. 1 BayBO) ‘

(2) Fassadengliederung und Material : q

1. Die Gebiude sind als Putzbauten auszufthren.

Holzverkleidungen sind zuldssig und erwinscht
Ortsiibliche Stilelemente wie Fensterldden, Erker
Loggien und Balkone sind erwinscht.

2. Fenster- und Turausbildungen sind nach Mdglich-
keit in Holzkonstruktion auszufithren. Es wird
empfohlen, Fenster- und Fenstertlren mit Sprossen
zu unterteilen.

Glasbausteine sind unzuldssig.

3. Balkonumwehrungen sind in Material und Ausfihrung
auf den Charakter der Fassade und deren Gliederungs-
elemente abzustimmen. Zuldssig sind Ausfihrungen in
Holz und Metall. Balkonumwehrungen aus Beton sind un-
zulassig.
Durchlaufende Balkone auf die gesamte Gebdudeldnge sind
unzuladssig. Balkone und Erker diirfen obergeschofiig bis
1,50 m Uber die Gebiudeflucht auskragen.

4. Farbgebung: Putzflachen sind mit hellem Anstrich
zu versehen.

5. Kletterhilfen zur Fassadenbegriinung, wie Latten - und
Schnurgeriiste, Rankgitter und Wandspaliere sind zulas-

sig und erwinscht.

(3) Dachausbildung / Dachgestaltung :

1. Die Dicher der Hauptgebdude sind gemdB planzeichnerisch

festgesetzter Firstrichtung als gleichseitig gereigte Sattel-

dacher auszubilden.
2. Die zulassige Dachneigung betrdgt 32 -38°

3. Die Hohe des Kniestocks betrdgt . bei | + 0 - max. 1,20 m
| beill +D : max. 0,90 m

SPARREN / AK WAND
ROHFUSSBODEN DG
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3. Die Hohe des Kniestocks betrdagt . bei | +D + max. 1,20 m
| bei 1 +D : max. 0,90 m

_____ —_—
UK  SPARREN / AK WAND
OK  ROWFUSSBODEN DG

4. Dachgauben und Dachflichenfenster sind zuldssig. Die Summe
der Einzelgaubenldngen darf 1/2 der Hauptdachlange nicht
{iberschreiten. Die maximale Einzelgaubenldnge betragt 2,50 m.

Dachausschnitte sind unzuldssig.

j b 5. Der TraufGberstand darf max. 0,50 m betrag:n.

Ortganguberstand max. 0,80 m.

6. Zuldssig sind ausschlieBlich rcte Dachziagel ( Beton - oder

Ziegelmaterial ).

7. Vorspringende Bauteile wie z. B, lUberdachte Balkone, sind

in gleicher Eindeckungsart wie das Hauptdach auszufihren.

Ausnahmsweise sind Glas - und Blecheindeckungen zuldssig.

{ 4 ) CGaragen und Nebengebdude

1. Garagen und Nebengeb&ude sind in Dachform, Dachneigung
und Dacheindeckung dem Hauptgebdude anzupassen.
Flachdacher sind unzulassig.

Traufhdhe bei ebenem Gelidnde nicht Uber 2,75 m.

Kellergaragen sind unzuldssig.

2. Zwischen Garagentor und &ffentlicher Verkehrsfliche muf
ein Abstand von mindestens 5,00 m als Stauraum freigehal-

ten werden.

3. Bei zusammengebauten Garagen sind diese in der Hohe mit
der Nachbargarage abzustimmen.
Dachform und Dachneigung missen einheitlich ausgebildet
werden.

4. Keine Grenzbebauung; Grenzabstand mindestens 0,50 m.

REGELSCHNITT TR AT
FUSSWEGE s 5
M1:50 = %ﬁ,
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1.  Festsclzungen durch Planzeicheu

1 voerkehrsi lachen

Verkehrahoruhigler Rereich

/‘ ::E:: Mehr zwecksl reijfen

:’ZED'E—"'_ Fuweg Oftent lich

Eﬂm ].a[\(]wi rte shvalf b i el F ol werages

25 Grunflachen

Oftent liche Griinf | achen

|
O panmscheiben im Verkehrsharaich

] Of fentlicher Kinderspielplal=z

Privalte uriinlfiadchen

. Planungen, Nutzungsiegeluuyen und MaBnalpen zum
Schutz, zuv Pllege und 2uvl Enlwicklunyg der Land-
schalt
-
‘ Neuzupf tanzends RAuMA
\ w Neuzupl lanzande geschlassoenn Cevhiiv )z,
,' gruppen/lreiwachsende Hecke
. 4. sanst ige Planzceichen /  Hinweise
| e Grenze  das  raumlichen  Geltungsbe-

peviohie s



Iy N i b Grenze des vauml ichen Celiungebe-
i lertie =
e e Coinulgliickaegr evae

Nr. der Gartenparzellen

Sickit e ld

Meter

MaRangaben in

11. Festsetzungen dureh fext
P Veorkebr sf 1achen
1.1 SLraBenver ke birst i
Dirr im Plan ans«q wiouenien Rrachliolang=shraBen
sind verkehrebor.coogs auszubaneai. Aty Lti.iflen-
belag wird Betanie hitecknllaster{ectusnsenizt,
1.2 Mehrzweckslreifen
Der Mehrzweckalreifon ist mit Belanrochteck-
pflaster zu befes' qgen. NDie Aussilabiung mit he-
fahrbaren Bauwmscho iben st zulassig.
CHEEL 1.3 __FuBweg, ©ffentlich
3AUN
= Die &ffentlicbee  Fuidtwege e in ssarge
bundener Bauweise auszubiiden Als ingangs-
situationen sind. ie I Aaus cwiesen,
berankte Torboyen s Holz t e1st 1t
1.4 Landwirtschal tlirhe Fluiwey
Die im Nordwes{en e Siiden 15 F myg Jetiieles
verlaulenden Fliurwege sind ala 35 by cike,
wassergebundene land. «*=chal e v 1SZ -
bauen und mit = Lichem Wi o =angAanw 7l spechen .
P o — e . Grintlachen
Dl . Qgﬁentlicng Grintlacien
HfFent lirhe Gount 18 hes 2 iyl ¥ Ror oo haw .
Wiesen(lachen oder Baumsolioronn dang . .

-~

Fiir alle &ffentiichen Freiflicher

P r £ Bmbnmmemmem+mal Flinaery 20

.nd guailfi

im “Agn

Epr g S



Grunt lachen

_ Offentliche Griinflachien

Of Fent 1iche Geiinfla- heo - eind | R, oen hazw.
Wiesen{ lachen odear Banmscheronig anz ¢ Lo U

~

Fir alle o&ffentlichen Freifliiacher nd gqualifi~
zierte Freifldchengestaltungspléne 1im Mafis®
1:200 zu fertigen. Diese Freif’ henaastaltungs-
plédne sind Bestandteil2 des spuuant.sges und mit
diesem einzureichen. Im f:«*fli ~engestaltungs-
plan sind alle Grunfldchen, rLianzungen, Terras-
sen, Zugange, Zufahrtern, Feuw »wehrzufahrten,
Stellpléatze, Umrisse der L iefgar jen una
sonstigen Gartenbauten wig Pergolen.
Wasserbecken, Z&une u.&.mw. darzustellen. Art una
GréBe des Baumbestandes uber * ¢cm Srammdurch
messer, in 1 m Hdhe gemessen, auf der Srundsilcrk
selbst und 5 m weit a. «rgrercoénd- Nacnbar-
grundstiicken sind nacrnz.we:sen. Geplinte Mab-
nahmen an den vorhandenen Baumen si u eridu
tern.

Baumscheiben im Verkehrsbereich

Die Baumscheiben entlang der ErschlieBungs-
straBen missen ein Mindestmai wvon 2 x 2 m be-
sitzen. Sie mussen befahrbar sein und somit einc
geeignete Abdeckung autweisen. Die Baumscheiber
in den Wendeanlagen sind als coffene Baumscheiben
auszubilden und mit Rasenansaat zu versehen. Ihr
Durchmesser darf 6 m nicht unterschreiten. Dle
abgedeckten Baumscheiben sind mit je einem Drai-
nage-GieBring zu versehen und mindestens mit
60 cm Oberboden zu verfiillen. Der Stamm ist mit
geeigneten MaRnahmen vor Beschadigung AL
schitzen.

Kinderspielplatz

Der im Nordwesten der Anlage festgesetzte Kin

derspielplatz ist fur Altersbereiche ab 4 Jahrz
zu planen, da davon auszugehen ist, daB die
Spielbereiche fur Kleinkinder in den privaten
Grunflachen abgedeckt werden. Der Spielplatz
soll eine Grundausstattung an Bewegungs- und
Kletterspielen, Tischspielen sowie Sitzmdglich-
keiten enthalten. Er ist nach den Vorschriften
der BayBO im Zusammenhang mit den BaumaB8nahmen
zu schaffen und als Rasen-, Wiesen- bzw. Sand-
flache =zu erstellen. Giftige, dornige oder
stachelige Pflanzenarten sind in Spielplatznahe
auszuschlieBen. Arten fiUr die Randpflanzungen
sind der Pflanzliste 3.2.1 zu entnehmen.



Private Grinfl&chen

Alle nicht iiberbauten und befestigten privaten

Fldchen sind mit B&umen, Strauchern und Ansaaten
zu begrinen.

Z.2.0 Grinfl&achenzahl (GUZ)
Garten .und Vorgérten sind so anzulegen, daf die
reinen Grinfldchen mindestens 40 % des Baugrund-
stiickes betragen (GUZ = 0,4).

2 ord Baumpflanzungen
Auf je 200 m? Grunfldche wird die Pflanzung
mindestens eines Baumes festgesetzt. Vorzugs-
weise sind Obstbdume zu pflanzen.

2.2.3 Vorgédrten, Gérten
Die Gestaltung der Vorg&rten und Gérten sowie
die Pflanzenauswahl fir Geh&élze, Rosen, Stauden,
Sommerblumen und Ansaaten im Innenbereich 3zer
Garten ist freigestellt (s.P. 3.2.2).

2.2.4 Randpflanzungen
Alle Pflanzungen im Randbereich des Baugebietes
sind als mindestens 3 m breite, freiwachsende
Hecken mit heimischen und bodenstandigen Gehdél-
zen anzulegen. Pflanzarten fur B&ume s. 3.1.3.
Bei der Pflanzung sind 20 % dornige oder
stachelige Straucharten einzubringen, um heimi-
schen Vogelarten Brut-, Nist- und Versteckmdg-
lichkeiten zu bieten.

2023 Pflanzungen in Sichtdreiecken
Bdume 1in Sichtdreiecken sind nach den giltigen
Verkehrsvorschriften aufzuasten. Strducher und
Bodendecker dirfen die Hdhe von 0,80 m nichks
Uberschreiten.

2.4 Schutz des Oberbodens
Bei allen BaumaBnahmen ist der Oberboden so 2zu
schiitzen und 2zu pflegen, daB er Jjederzeit
wiederverwendungsfihig ist. Oberbodenlagerungen
milssen in Mieten mit einer Hohe von maximal 1,50
m angelegt werden. Flachenlagerungen dirfen
nicht héher als 1 m sein. Uberbodenlager sind
cberfléachig mit einer Decksaat zu versehen.

Sl Planungen, Nutzungsregelungen und Ma@nahmen

zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung der
Landschaft
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nicnt noner ails L m sein. Uperpodenliager sina
coerfidchig mit einer Decksaat zu versehen.

g5 Planungen, Nutzunasregeluncen und MaBnahmen
zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklunag der
Landschaft

3l Neuzupflanzende Einzelbdume an Standorten laut
Plan
Folgende Einzelbdume werden fur o&ffentliche und
private Grinfldchen mit Standort, Art und Quali-
fikation festgesectzt:

Slexlazi2 Entlang den ErschlieBungsstrafien:
Acer platanoides - Spitzahorn Er.str. 1
Acer campestre - Feld-Ahorn Er.str. 2
Corylus colurna - Baum-Hasel Er.str. 3
Carpinus betulus - Hainbuche Er.str. 4
Entlang der FuBwege:
Sorbus aucuparia - Eberesche

et 5o In den nordwestlichen und sudlichen Randberei-
chen des Baugebietes zJur fre.en Landschaft hin:
Acer platanoides - Spitzahorn
Quercus robur - Et.eieiche
Prunus avium - ¥ogeixkirsche
Sorbus aucuparia - Eperesche
Tilia cordata - Wintar-_linde
NuBbdume, Obstbdume a_ier Art a3.s Hochstamme

3.1.4 Mindestpflanzgualifikaticnen
Hochstamm, 3xv., m.B., mit arfentypisch ausge -~
bildeter Krone, STU 18-20

S 7 Neuzupflanzende Gehdl:ze

3.2.1 Gehdlzauswahl fir den oftentlichen Kinder-

spielplatz

Fiir + den oOffentlichen Kinderspislplatz werds:
folgende Gehdlze mi: Art und 2Jualifikation a -
Auswahl festgesetzt:

Baume: .
Carpinus betulus - Hainbuche
Sorbus aucuparia - Eberesche

Sommer-Linde

Tilia platyphvllos

Stréducher:

Cornus mas - Kornelkirsche

Cornus sanguinea - Roter Hiartriegel

Corylius avellana - Hasel

Ribes in Arten und Sorctan - Zierichnannispeare

Spiraea in Arten und Surten - Spierstrauch g
Salix in Arten - Weiden -
Mypvpedeosc b pl b qua Lot gkt pone

BAogmem: eiohe (01,4

Saliidre axder Strdncher: Jxv, ixv, moBoouand ol 8.

an 250, | pflanze pro 1, om?
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Cornus mas - Kornelkirsche

Cornus sanguines - Roter Hirtriegel
Corylius avellana - Hasel

Ribes in Arten und Sorten - Zieriohannisbeere
Spiraea in Arten und Sorcten - Spierstrauch
Salix in Arten - Weiden .

Moyl <t o LSRRI A A O B Y

Rty e jubies ¢ 4

Salitihre suler Sy aneclier s Ixv, kv, w.R. und o.i,
z

RO 2050 | pflanze pro 1,5 m?
cohOlzauswalll innerbalb der Garben und Vi gdirt ey

tunerhalh  der  GA Lon ist die Ve rwendnung  von
"t lanzan nned Ausaaten froigesteld k. Niehl
7uldassig sind:

Alle 1\1~i en von lLebenabdnmen e SQcheinzypressen,
hlaulanbige Nadelashivlze cowie Gehdlze mit han-
yendem Waocha,

Finfr redungen
LAniie

Anc ol beat Vi by 1FLache und it Randbereich des
Baugyolay ot oe 2 L andschalt hin,

v Finfyiedang der thrandaetiicke  sind  Z&une  in

cliner HWAhe won L0 0 zulassig. Arl: Holzzédune
Gockel sind unzuldssiau.

Innerhalb der Garpten

Hivhe  bis 1,20 m, Art dey Einfiedung Meige

steojli.

Hinweise

StraBBenraumygestaliung

Die hier autgefihrien Regelgnerschnitte werden
iy den  Ausban  der  Sirafentiyiume brw. Fuflweage
festgesetat.

&
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ver Gemeindgrat hat am .2 8. 0390 aie LARE «eiling des Bebauung:.-
und Grimordnungsplanes gemiB s 2 Abs. 1 Lan'B beschlossen

Bad Fissing, den ..v.5N. e Jf. ...
Gemeli Gad Fflsain

----- ‘.

1. Bargerme

oE g__"“:’ %
y %

s L S i)

' \’63 _\

B, 4, O L

T - \’
“ur, Vorentwurf des Bebauungs- und Grunor.mungsp ¥i1'es -—-‘-"t,\ﬂ{t"\ ”’/

L el "OI'de\\ B

Anregungen und

€0, 08 91. . wurde gemiB § 4 Akbs. 1 BauGB
uiid Triger offentlicher Belange abe

L edenken wurden im Stadt: handeli.

tad Flssing, den ...... A | [

. B iirtyrme te

CEvtwur” ves Bebuuangs - und Grﬁnordnungsplanes vou
0. 79 0. wurde mit der Begrindung gemiB I ? Abs. 2 BauGB

vom .} 4, []g' 9. bis ?1 A6, 31 offentlich ausgelegt. Ort und Duuer
or Offentlichen Auslegung vurden ortsiblich beka

tad Fissing. den ....0"
Gemein

rmeister

Gemeinde Bad Fussing hst m't DeschluB des Gemeinderates
ik 0f .. den et ciags  und Grinordnungsplan gemiil
O PauGhoals Satzvse Leo-o lossen.

Iassing . den
Gemeind

......... b

1. Blrge F]Clb'((

ad Fiscing X0

“om Landratsam! Passiu \:{)UP({O der Bebauungs- (:'unc‘“dnund splids
3% dSehretben vom .7 Y iz, Sf gemal 5 11 Abs. 1 BauGB auge
ARTEE

s Fussing ien

Gemeinge/ Bad Fassing

1. Bargbruoceid

Der Bebauungs- und Grunordnungsplan wird mit dem Tage der
Bekanntmachung. das izt am ; }J .. gemiB § 12 BauGB
rechtsverbindlich.

Das Anzeigeverfahren wurde ortsiblick am .. ... v ¢ helannt-




TSEE
20t

ISR 'ur*g&rmvi&ﬁ i

Der Bebauungs- und Grinordnungsplan v.ird mit dem Tage der
Bekanntmachung. das ist pm  J.o. . dc. . gemiif § 12 BauGB
rechtsverbindiich.

Das Anzeigeverfahren wurde ortsiblich am ...:..... bekannt-
gegeben.

-

In der Bekanntmachung wurde darauf hingewiesen daB der
Bebaugcngs- und Grunordnungsplan im Rathaus Bad Fiissing
withrend der Dienststunden von jedermann eingesehen werden
kinn.

tiad Fissing, den 13 0492




